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DESPACHO DEL ALCALDE

DECRETO N°

“Por medio del cual se reglamenta el ejercicio de las funciones para el reconocimiento de

edificaciones de viviendas de interés social que se ubiguen en asentamientos que hayan

sido objeto de legalizacion urbanistica por el Distrito de Cartagena, se crea la Curaduria
Publica en Cartagena de Indias y se dictan otras disposiciones”.

EL ALCALDE MAYOR DE CARTAGENA DE INDIASD.T.y C.

En ejercicio de sus facultades Constitucionales y legales, en especial las conferidas en el articulo
315 de la Constitucion Politica, articulo 9° y siguientes de la Ley 489 de 1998, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia, consagra que son fines esenciales del
Estado: "servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion facilitar la participacion de todos
en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y culturald e la
Nacion, defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la
convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo".

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica sefiala que la "funcion administrativa esté al servicio
de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante Ila
descentralizacion, la delegacion y la desconcentracion de funciones”.

Que los numerales 3 del articulo 315 Superior, consagra entre otras atribuciones del Alcalde la
de "Dirigir la accién administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la
prestacion de los servicios a su cargo; representarlo judicial y extrajudicialmente”.

Que segun lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley 489 de 1998, las autoridades administrativas,
podran mediante acto de delegacion, transferir el ejercicio de funciones a sus colaboradores o a
otras autoridades, con funciones afines o complementarias, pudiendo delegar la atencion y
decision de los asuntos a ellos confiados por la ley y los actos organicos respectivos, en los
empleados publicos de los niveles directivos y asesor vinculados al organismo correspondiente.
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Que en virtud del articulo 10 de la citada Ley, la delegacién debe hacerse por escrito,
determinandose la autoridad delegataria y las funciones o asuntos especificos cuya atencion y
decision se transfieren.

Que el articulo 12 ibidem, dispone que los actos expedidos por las autoridades delegatarias
estaran sometidos a los mismos requisitos establecidos para su expedicién por la autoridad o
entidad delegante y seran susceptibles de los recursos procedentes contra los actos de ellas.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, en su articulo 2.2.6.4.1.1, establece lo siguiente:

“ARTICULO 2.2.6.4.1.1 Ambito de aplicacion, El reconocimiento de edificaciones por
parte del curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para
expedir __licencias de construccidn, procederd respecto de desarrollos
argquitectdnicos que se ejecutaron sin obtener la respectivalicencia.

El reconocimiento de la existencia de edificaciones se podra adelantar (i) siempre que se
cumpla con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y, (ii) que la edificacion
se haya concluido cémo minimo cinco (5) afios antes de la entrada en vigencia de la Ley
1848 de 2017. Este término no aplicara en aquellos casos en que el solicitante deba
obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa.”

(Negrillas y subrayado fuera del texto original)

Que el articulo 2.2.6.5.1 de la norma ibidem, define la legalizacion urbanistica de la siguiente
forma:

“ARTICULO 2.2.6.5.1. Legalizaciéon urbanistica. La legalizacion urbanistica _es el
proceso_mediante el cual la administracion municipal, distrital o del Departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere
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lugar, la existencia de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y
de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios _que la soportan, gue se ha constituido sin_licencia de
urbanizacién previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo, esta no se ejecutd.

(..

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello
hubiere lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o0 a la implementacién de un
esquema diferencial en areas de dificil gestién; y la regularizacion urbanistica del
asentamiento humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones de
mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la resolucion de legalizacion.

(..)

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién haré las veces de
licencia de urbanizacién con base en el cual se tramitarén las licencias urbanisticas
y el reconocimiento de las edificaciones existentes. En todo caso, si con posterioridad
al acto de legalizacion el Plan de Ordenamiento Territorial y/o los instrumentos que lo
desarrollan y complementan adoptan normas urbanisticas que tengan efectos sobre los
asentamientos legalizados, se deberan tramitar las licencias urbanisticas y los actos de
reconocimiento con base en dichas normas, a menos que dispongan lo contrario.”

(Negrillas y subrayado fuera del texto original)

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, en su articulo 2.2.6.4.3.1, dispone que, los alcaldes de los municipios y distritos, incluso
aquellos que cuenten con la figura del curador urbano, tramitaran las solicitudes de
reconocimiento de viviendas de interés social que se ubiquen en asentamientos que hayan sido
objeto de legalizacion urbanistica, asi sefiala la norma:
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"ARTICULO 2.2.6.4.3.1 Reconocimiento de las viviendas ubicadas en asentamientos
legalizados urbanisticamente. De conformidad con el articulo 8 de la Ley 1848 de 2017,
modificado por el articulo 122 del Decreto Ley 2106 de 2019, los alcaldes de los
municipios vy distritos, incluso_aquellos que cuenten con la fiqura del curador
urbano, tramitaran las solicitudes de reconocimiento de viviendas de interés social
gue se ubiguen en asentamientos que hayan sido objeto de legalizacién urbanistica,
garantizando que dicho procedimiento se adelante sin costo para el solicitante.

PARAGRAFO 1. Con el fin de mejorar las condiciones de habitabilidad de las viviendas
de interés social ubicadas en asentamientos legalizados, las autoridades municipales o
distritales podran, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 101 de la Ley 388
de 1997 modificado por el articulo 9 de la Ley 810 de 2003, excluir de la jurisdiccién
de los curadores urbanos, las zonas o0 areas de asentamientos gue hayan sido
objeto de legalizacién urbanistica.

PARAGRAFO 2. Los aspectos que no sean expresamente reglamentados en esta
seccion, les aplicaran las condiciones generales previstas en este capitulo.

(Negrillas y subrayado fuera del texto original)

Que el articulo 122 del Decreto Ley 2106 de 2019, modificatorio del articulo 8 de la Ley 1848 de
2017, establece que “Los alcaldes de los municipios y distritos, incluso aquellos que cuenten con
la figura del curador urbano, tramitaran el reconocimiento de edificaciones de las viviendas de
interés social que se ubiquen en asentamientos que hayan sido objeto de legalizacién urbanistica,
garantizando que dicho procedimiento se adelante sin costo para el solicitante”.

Que en este sentido, el articulo 123 ibidem, modificatorio del articulo 9 de la Ley 1848 de 2017,
establece lo siguiente:
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“ARTICULO 9°. Apoyo técnico para el reconocimiento de las viviendas en asentamientos

legalizados. Las oficinas de planeacién municipal o distrital, o la entidad gue haga
sus_veces, deberadn apoyar técnicamente a los interesados en adelantar el
reconocimiento de las viviendas de interés social gque se ubiguen en asentamientos
gue hayan sido objeto de legalizacidon urbanistica, en especial, lo relacionado al
levantamiento arquitectdnico de la construccion y el peritaje técnico.

PARAGRAFO. Los municipios y distritos podran celebrar contratos o convenios con
universidades acreditadas por el Ministerio de Educacion Nacional que cuenten con
facultades de arquitectura y/o ingenieria, para adelantar el levantamiento arquitecténico
de la construccidn y el peritaje técnico, respectivamente.

Los alumnos de los dos (2) dltimos afios lectivos de arquitectura podran efectuar el
levantamiento arquitectonico de la construccion, asimismo, los alumnos de los dos (2)
ultimos afios lectivos de ingenieria civil podran realizar el peritaje técnico, en ambos casos,
estaran bajo la direccion de profesores designados para el efecto”.

(Negrillas y subrayado fuera del texto original)

Que por lo anterior, es necesario reglamentar el ejercicio de las funciones para el reconocimiento
de las viviendas ubicadas en asentamientos legalizados urbanisticamente y de aprobacion de
otras actuaciones en las zonas o0 &reas que hayan sido objeto de legalizacion urbanistica,
conforme a los lineamientos dispuestos en el citado paragrafo 1 del articulo 2.2.6.4.3.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que de acuerdo con la naturaleza de las funciones, contenidas en los Decretos Distritales 1284
de 2010, 1701 de 2015 modificado por el Decreto Distrital 0399 de 2019 y compilados en el
Decreto 0812 de 2023, encontramos que el Director Administrativo de Control Urbano tiene como
proposito principal de su empleo dirigir las estrategias, planes y programas encaminados a
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mantener la vigilancia, control y cumplimiento de las leyes urbanisticas en el Distrito de
Cartagena.

Que en virtud de las anteriores consideraciones, se hace necesario delegar en el Director
Administrativo Cédigo 009 Grado 53 de la Secretaria de Planeacion (Control Urbano), la
competencia para declarar conforme al articulo articulo 2.2.6.4.3.1 del Decreto 1077 de 2015,
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el reconocimiento de las viviendas
ubicadas en asentamientos legalizados urbanisticamente.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA

ARTICULO PRIMERO: Creacién y Objeto. Créese en el Distrito de Cartagena de Indias la
Curaduria Publica, cuyo propoésito es reglamentar el ejercicio de las funciones para el
reconocimiento de edificaciones de viviendas de interés social que se ubiquen en asentamientos
que hayan sido objeto de legalizacion urbanistica, asi mismo, por medio de este acto
administrativo se ordena excluir de la jurisdiccién de los curadores urbanos la facultad de expedir
licencias de construccion y de aprobacion de otras actuaciones en las zonas o areas que hayan
sido objeto de legalizacion urbanistica.

ARTICULO SEGUNDO: Competencia para el Reconocimiento de edificaciones de
viviendas de interés social. El Director Administrativo Codigo 009 Grado 53 de la Secretaria de
Planeacion (Control Urbano), tramitara, estudiara y resolvera las solicitudes de reconocimiento
de edificaciones de viviendas de interés social que se ubiquen en asentamientos que hayan sido
objeto de legalizacion urbanistica, de que trata el articulo 122 del Decreto Ley 2106 de 2019,
modificatorio del articulo 8 de la Ley 1848 de 2017 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas
disposiciones que la adicionen, modifiquen, sustituyan o complementen.

PARAGRAFO. Para efectos del presente decreto, el acto de reconocimiento de edificaciones
declara la existencia de los desarrollos arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva
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licencia, siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y
gue la edificacién se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes al momento de la entrada
en vigencia de la Ley 1848 de 2017.

ARTICULO TERCERO: De la expedicion de las licencias urbanisticas en el reconocimiento
de existencia de edificaciones de viviendas de interés social. La Direccion de Control Urbano
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias adelantara los tramites y expedira las licencias de
construcciéon en las modalidades de ampliacién, adecuacion, modificacion o demolicién parcial y
de aprobacion de otras actuaciones, en las zonas o areas que hayan sido objeto de legalizacién
urbanistica en el Distrito de Cartagena de Indias.

Asi mismo, y de conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.6.4.3.3 del Decreto 1077 del 2015,
para la evaluacion de vulnerabilidad y reforzamiento estructural de las viviendas de interés social
ubicadas en asentamientos legalizados se sujetard a la verificacion de las normas de sismo
resistencia que le sean aplicables en los términos previstos en la Ley 400 de 1997 vy el
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10, o las normas que las
adicionen, modifiquen o sustituyan, en lo relacionado con la intervencion de viviendas de origen
informal. Se podran emplear las metodologias alternas contenidas en el Capitulo A-10 del
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 o las normas que las
adicionen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO CUARTO: Apoyo técnico. La Direccién de Control Urbano de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias ejercerd la funcion de apoyar técnicamente a los interesados en adelantar
el reconocimiento de las viviendas de interés social que se ubiquen en asentamientos que hayan
sido objeto de legalizacion urbanistica, asistencia de que trata el articulo 123 del Decreto Ley
2106 de 2019, modificatorio del articulo 9 de la Ley 1848 de 2017, en especial, lo relacionado con
el levantamiento arquitecténico de la construccion y el peritaje técnico.

También prestara apoyo técnico para los tramites de expedicion de licencias de construccion en
sus respectivas modalidades, y la aprobacion de otras actuaciones, respecto de los predios en
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los que se ejecuten planes, programas, proyectos o politicas de mejoramiento de condiciones de
habitabilidad de las viviendas de interés social.

ARTICULO QUINTO: De los requisitos para el reconocimiento de existencia de viviendas
de interés social: Seran requisitos para adelantar el trAmite de reconocimiento de existencia de
vivienda de interés social los siguientes documentos:

1.

Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de expedicibn no sea superior a un mes calendario al momento de
presentacion de la solicitud. Cuando el predio no se haya desenglobado o se encuentre
en tramite el otorgamiento o registro de la escritura publica de protocolizacién de la
licencia de subdivision, se podra aportar el certificado del predio de mayor extension.

El formulario Unico nacional para la solicitud de licencias debidamente diligenciado por el
solicitante.

Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas naturales o
certificado de existencia y representacion legal, cuya fecha de expedicion no sea superior
a un mes calendario al momento de presentacion de la solicitud, cuando se trate de
personas juridicas.

Poder especial debidamente otorgado ante la autoridad competente, cuando se actle
mediante apoderado o mandatario, con la correspondiente presentacion personal.

Copia del documento o declaracion privada del impuesto predial del Gltimo afio en relacién
con el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, donde figure la nomenclatura
alfanumérica o identificacion del predio. Este requisito no se exigira cuando exista otro
documento oficial con base en el cual se pueda establecer la direccion del predio objeto
de solicitud.

Copia de la matricula o tarjeta profesional de los profesionales intervinientes en el trdmite
de licencia urbanistica y copia de las certificaciones o constancias que acrediten su
experiencia, en los casos que esta Ultima asi se requiera.
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7. Plano de levantamiento arquitecténico de la construccion existente, firmado por un
arquitecto quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la informacion
contenida en este.

8. Copia del peritaje técnico que sirva para determinar la estabilidad de la construccién y las
intervenciones y obras a realizar que lleven progresiva o definitivamente a disminuir la
vulnerabilidad sismica de la edificacion, cuando a ello hubiere lugar. El peritaje técnico
estard firmado por un Ingeniero Civil matriculado y facultado para este fin, quien se hara
responsable legalmente de los resultados del estudio técnico (este se sujetara a la
verificacién de la Ley 400 de 1997, el Capitulo A-10 del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10 y la Resolucién 0017 de 2017 de la Comisién
Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, o las
normas que las adicionen, modifiquen o sustituyan).

9. La declaracion de la antigiiedad de la construccion. Esta declaracién se hara bajo la
gravedad de juramento que se entendera prestada por la presentacion de la solicitud.

ARTICULO SEXTO: Procedimiento. Para el ejercicio de las funciones a las que se refiere este
decreto se cumplird de manera general el siguiente procedimiento:

6.1. Radicacion de la solicitud de acompafiamiento técnico. Los interesados deberan radicar
la solicitud de acompafiamiento técnico ante la Ventanilla Unica de Atencién al Ciudadano de la
alcaldia Mayor de Cartagena de Indias, esta peticion debe ser dirigida a la Direccion de Control
Urbano, la cual estudiara su procedencia en un término maximo de tres (3) meses contados a
partir de la radicacion. Conforme con lo establecido en el articulo 83 de la Ley 1437 de 2011,
transcurridos tres (3) meses contados a partir de la presentacion de una peticion sin que se haya
notificado decision que la resuelva, se entendera que esta es negativa.

6.2. Acompafiamiento técnico. Si la solicitud de acompafiamiento técnico es procedente, la

Direccion de Control Urbano de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias contara con un término
de tres (3) meses prorrogables por tres (3) meses mas para apoyar técnicamente a los
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interesados en adelantar el reconocimiento, en especial lo relacionado con la elaboracion del
levantamiento arquitectonico y peritaje técnico de las edificaciones.

6.3. Radicacién de la solicitud. Dentro del mes siguiente a la terminacion del acompafamiento
técnico, se radicara ante la Direccion de Control Urbano de la Alcaldia Mayor de Cartagena de
Indias la solicitud de reconocimiento de edificaciones, de la licencia de construccién y de
aprobacién de otras actuaciones, segun corresponda.

El estudio de las solicitudes se sujetara al procedimiento establecido para el efecto en el Decreto
Nacional 1077 de 2015, modificado por el Decreto Nacional 1333 de 2020, la Ley 1437 de 2011
y la Ley 1848 de 2017, modificada por el Decreto Ley 2106 de 2019 y las Resoluciones del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio No. 1025 y 1026 de 2021, o las normas que los
modifiquen o sustituyan.

Para la aplicacién de este procedimiento la Direccion de Control Urbano de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias podra:

1. Adoptar los instructivos, formatos, reglamentos operativos y procedimientos internos que
estime pertinentes para el ejercicio de las funciones a las que se refiere este acto
administrativo.

2. Crear y conformar con caracter permanente o transitorio grupos internos de trabajo que
apoyen el cumplimiento de las funciones a las que se refiere este acto administrativo.

3. Suscribir contratos o convenios con universidades acreditadas por el Ministerio de
Educacion Nacional que cuenten con facultades de arquitectura y/o ingenieria, para
adelantar el levantamiento arquitecténico de la construccion y el peritaje técnico,
respectivamente, en los términos establecidos en el articulo 123 del Decreto Ley 2106 de
2019, modificatorio del articulo 9 de la Ley 1848 de 2017.
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DESPACHO DEL ALCALDE

DECRETO N°

“Por medio del cual se reglamenta el ejercicio de las funciones para el reconocimiento de

edificaciones de viviendas de interés social que se ubiguen en asentamientos que hayan

sido objeto de legalizacion urbanistica por el Distrito de Cartagena, se crea la Curaduria
Publica en Cartagena de Indias y se dictan otras disposiciones”.

ARTICULO SEPTIMO: De los titulares del acto de reconocimiento: Podran ser titulares del
acto de reconocimiento de edificaciones de vivienda de interés social los propietarios del derecho
de dominio o los poseedores de los inmuebles objeto de la solicitud.

ARTICULO OCTAVO: Transicion. Le corresponde a la Direccion de Control Urbano de la
Alcaldia de Cartagena de Indias ejercer las funciones de apoyo técnico, tramite, estudio y
aprobacién de los actos de reconocimiento, expedicidon de licencias de construccion y de
aprobacién de otras actuaciones de edificaciones de viviendas de interés social que se ubiquen
en asentamientos que hayan sido objeto de legalizacion urbanistica para las solicitudes que se
radiquen a partir de la entrada en vigencia del presente decreto.

ARTICULO SEPTIMO: Vigencia. El presente Decreto rige a partir de su publicacion, la cual se
hara en la pagina web del Distrito, para los efectos que trata el articulo 8 de la Ley 1437 de 2011.
Dado en Cartagena D.T. y C., a los dias

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

DUMEK JOSE TURBAY PAZ
Alcalde Mayor de Cartagena de Indias

RESPONSABLES NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA

Proyectd

Revisé

Aprobd

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales y/o técnicas vigentes y por lo
tanto bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma del remitente.
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