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ECIAL DE APROYECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO
PUBLICO MODALIDAD DE MQBILIARIO REMOVIBLE No. GEPM- CAEEP-006-
2023 SUSCRITO ENTRE EL DISTRITQ DE CARTAGENA DE INDIAS E INVERSIONES
LA NEVERAS.AS,

Entre los suscritos CESAREO BUJ HERNANDEZ, identificado(a) con la cédula de

ciudadania No, 9239107 de Santa Rosa, actuande en calidad de GERENTE DE

ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD, segin Decreto 0881 del 27 de junio de 2023, quien

actia a nombre y representacion del DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE
CARTAGENA DE INDIAS, debidamenie facultado por la ley 80 de 1993, la ley 1150 de

2007, Ley 9 de 1989, la Ley 489 de 1998, Decreto 1504 de 1998, Decreto 1077 de 2015,

Decreto 1232 de 2020, Ley 2079 de 2021, ley 2037 de 2020, el CONPES 3718 de 2012 y

el Decreto Distrital 1659 del 6 de Diciembre de 2023 y las demas que lo modifiquen,
complementen, o aclaren, quien para Igs efectos del presente documento se denominara

EL DISTRITO por una parte; y por la ofra PAULA VEGA PUENTE identificado(a) con la

cédula de ciudadania N® 1.047.430.059 quien actua en calidad de representante legal de
INVERSIONES LA NEVERA S.A.S NIT 901396069-5 con establecimiento de comercio
denominado JUANA ICACO BISTRO [COSTENO, con MATRICULA 09-438780-02 tal

como consta en el certificado de existencia y representacion legal que aporta, el cual hace

parte del presente contrato, quien declara no encontrarse incurso ni ella ni la sociedad

. que representa en las causales de inhabilidad e incompatibilidad contempladas en |a
Constitucion Politica, en la Ley y en especial las contenidas en el articulo 8° de Ia Ley 80

de 1993, articulo 18 literal | de la Ley 11"53 de 2007 y en la Ley 1474 de 2011, quien para

efectos del presente contrato se denominara EL APROVECHADOR. hemos convenido

celebrar el presente Contrato de Aprovechamiento Econdmico del Espacio Publico en su

Modalidad Mobiliario removible, de acugrdo con las siguientes consideraciones: 1) Que la

Ley 9° de 1989 en su articulo 7, mogificado por el art. 40 de la ley 2079 de 2021

preceptia que los alcaldes municipales y distritales mediante decreto reglamentaran lo
concerniente a la administracion, mantenimiento y aprovechamiento econémico del

espacio publico. Asl mismo, podrgn entregar a particulares la administracion,
mantenimiento y aprovechamiento econémico de los bienes de uso publico, utilizando el

mecanismo contenido en el Capitulo KVI de la Ley 489 de 1998, lgualmente podran

expedir actos administrativos que permitan la ocupacién temporal de dichos bienes,
considerando en ambos casos lo dispuesto por el articulo 63 de la Constitucion.

Asimismo, el Decreto Nacional 1504 dE 1998 en su articulo 18 reza: “Los municipios y

distritos podrén contratar con entidades privadas la administracién, mantenimiento y el
aprovechamiento econémico para el municipio o distrito del espacio piblico, sin que

impida & la ciudadania de su uso, goce| disfrute visual y libre trénsito.”. 2) Que el articulo

19 de esa ultima norma nacional preceptia que “en el caso de 4reas publicas de uso

. activo o pasivo, en especial parques, plazas y plazoletas, los municipios y distritos podran
autonzar su uso por parte de Enf!h'ade{ privada para usos compatibles con la concesién

del espacio mediante contratos. En ningiin caso, estos contratos generaran derechos

reales para las enlidades privadas y deberédn dar estricto cumplimiento a la prevalencia
del intereses general sobre el padfcufﬁ'. 3) Que la Ley 2079 de 2021 faculta a los
alcaldes a reglamentar lo concerriente a la administracion, mantenimiento y
aprovechamiento econémico del espagio publico 4) Que el decreto 1659 del & .de
diciembre del afio 2022 establecid los [nstrumentos para el aprovechamiento econdmico
del espacio publico, 5} Que el articulo [ﬁ del decreto mencionado anteriormente estipula

el tramite para la celebracién de contrato de aprovechamiento ecopg ediang\
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noviembre del afig 2023 la Gerencia de Espacio Publico y Movilidad
realizo convoCdloria publica para acceder a la ofeta de poligonos para el
aprovechamiento economico del espacjo publico en |a modalidad mobiliario removible a
mediano plazo 7) Que PAULA VE PUENTE identificado(a) con la cédula de
ciudadania N® 1.047.430.059 quien rIcma en calidad de representante legal de Ia

sociedad comercial INVERSIONES |LA NEVERA S.A.S NIT 901396069-5 con
establecimiento de comercio denominado JUANA ICACO BISTRO COSTENO,

identificada con MATRICULA IJﬂ-HEtEﬂ-DE presentd solicitud EXT-AMC-23-0144209 =

solicitando suscripcion de contrato gde aprovechamiento econdmico Modalidad de
Mobiliario Removible para ocupar el espacio publico de la plaza San Diego 8) Que luego
de realizar el comité de verificacion el Euai se encuentra en el numeral 4 del articulo 16
del decreto 1659 del afio 2022 se expi

Ide el informe tecnico el cual hace parte integral de
este contrato estipulando que el solicitante podréa colocar SEIS (06) mesas mobiliario tipo
A en un metraje de 20,1M2

En virtud de lo anterior el presente contrato se regiré por las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO: EL DISTRITO entrega, para el desarrollo de |a
aclividad de aprovechamiento econémico del espacio publico solicitado y EL
APROVECHADOR recibe mediante acla de entrega, un area de 20,1m2 ubicada en la

. Plaza de San Diego, Por un periodo de TREINTA Y SEIS (36) meses improrrogables.
PARAGRAFO 1.- DESTINACION ESPECIFICA: El espacio piblico objeto de este
contrato sera destinade Unica y exclusivamente para instalacién de SEIS (6) MESAS Y
VEINTICUATRO (24) SILLAS mobiligrio TIPO A removible por establecimiento de
comercio adyacentes de conformidad con los articulos 12, 13, 14 y 16 del Decreto 1659
de 2022 PARAGRAFO 2.- ENTREGA Y RECIBO: El 4rea de espacio publico ya
individualizado anteriormente, objeto dgl presente contrato se pondra a disposicién del
APROVECHADOR a partir de la firma del acta de entrega del espacio publico, fecha en la
cual se llevara a cabo la diligencia de gntrega objeto de este contrato, la cual se dejara
constancia con la suscripcién del acta.

CLAUSULA SEGUNDA: En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a
cargo del APROVECHADOR autorizado, dard lugar a la terminacién inmediata del
contrato, situacion que se le notificaral al APROVECHADOR en la direccion de correo
electronico que reporta en este contffato y en vitud de ello el DISTRITO quedara
facultado, sin que medie requerimiento Blguno, a restituir a su favor el area ocupada para
lo cual se procedera con acompafiamiento de la policia metropolitana de Cartagena, de
acuerdo con |as facultades que a esta concede la ley 1801 de 2016,

. CLAUSULA TERCERA. - CARACTER PUBLICO: La entrega del espacio publico que se
hace al APROVECHADOR no implica |transferencia de dominio, ni derecho adquisitivo
alguno a favor de ningun particular; EL{DISTRITO conserva en todo caso la titularidad vy
posesion material y efectiva del espagio publico, por tanto, no es fuente de derechos
adquiridos. Asimismo, la entrega de las zonas de espacio publico que se hace a EL
APROVECHADOR no legaliza ningun tipo de uso, intervencion, construccion, ocupacion o
cerramiento realizado en contravencion a las normas respectivas o sin la autorizacion
requerida por la autoridad {:ampltante. Cualquier mejora realizada por EL

APROVECHADOR en el espacio publico en desarrollo del presente contrato sera de
ar a ninguna compensacion o piEminiza |r;1. |

propiedad de EL DISTRITO y no dara |
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CLAUSULA TA. - PLAZO: La dyracion del presente contrato sera unicamente por
el término de TREINTA Y SEIS (36) meses improrrogables.

CLAUSULA QUINTA, - VALOR TOTAL DE LA RETRIBUCION POR EL USQ DEL
ESPACIO PUBLICO PARA APROVECHAMIENTO ECONOMICO: Para todos los efectos
legales y fiscales el valor anual del jpresente contrato es la suma de CINCUENTA
MILLONES CIENTO SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS DOCE PESOS
($50.176.412.00) MCTE, valor resultante de aplicar la formula sefialada en el articulo 25°
del Decreto 1658 de 2022 por el térming del contrato.

CLAUSULA SEXTA. - FORMA DE PAGO: EL APROVECHADOR cancelara el valor

mencionado en la clausula quinta Er}“CUOTAS. cada una por valor de CUATRO

MILLONES CIENTO OCHENTA Y UN MIL TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS
($4.181.368.00) MCTE.

La primera cuota se pagara dentro de |os cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
suscripcion del presente contrato.
El resto de las cuotas se pagaran antitipadamente, dentro de los cinco dias habiles de
cada mes, contados a partir de |a fecha de suscripcién del contrato,

No obstante, el APROVECHADOR podré pagar la totalidad del valor estipulado en la

. clausula quinta desde la suscripcion del presente contrato.

Dichas sumas deberan consignarse en efectivo, cheque de gerencia o transferencia
bancaria, en la cuenta de ahorro No. 831-80815-9 del Banco de Occidente a nombre del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagenja de Indias y la copia del recibo de consignacion
debera ser enviada mensualmente por|[EL APROVECHADOR al supervisor del contrato
en las oficinas de la GEPM dentro de Ips dos dias hébiles siguientes a la realizacién del
I:Jagu. LAS CUOTAS SE ACTUALIZARAN CADA ANO CONFORME AL AJUSTE DEL

NDICE DEL PRECIO AL CONSUMIDOR (IPC)

CLAUSULA SEPTIMA. - MOBILIARIO|REMOVIBLE: Para el desarrollo de la modalidad
mobiliario removible, las mesas sillag y paraguas deben ser el autorizado por EL
DISTRITO, y su textura, material, disgfio y color debera armonizar con el entorno del
respectivo espacio publico. El mobiliario debera ser auto soportado y su estructura no
podra anclarse en el suelo; por tantg, no podran ser elementos fijos ni estructuras
permanentes, deberan plegarse, retirarse y almacenarse en el interior del local fuera del
horario expresamente autorizado para sy uso.

CLAUSULA OCTAVA. - DISPOSICION Y CARACTERISTICAS TECNICAS DEL
] MOBILIARIO _AUTORIZADO: _EL | APROVECHADOR podra  ufiizar  mesas
redondas/cuadradas de 0,40 a 0,70 metros de diametroflado y sillas de 0,40 a 0,60 metros
tanto de ancho como de fondo, asi como un espacio de maniobra minimo de 0,25 metros
alrededor de cada silla. Pueden manejar una dimensién de 2.5 de alto por 2 ancho, en
ningln caso se podran obstaculizar los hidrantes en via publica, las tomas de columnas
secas, las salidas de emergencia o lag entradas peatonales a edificios, los vados para
paso de vehiculos o los rebajes paral las personas con movilidad redu_cida Se debe
garantizar la accesibilidad de vehiculos  servicios de emergencia, En terminos generales,
el mobiliario autorizado debera reunir caracteristicas precisas para su funcion, debera der
de un material resistente, de facil limpiega, buena calidad y color inaltegaBi@Skas mesas | y.
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talen deberan ser|preferentemente de madera tratada en su color
natural. No obstante, se admitiran combinaciones con lona, anea, bambu o mimbre, con
composiciones de colores que pastelep, disefio clasico, y en todo caso dispondran de
tacos de goma para evitar el contacto |directo con el suelo. Tambien seran del material
menos ruidoso posible, debiéndose adaptar en su caso para provocar las minimas
molestias. Debe armonizar entre si y cgn el entorno en cromatismo, materiales y disefio.
PARAGRAFO. USO DE SOMBRILLAS. EL APROVECHADOR, previa autorizacion de
EL DISTRITO podra hacer uso de somiyillas redondas/cuadradas si se utilizan de manera
uniforme en todo el espacio plblico autorizado siempre y cuando su diametro/diagonal no

invada ni obstaculice ni siquiera en el v
espacio libre de paso para los peaton
madera tratada en su color natural.

(similares). Su estructura de sustentacid
titular de la instalacién se encargara d
seguridad.

CLAUSULA NOVENA. - REMOCION

lo la distancia de circulacién entre maodulos o el
s. Las sombrillas seran de lona y estructura de
La lona sera de color blanco, crema o crudo
n sera estable a la accién del viento, por lo que el
g la medida que se deban aplicar en materia de

DEL MOBILIARIO Y SUSPENSION DEL

CONTRATO DE APROVECHAMIENTO: Finalizada la jornada laboral, la cual se

determinara con la actividad comercia
debera retirar el mobiliario utilizado. En

de cada establecimiento, el APROVECHADOR
caso de no hacerlo voluntariamente, la autoridad

POLICIA METROPOLITANA DE CARTAGENA lo podra retirar en cumplimiento de las

competencias que le fueron dadas a
sanciones a las que haya lugar en con

la orden. EL DISITRITO podra solicitas

todo el mobiliario autorizado por el

vés de la ley 1801 de 2016, sin perjuicio de las
a de EL APROVECHADOR por la desatencion de
al APROVECHADOR la inmediata remocion de
incumplimiento de las clausulas del caontrato.

Asimismo, el Distrito podrd suspgnder de manera temporal el confrato de
aprovechamiento suscrito, cuando el arga susceptible de aprovechamiento sea requerida
por LA ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA para llevar a cabo eventos institucionales
del orden Distrital, Departamental y/o| Nacional. También podra requerir la remocion
eventual o el traslado de la totalidad o parte del mobiliario autorizado, por la ejecucion de
obras plblicas o reparaciones, sin qug implique indemnizacion o compensacion alguna
por parte de EL DISTRITO. De igual forma en caso de notificacion AL APROVECHADOR
sobre el advenimiento de cualquier fenémeno meteorclégico importante o emergencia
publica, en cuyo caso debe retirar el mgbiliario en el plazo indicado; vencido este plazo la
autoridad competente lo podra retirar sin perjuicio de las sanciones a las que haya lugar
por la desatencion de la orden, pudiend¢ dar por terminado el contrato

CLAUSULA DECIMA. - OBLIGACIONES DEL DISTRITO: Sera obligaciones de EL
DISTRITO: Pemmitir al APROVECHADOR el uso del espacio plblico autorizado para la
colocacién de! mobiliario removible 2) [Suministrar al APROVECHADOR la informacion
indispensable y oportuna que esta requjera, siempre que la misma guarde relacion con el
espacio publico objeto del presente cantrato. 3) Entregar el espacio publico objeto de
aprovechamiento econémico en la oportunidad estipulada en el estado en que se
encuentre, lo cual se hara constar en el acta de entrega, 4) Realizar el control sobre la
gjecucion del contrato y aplicar las edidas correspondientes que se requirieran.l 5)
Aprobar las garantias presentadas por el APROVECHADOR. 6) Designar el supervisor
del presente contrato, quien estara en permanente contacto con EL APROVECHADOR,
para la coordinacion de cualquier a nto que asl lo requiera. 7) Las demas que se,
requieran para el cumplimiento del objeto pactado y de los fines del co a4
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c UL A PRIMERA- OBLIGACIONES DEL APROVECHADOR: 1) Tomar
las medidas necesarias para la conservacion del espacio plblico objeto del presente
contrato y del mobiliario publico que se lencuentre en el area individualizada, debiendo en
todo caso responder por los perjuicios ocasionados por la no observancia de estas
medidas. 2) Usar el espacio publico objgto del presente contrato con diligencia y cuidado,
y devolverlo dentro del plazo estipulado| en el presente contrato, en las mismas o mejores
condiciones en que lo haya recibido. El costo de las reparaciones de todo dafio que se
cause durante el tiempo en que el APROVECHADOR tiene a su disposicion el espacio
publico objeto del presente contrato, seran asumidos y pagados por éste, salve deterioro
natural por uso y goce legitimo del mismo. 3) Efectuar el pago conforme a lo estipulado en
la clausula quinta y sexta del presente tontrato. 4) Cumplir con los requisitos que para el
funcionamiento del establecimiento de tomercio se encuentran previstos en el articulo 2°
de la Ley 232 de 1995 y en las demas hormas que la modifiquen, sustituyan o adicionen.
5) Cumplir con el horario que determing la autoridad competente para el desarrollo de las
actividades comerciales en el area autorizada para el uso compatible. 6) Mantener
permanentemente la limpieza en la zona ocupada por el mobiliario removible; por fanto,
debe realizar diariamente la recoleccidn de residuos al finalizar la jornada, evitando Ia
presencia de papeles, botellas, servillgtas, colillas o cualquier otro residuo. El espacio
plblico concedido para el uso compatible y su alrededor, deberd en todo momento,
. permanecer en perfecto estado de aseg. 7) Colaborar con la vigilancia y el buen uso del
espacio publico bajo su responsabilidad, informando inmediatamente al supervisor del
contrato cualquier irregularidad o anomalia que se presente, 8) Garantizar la seguridad
colectiva y la movilidad de la zona donde se instale el mobiliario y en especial, en las
inmediaciones de lugares de afluencig masiva de peatones y vehiculos, y en los que
pueda suponer algln riesgo o peligro para las personas y el trafico en general. 8) Prestar
toda su colaboracién, directamente o|por medic de sus subalternos o empleados, y
atender con prontitud las érdenes, recomendaciones o sugerencias de las autoridades
plblicas en desarrollo de cualquier procedimiento administrativo, policivo o de
emergencias. 10) Entregar oportunamente al Supervisor del Contrato, las garantias
exigidas en la Clausula Décima Cuarta del presente documento, como requisito de
gjecucion de este. 11) colocar de manera informativa en la entrada de su local comercial
un cartel informativo donde se especifique los metros cuadrados a utilizar y las mesas y
sillas a que tiene derecho. 12) Las dgmas que se requieran para el cumplimiento del
objeto contractual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. -| PROHIBICIONES: EL APROVECHADOR se
abstendra de las siguientes conductas:1) La ampliacidon de la zona autorizada, la
colocacion de mobiliario adicional al autprizado o cambio de este sin la autorizacién. 2) La
. instalacion de elementos de almacenamiento tales como bodegas, casetas, carpas o
similares, excepto los expuestos en la Carta de Solicitud que no contravengan
prohibiciones legales. 3) La instalacion de equipos de reproduccion o amplificacion sonora
o audiovisual en los espacios publicog autorizados sin autorizacién de las autoridades
competentes. 4) El apilamiento del mogiliario, o el apoyo o encadenamiento del mismo a
algin elemento de mobiliario urbano @ a elementos arbéreos. 5) El almacenamiento o
acopio de productos, materiales o resic;‘ms propios de la actividad dentro o alrededor del
espacio publico autorizado. 6) La in alacion de redes o conexiones aéreas. 7) La
preparacién o coccion de comidas en|el espacio publico. 8) El uso de cn_mbus.nbte 0
cualquier tipo de sustancia inflamable p pirotécnica sin los permisos nda:_iaskn. .-
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comp aponamiento de drenajes, desaglies y demas elementos del sistema
de acuedu alcantarillado. 10) Cualquier tipo de intervencién o construccion en el
espacio publico, salvo las obras de mantenimiento o mejoras autorizadas en la licencia de
intervencion y ocupacion del espacio publico y el respectivo contrato suscrito. 11) Todo
acto o comportamiento que genere ingonformidad o perturbe |a libre circulacion en el
espacio pablico y cuyo fin sea el de offecer servicios o promover la utilizacion de estos.
12) La promocién o practica de actjvidades ilegales, en especial la prostitucion o
explotacion de menores, el microtrafico de sustancias prohibidas o la realizacion de
cualquier actividad criminal. 13) Cualqujer actividad que ponga en riesgo la integridad del
espacio publico o que lo exponga a un gafo ireparable, 14) Las demas contenidas en los
reglamentos de uso de espacio publico.

CLAUSULA DECIMO TERCERA- SURERVISION Y VIGILANCIA: El control y vigilancia
del presente contrato estara a cargo del GERENTE DE ESPACIO PUBLICO Y
MOVILIDAD, quien verificara directamente o por medio de funcionarios o contratistas de
la dependencia a su cargo, el estricto cumplimiento del presente contrato, y de las
disposiciones legales y reglamentarias a cargo de EL APROVECHADOR relacionada con
el objeto del presente contrato de aprqvechamiento econdémico en la modalidad de uso

eventual.
® CLAUSULA DECIMO CUARTA.- GARANTIAS DEL CONTRATO: Atendiendo lo
establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015 y el decreto 1659 del afio

2022 en su articulo 27, EL APROVECHADOR debera constituir (I) GARANTIA UNICA DE
CUMPLIMIENTO FAVOR DE ENTIDADES ESTATALES, con una compafiia de seguros
legaimente establecida en Colombia, que tenga una cobertura para avalar el cumplimiento
de las obligaciones surgidas del contrato, EN FAVOR DEL DISTRITO DE CARTAGENA
DE INDIAS y (Il) POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL que
ampare los posibles dafios materiales| perjuicios causados a terceros o bienes por el
termino y cuantia que se establezcan en el contrato. PARAGRAFO 1: En la portada de Ia
poliza, recuadro de objeto del seguro, debe incluir el siguiente texto: “Garantiza el pago
de perjuicios derivados del incumplimiento de las obligaciones contractuales y
legales inherentes al Contrato de Aptovechamiento Econdmico del Espacio Publico
cuyo objeto es: (transcribir el bbjeto del contrato) PARAGRAFO 2@ EL
APROVECHADOR se obliga a ajustar |as garantias, a ampliar, modificar y prorrogar las
mismas, en el evento en que se aumente el valor del contrato. se prorrogue o suspenda
su vigencia. PARAGRAFO 3. EL APROVECHADOR debera entregar las garantias, las
cuales son requisito ineludible para proceder a firmar el acta de entrega del espacio
publico susceptible de aprovechamientp econémico, las cuales seran aprobadas por la
misma, de acuerdo con lo sefialado en|el inciso segundo del articulo 41 de Ia Ley 80 de
. 1993, medificado por el articulo 23 de I3 Ley 1150 de 2007 y el Decreto Nacional 1082 de

2015.

CLAUSULA DECIMO QUINTA. - INDEMNIDAD: De conformidad con el Decreto 1082 de
2015, el APROVECHADOR mantendra|indemne y defendera a su costa a EL DISTRITO
de cualquier pleito, queja, demanda y rgsponsabilidad de cualquier naturaleza, incluyendo
costos y gastos provenientes de actos y omisiones de este frente a reclamaciones de
terceros en el desarrollo y ejecucidn del|contrato, ’
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SEXTA. - MODIFICACION, TERMINACION E INTERPRETACION
UNILATER "Este contrato se rige|por las cléusulas excepcionales de interpretacion,
madificacion y terminacién unilaterales \de que tratan los articulos 15, 16, y 17 de la Ley

80 de 1993.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. - PENAL PECUNIARIA: Si el APROVECHADOR no
diere cumplimiento en forma total o pafcial al objeto o a las obligaciones emanadas del
contrato, pagard a EL DISTRITO el Cintuenta por Ciento (50%) del valor total del mismo,
como estimacién anticipada de perjuigios, sin que lo anterior sea dbice para que se
impongan las multas legales a que haya lugar.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA. -MULTAS. - En caso de incumplimiento a las
obligaciones del APROVECHADOR derivadas del presente contrato, &l DISTRITO puede
adelantar el procedimiento establecido gn Ia ley e imponer la siguiente multa: el 20% del
valor total del contrato por cada situagién o hecho constitutivo de incumplimiento. Las
multas y/o sanciones se impondran de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de
la ley 1150 de 2007 y el articulo 86 de la ley 1474 de 2011. En virtud de esta
normatividad, queda establecido que hasta tanto no se cancele el valor total de la Multa
impuesta, EL APROVECHADOR no pqdré continuar utilizando el espacio publico objeto

| de este contrato ni muche menos solicitar con posterioridad el uso del espacio publico con
fines de aprovechamiento. PARAGRAFO 1: En caso de que EL APROVECHADOR

. reincida en mas de 3 actos (los cuales quedaran plasmado en un acta) que contrarien las
obligaciones contractuales, EL DISTRITO quedara facultado para declarar la Terminacion
Unilateral del Contrato, por incumplimiento y bastara una comunicacion escrita al
APROVECHADOR, para que opere la Resolucion Contractual de manera inmediata.

CLAUSULA_L#ECIMU NOVENA. - CAUEALES DE TERMINACION: Este contrato se dara
por terminado en el caso de ocurrir cuglquiera de los siguientes eventos: 1) Por mutuo
acuerdo de las partes, siempre que corl ellos no se causen perjuicios a la entidad. 2) Por
agotamiento del objeto o vencimiento |del plazo. 3) la Gerencia de Espacio Publico y
Movilidad podréa dar por terminado de manera unilateral el presente contrato en el evento
en que exista incumplimiento del APROVECHADOR en el pago de las mensualidades del
contrato mencionadas en la clausula|quinta y sexta, ademas del incumplimiento de
cualquiera de las demas obligaciones establecidas en el presente contrato a cargo o en
cabeza del APROVECHADOR 4) Ror Revocatoria Directa del acte administrativo
contractual. 5) por Fuerza Mayor o Caso Fortuito que hagan imposible su ejecucion. 6)
Por no prorrogar, o adicionar sin justal causa, la garantia dentro del término que se le
sefiale para tal efecto. 7) por finglizar la vigencia o plazo estipulado para el
aprovechamiento econémico en el presgnte contrato.

. CLAUSULA VIGESIMA. -REQUISITOS DE PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El
presente contrato se perfecciona con gl acuerdo de voluntades de las partes y con la
aprobacién de este en la plataforma SECOP |l en el cual deben anexar los volantes de

pagos mes a mes y la poliza para su ap obacidn.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. — REQUISITOS DE EJECUCION. Para el inicio de la
ejecucion del presente contrato se requjere la suscripcion del acta de entrega del espacio
publico objeto del presente contrato, Para la suscripcién del Acta de entre del
espacio pablico el APROVECHADOR |debera aportar (i) el recibo de cuall_ se
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sstablecida en la clausula guinta y sexta y (i) la
tidas en la CLAUSULA DECIMO CUARTA del

DMICILIO: Para todos los efectos legales, se fija la

ciudad de Cartagena de Indias D.T. y C.

CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. PE

como domicilio contractual

RFECCIONAMIENTO y FIRMA ELECTRONICA:

Las partes aceptan de manera inequiy
anexos con la aprobacién de este a t
como fecha del contrato la que arroje la

joca el contenido del presente documento y sus

ravés de la plataforma SECOP I, estableciendo

plataforma SECOP |I.

| Por el Distrito: Pl::r Q’Aprouechadnr ‘
r:»'u. ( 4 Oﬁ Cgfv
CESAREO BUJ PAULA NEGA PUEN |
Gerente de Espacio Pablico y Movilidad. . 1.047.430.059
Alcaldia-Mayor de Cartagena de InFias Representante legal
. D.T.yC INVERSIONES LA NEVERA S.A.8

Proyectt: Beafnz Diaz Barrsto - Asasor Juridico Extemo
Gerson Sema, Arquitacts GEPM
Nohora Durange, Financiara GEPM

Aprobé: Ab José Vizeaino - Asesr Juridico Exfarno GERM,

Gerencia de Espacio Publico y Movilidad

Cale 3 04 - 200, Edifice Inteigents Chambacl, 2do psso
{5T) + (5) 6411370
gav o

IfPM&J}_’_j.

Reviso: Ab. Kalvin Momtes -Asesor Jundico Extermng GEFJL-:“ "
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ESTUDIOS PREVIOS DECRETO 1082 DE 2015

ENTIDAD: ALCALDIAMAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
DEPENDENCIA QUE
SEOEOT: GERENCIA DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD
FECHA: 28 DE DtGiIEMBRE DE 2023

|

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON EL

PROCESO DE CONTRATACION.

EIDISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE CARTAGENA DE INDIAS constituye una entidad de
derecho publico colombiano, de conformidad con lo establecido en el articulo 328 de la
Constitucion Politica de Colombia, y se enduentra representada por LA ALCALDIA MAYOR

En el marco de su mision, el DISTRITO gstenta la responsabilidad de realizar investigaciones,
definir politicas plblicas, planes y programas, los cuales deben caracterizarse por promover y

garantizar elementos sociales important
salubridad plblica, la participacion social,
ambiente, la sostenibilidad, entre otros.

La sostenibilidad en un sentido amplio
econdmico y social, El espacio plblico
consecucion de una sostenibilidad en la
diferentes roles como son la funcionalida
social y politico.

El Distrito Turistico y Cultural de Cartag

s como son la equidad, el desarrollo urbano, la
a comunicacién democratica, la proteccion del medio

fundamenta en la interaccion entre lo ambiental,

btn administrado es una valiosa herramienta para la

planificacion de la ciudad, teniendo en cuanta los
d, lo ambiental, lo urbano, lo estético, lo cultural, lo

con una amplia demanda de solicitudes para la realizacion de diferentes tipos de eventos, tales

como son los culturales, filmicos, deporti

enilndias. histéricamente se ha caracterizado por contar

s, entre otros; Ello, dado su conjunto de elementos

histéricos emblematicos que atraen al turigmo tanto a nivel nacional como a nivel internacional,

asl como por su ubicacion costera.

En atencion a lo anterior, se identifico la

hecesidad de regular o atinente al aprovechamiento

econdmico del espacio plblico, cuyo impafﬂ positivo no sélo permite la generacion de empleos
|

a nivel distrital, sino que también garantiza

Teniendo en cuenta lo expuesto, se profi

a auto sostenibilidad del espacio plblico.

i6 el Decreto 1659 del afio 2022, “por medio &l cual

establecen los instrumentos para el aprovechamiento econdmico del espacio puiblico”, otorgando

Jerencia de Espacio Publico ¥ Movilidad
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la posibilidad de celebrar contratos de marjera temporal para el aprovechamiento economico del
espacio publico.

El Aprovechamiento Econdmico del Espﬁn Piblico esta asociado al desarrollo de actividades
con molivacion econdmica en los elementos constitutivos y complementarios del espacio publico.
A su vez puede ser utizado como instrumento financiero orientado a lograr su usufructo ylo
explotacion, permitiendo que con &l se soslenga y se financie el mismo, mediante el concurso de
los particulares

Lo anterior, implica la potestad o facultad reglada en la normatividad vigente, que le permite al
DISTRITO generar recursos para la sostenibilidad fisica del espacio plblico bajo su
administracion.

Acorde con lo expuesto, a través de! gresente contrato serd posible: 1) El alivio fiscal y
sostenibilidad financiera para el Distrito, cdn el recaudo de dineros destinados a la recuperacion
del espacio publico; 2) Reactivacion de lal econdmica a mediano plazo de manera ordenada y
cumpliendo con todos los parametros legales vigentes; y 3) La conservacion y mantenimiento del
. espacio plblico utilizado.

2. FUNDAMENTOS JURIDICOS.

2.1. Contratos de aprovechamiento

Que la Ley 9* de 1989 en su articulo 7, finciso primero, preceptia que los municipios podran
contratar con entidades privadas la @dministracion, mantenimiento y aprovechamiento
econdmico del espacio publico, el patrimonio inmabiliario y las areas de cesion obligatoria para
vias, zonas verdes y servicios comunales | el Decreto Nacional 1504 de 1998 en su articulo 18
reiterd dicha potestad “sin que impida a fa ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre
transito

Que el articulo 18 ibidem preceptia que “dn el caso de areas publicas de uso activo o pasivo, en
gspecial pargues, plazas y plazoletas, los municipios y distritos podran autorizar su uso por parte
. de entidades privada para usos eventualeq con la concesién del espacio mediante coniratos. En

ninglin caso, estos contratos generaran dgrechos reales para las entidades privadas y deberan
dar estricto cumplimiento a I prevalencia del interés general sobre el particular”

Que la Ley 489 de 1998, sefiala:

‘Condiciones para el ejercicio de funciones administrativas por particulares:

Las personas naturales y juridicas privadas podran ejercer funciones administrativas,
salvo bajo las siguientes ::nndic:‘nnfs: QY

N/
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La regulacion, el control, la vigiiancia y fa orientacion de la funcidn administrative
corresponderan en todo mnmem‘F. dentro del marco legal a la autoridad o entidad
plblica fitular de a funcién la que, en consecuencia, debera impartir las instrucciones y
directrices necesarias para su ejergicio.

Sin pefuicio de los controles perfinentes por razon de la naturaleza de la actividad, la
entidad publica que confiera la afribucion de las funciones ejercera directamente un
control sobre el cumplimiento de las finalidades, objetivos, polificas y programas que
deban ser observados por el particilar”,

Por motivos de interés pablico o spcial y en cualquier tiempo, la entidad o autoridad que
ha atribuido a los particulares el ejgreicio de las funciones administrativas puede dar por
terminada fa autorizacion.

Que ¢l articulo 40 de la Ley 2079 e 2021, modifico el articulo 7 de la Ley 9 de 1989 en
los siguientes términos:

Modifiquese el articulo 7°de la Ldy 9a de 1989, el cual quedara asl: articulo 7°. Los
Concejos Municipales y Distritales podrén, de acuerdo con sus competencias, crear
entidades responsables de administrar, defender, desarollar, mantener y apoyar
financieramente el espacio publico, el patimonio inmobiliario y las areas de cesion.

Asi mismo, el alcalde Municipal o Distrital en el marco de sus competencias podra crear
dependencias u organismos administrativos, olorgandoles autonomia administrativa y
financiera sin personeria juridica.

Los alcaldes municipales y distrtales mediante decrefo reglamentaran lo concerniente a
la administracion, mantenimiento yaprovechamiento econdmico del espacio publico. Asi
mismo, podrén entregar a pariculares la administracion, mantenimienfo y
aprovechamiento econoémico de Ips bienes de uso publico, ufilizando el mecanismo
contenido en el Capitulo XVI de Ia Ley 489 de 1998. lqualmente podran expedir actos
administrativos que permitan la ocupacion temporal de dichos bienes, considerando en
ambos casos lo dispuesto por el articulo 63 de la Constitucion.

Cuando las reas de cesion para tis zonas verdes y servicios comunales sean inferiores
a las minimas_exigidas por las | normas_urbanisticas, o cuando su_ubicacién sea
inconveniente para la ciudad, se godré compensar la obligacion de cesion. en dinero o
en ofros inmuebles. en los térmirios que reglamenten los concejos municipales. Si la
compensacion es en dinero, se debera asignar su valor a los mismos fines en lugares
apropiados, sequn lo determinen &l plan de ordenamiento terntorial o los instrumentos
que lo_desarrollen o complementen. Si la_compensacion se_salisface mediante olro
inmueble, también deberé estar ubicado en un lugar apropiado sequn lo determine €l
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Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podran ser
compensados en dinero ni canjeadps por olros inmuebles.

Paragrafo 1° Se presume de dergcho que, en los acios y contratos que se expidan y
suscriban para el aprovechamiepto econtmico del espacio publico, se encuentra
contenida la clausula de reversion |contenida en el Articulo 14, Numeral 2 y 19 de la Ley
80 de 1993 y Articulo 29 de la Ley' 1150 de 2007, la cual operaré una vez se extinga el
plazo dispuesto en los actos y confratos.

Paragrafo 2°. Para la infervencioh u ocupacion de los espacios publicos, la entidad
administradara del espacio publicq o el tercero encargado no requeniré la obtencion de
licencia de ocupacion & fnfanrenmﬂﬂ.

Paragrafo 3°. El sjercicio de las cpmpetencias contenidas en los incisos 1 y 2 de este
arficulo, referidas a los Concejos y alcaldes Municipales y Distritales, se cumpliran con
estricta sujecion & lo dispuesto pr la Ley 617 de 2000 y todas aquellas normas que
sobre responsabilidad fiscal se encuentren vigentes”. (Subrayado propio)

Que ¢l decreto 1659 del 6 de diciembrg del afo 2022 establecio los instrumentos para el
aprovechamiento econdmico del espacio plblico, 5) Que el articulo 16 del decreto mencionado
anteriormente estipula el tramite para la celebracion de contrato de aprovechamiento economico
a mediano plazo

Que el 17 de noviembre del afio 2023 fa Gerencia de Espacio Publico y Movilidad realizo
convocatoria plblica para acceder a la oferta de poligonos para el aprovechamiento economico
del espacio plblico en la modalidad mobiligrio removible a mediano plazo

Que mediante el codigo de registro EXT-AMC-23-0144209, la sefiora PAULA VEGA PUENTE
identificada con cedula de ciudadania 1.047.430.059 quien actia en calidad de representante
legal de la Sociedad comerciallo Entidad Estatal INVERSIONES LA NEVERA con NIT
901427690-4 con establecimiento de |comercio denominado JUANA ICACO BISTRO
COSTENO, con Matricula 09-438780-02, presentd solicitud accediendo a la convocatoria
. publica para acceder a la oferta de poligono en modalidad de mobiliario removible solicitando la

ocupacion del espacio piblico en la Plazal San Diego, decision que fue estudiada por parte del
comité de verificacion técnico, juridico y arguitecténico tal como lo establece el Decreto 1659 del
afio 2023 otorgéndole 20.1M2 para colocar 6 mesas con sus respectivas sillas.

3. OBJETO CONTRACTUAL.

EL DISTRITO entrega, para el desarolio) de la actividad de aprovechamiento economico del
espacio pablico solicitado y EL APROVECHADCR recibe mediante acla de entrega, un area de
20.1 m2 ubicada en la PLAZA SAN DIEGO, Por un periodo de TREINTA Y SEIS (36) me

( o

Jerencia de Esnacio Publico v Movilidad




GERENCIADEESPACIO | ‘PATAY
PUBUCOY MO\"UDAD Salvernos Juntos

a Carteacra

improrrogables. PARAGRAFO 1.- DESTINACION ESPECIFICA: El espacio piblico objeto de
este contrato ser4 destinado (nica y exclusivamente para instalacion de SEIS (6) MESAS Y
VEINTICUATRO (24) SILLAS mobiliario [TIPO A removible por establecimiento de comercio
adyacentes de conformidad con los articulds 12, 13, 14 y 16 del Decreto 1659 de 2022..

4. CLASIFICACION UNSPSC:
Conforme a lo establecido por el Decreto 1082 de 2015, los productos a adquirir se enmarcan en
la siguiente clasificacion acorde con el asificador de Bienes y Servicios, no se encuentran
contemplados en Acuerdo Marco de Precigs ni en Bolsa de Productos establecido por Colombia

Compra Eficiente.

5. COMPROMISOS DE LAS PARTES.

A partir de las especificaciones del objeto contractual, se podran determinar las obligaciones que
le corresponden al contratista o adoptante, |y al DISTRITO de Cartagena de Indias.

& 5.1. COMPROMISOS COMUNES.

1) Realizar acta de entrega del espacio pyblico una vez se suscriba el contrato

2) Velar por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso co-
mun, el cual prevalece sobre el interés particular,

3) Cumplir, en desarrollo del contrato de aprovechamiento econdmico, con todas las normas
que reglamentan el espacio piblico, especiaimente las relativas a su uso, administracion y
aprovechamiento economico,

4) Mejorar el entorno donde se realizan Icls eventos.

5.2, COMPROMISOS DEL DISTRITO

1) Permitir a8l CONTRATISTA el uso del|espacio plblico autorizado para su uso gventual a
través del mobiliario removible

2) Brindar al CONTRATISTA la informaci6n indispensable y oportuna que esta requiera, siempre
que la misma guarde relacion con el espacio plblico objeto del presente contrato.

. 3) Informar oportunamente al CONTRATISTA sobre las posibles anomalias que se estén pre-
sentando en el cumplimiento del contrato, con el fin de que ésta rinda las explicaciones del
caso o tome los corectivos necesarios. |

4) Entregar el espacio plblico objeto de aprovechamiento econémico en la oportunidad estipu-
lada y en el estado en que se encuentr, segun se hara constar en el acta de entrega, en la
forma establecida en el paragrafo segundo de la clausula primera del presente documento.

5) Realizar el control sobre la elecucion del contrato y aplicar las medidas correctivas requeri-

das. ¢ ok

B) Aprobar las garantias presentadas por gl contratista. | \Y

N
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7) Designar el supervisor del presente contralo, quien estar4 en permanente contacto con EL
CONTRATISTA, para la coordinacion dé cualquier asunto que asi fo requiera.
8) Las demas que se requieran para el mplimiento del objeto pactado y de los fines del con-

trato.
5.3, COMPROMISOS DEL CONTRATANTE.

1) Tomar las medidas necesarias para lajconservacion del espacio publico objeto del presente
contrato y del mobiliario piblico que e encuentre en el &rea individualizada, debiendo en
todo caso responder por los perjuicios ocasionados por la no observancia de estas medidas.

2) Usar el espacio pblico objeto del presente contrato con diligencia y cuidado, y devolverio
dentro del plazo estipulado en el paragrafo segundo de la clausula primera y clausula
segunda del presente contrato, en Ias mismas o mejores condiciones en que lo haya
recibido. El costo de las reparaciones de todo dafio que se cause durante el tiempo en que el
CONTRATISTA tiene a su disposicion el espacio publico objeto del presente contralo, seran
asumidos y pagados por éste, salvo deterioro natural por uso y goce legitimo del mismo.

3) Efectuar el pago conforme a lo estipulado en la clausula cuarta del presente contrato,

. 4) Cumplir con los requisitos para el fun c'l namiento de establecimiento de comercio, previos en
el articulo 2° de la Ley 232 de 1995 y en las demas normas que la modifiquen, sustituyan o
adicionen.

5) Cumplir con el horario que determing la autoridad competente para el desarrolio de las

actividades en el area autorizada para gl uso compatible.

B) Mantener permanentemente la limpieza en la zona ocupada por el mobiliario removible; por
tanto, debe realizar diariamente la recaleccion de residuos al finalizar la jornada, evitando la
presencia de papeles, botellas, serviletas, colilas o cualquier otro residuo. EI espacio
pliblico concedido para el uso eventualy su alrededor debera en todo momento, permanecer
en perfecto estado de aseo.

7) Colaborar con la vigilancia y el buep uso del espacio plblico bajo su responsabilidad,
informando inmediatamente al supervisor del contrato cualquier iregularidad o anomalia que
se presente, 1

B) Garantizar la seguridad colectiva y la movilidad de la zona donde se instale el mobiliario y en
especial, en las inmediaciones de lugares de afluencia masiva de peatones y vehiculos, y en

. los que pueda suponer algln riesgo o peligro para las personas y el trafico en general,

9) Prestar toda su colaboracion, directamente o por medio de sus subaltemos o empleados,
atender con prontitud las ordenes, ecomendaciones o sugerencias de las auforidades
pliblicas en desarrollo de cualquier procedimiento administrativo, policivo o de emergencias.

10) El contratista después de haber ejecytado el contrato debe acercarse a las oficinas de la
Gerencia de Espacio Plblico y Muw‘iidtd para firmar la terminacion del contrato suscrito por

las partes.
11) Entregar anticipadamente al Supervispr del Contrato, las garantias exigidas como requisito
de ejecucion de este contrato, <

[

12) Las demés que se requieran para el cumplimiento del objeto contractual.
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6. MODALIDAD DE SELECCION.

La modalidad de seleccién correspondera g la CONTRATACION DIRECTA, teniendlo en cuenta
el articulo décimo tercero del decreto 1652 del afio 2023

ARTICULO 13-, MECANISMOS PARA EL|APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO
PUBLICO. En los términos de la Ley 2079 de 2021, para acceder al aprovechamiento econdmico
del espacio plblico la Gerencia de Espacio Plblico y Movilidad tendra los siguientes
instrumentos:

a) Acto administrativo expedido por la autoridad encargada de la administracién, genera-
cion, mantenimiento y aprovechamjiento econémico del espacio plblico. Se ulilizara esle
mecanismo para el uso del espago publico con fines econdmicos para los actos cuya
temporalidad correspondan al cortq plazo, en los terminos del articulo anterior.

b) Contrato suscrito por la autoridad encargada de la administracion, generacion,

mantenimiento y apmﬁr&chamienmlecunc':-mim del espacio publico. Se utilizara esta fiqu-

’ ra juridica para el aprovechamienfo economico del espacio plblico cuya temporalidad
sea a mediano y largo plazo, en log términos de! articulo anterior.

7. VALOR ESTIMADO.

El presente contrato no representa erogacion alguna a cargo del Distrito. El valor estimado
debera ser pagado por el contratista comq retribucion por las ventajas y beneficios econdmicos
particulares derivados del uso del espacio pdblico.
Ahora bien, el valor estimado debera s ’ pagado por el contratista, de conformidad con lo
estipulado en el articulo veinte ocho del Pecreto 1659 del afio 2023, el cual sefiala que, Los
pagos o retribuciones que se efectlien| con ocasion a la aulorizacidn oforgada para el
aprovechamiento econdmico del espacio plblico se realizaran de forma anticipada y de manera
. mensual atendiendo a los términos y formas establecidas en el acto administrativo o contrato de
aprovechamiento econémico.

Aplicando la formula estipulada en el numeral 2 del articulo 25
RM =B * PS ‘m2+ Mob

Se estipulé que el valor anual a pagar por parte del CONTRATISTA se estima en la suma de
CINCUENTA MILLONES CIENTO SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS DOCE PESOS
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($50.176.412.00) MCTE cancelando la suma anterior en CUQTAS, cada una por valor de
CUATRO MILLONES CIENTO OCHENTA Y UN MIL TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO
PESOS ($4.181.368.00) MCTE, La primefa cuota se pagara dentro de los primeros cinco (3)

dias habiles siguientes a la fecha de suscripcion del presente contrato.

El resto de las cuotas se pagaran anticipadamente, dentro de los primeros cinco dias habiles de
cada mes, contados a partir de la fecha de suscripcion del contrato.

8. PLAZO DE EJECUCION,

La duracion del presente confrato sera Unipamente tres (3) afos, el cual dara inicio con el acta
de entrega del espacio piblico ESTE CONTRATO ES IMPRORROGABLE

9. DOMICILIO CONTRACTUAL
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena dg Indias.

10. SUPERVISION

. El control y vigilancia del presente contrato estard a cargo del GERENTE DE ESPACIO
PUBLICO Y MOVILIDAD, quien verificara ! estricto cumplimiento del presente contrato, y de las
disposiciones legales y reglamentarias a cargo de EL CONTRATISTA relacionado con &l objeto
del presente contrato de aprovechamiento| econdmico en la modalidad de uso temporal para la
realizacion de evento.

11. INDEMNIDAD.

De conformidad con el Decreto 1082 de 2015, el CONTRATISTA mantendra indemne y
defendera a su costa a EL DISTRITO de qualquier pleito, queja, demanda y responsabilidad de
cualquier naturaleza, incluyendo costos y| gastos provenientes de actos y omisiones de este
frente a reclamaciones de terceros en el desarrollo y ejecucion del contrato.

Proysctts Beatriz Diaz Barrelo- Asssor Juridico Extemo &EPM bP.
Garson Sama, Amulfecta GEPY
Nohora Durango, Financiero GEPM Péf— ( In \
Roviso: Ab. Kelvin Mantes -Asesor Juridico Externo GEEIMIL /™
Aprobé: Ab José Vizeaing - Asesor Juridics Extemo GEFM-
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CESAREOQ BUJ HERNANDEZ
GERENTE DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD

Cordial saludo,

En respuesta a la solicitud presqntada ante la Gerencia de Espacio Publico y
Movilidad, la entidad procede a emitir el siguiente informe financiero, conforme al
informe técnico y al espacio publicg requerido en la Plaza de San Diego, situada en
el Barrio de San Diego.

e H. ‘-‘lll-lﬂ; I .__ Bl -':-_-.pl '; PRI "'F".'. 3
i e — ‘ T ¥

L.

' GERENCIA DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD
FECHA: 28/12/2022 I '
. ASUNTO: Informe financiero de la r‘laza de San Diego

OBJETIVO: Realizar la evaluacipn financiera de las solicitudes recibidas para
contratos de aprovechamiento econémico del espacio plblico con mobiliario urbano
removible a mediano plazo, en conformidad con el Decreto 1659 de 6 de diciembre de |
2022 y con base en el informe técnico presentado por el arquitecto a cargo. |

MOTIVO DEL INFORME FINANCIERO: El motivo central de este informe financiero
es llevar a cabo el calculo de las solicitudes recibidas para contratos de
aprovechamiento econémico del espacio publico con mobiliario urbano removible a
mediano plazo, segln lo establecidp en el Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022,

RESPONSABLE DEL INFORME TECNICO: Gersson Serna

RESPONSABLE APOYO JURIDIGO: Mauricio Arrieta
. RESPONSABLE FINANCIERO: Nohora Durango

ierencia de Espacio Plblico y Movilidad
*yte 35 W34 - 200, Edificio Inieligente Chambacy, Zdo piso.
57)+ (5) 8411310
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UBICACION: Barrio San Diego, Plaza de San Diego.

839000.5213978232,1645332.4860441105

LOCALIDAD: [OCALIDAD 1 I‘u.c.s: I i
REF MAT. |
CATASTRAL: | 010102430001000 ‘INMBBILIARJA: No presenta
COORDENADAS: ‘

-

PLANO DE REFERENCIA:

Imagen 1: Ubicacién del asphcfn - plataforma MIDAS.

ierencia de Espacio Publico ¥ Mireilidac
<M 35434 - 200, Edifige intef
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CIERO

Se describe a continuacién la |férmula para el aprovechamiento econémico
establecida en el articulo 25 del Decreto 1659 de 06 de diciembre de 2022 de tipo
temporal (mobiliario removible)

RM

G«PS«em2+ Mob
Donde:

RM: Retribucion mensual, correspondiente al aporte mensual que debe consignar
el aprovechador al Distrito de Cartagena de Indias como retribucion econémica del
espacio publico.

programa de espacio publico, tasg de renta, las afectaciones propias por uso de
suelo, administracion, servicios publicos.

B=BC+ (BC+(USO+ADM + SP))

[5 = Factor diferenciador: la sumat%ria de las variables de sostenimiento minimo del

BC= Base de calculo: como el valor compuesto por la suma del % de cobro del valor
avalto de referencia del suelo (PC) y el costo minimo (CM).

PC= Porcentaje de cobro: Porcentaje de cobro del valor de referencia del suelo
dependiendo de los criterios de| negocio, la caracterizacién social y demas
consideraciones contempladas en gl proyecto de ocupacion,

Contrato de Valor de referencia | PC (%)
aprovechamiento econémico del suelo (Ps)
Avaltio |
Mobiliario urbano removible | |Catastral/Comercial 1% |

CM= Costo Minimo: Se entiende como el costo por metro cuadrado minimo para el
sostenimiento del programa de espacio publico, segln certificacion expedida por la
Secretarfa de Infraestructura.

Ps= Precio del metro cuadrado del suelo (valor de referencia: avallio catastral o
comercial).

Para determinar la base de céJcLLIn (BC) en la modalidad de mobiliario urbano

removible se establece un rango de valor de referencia’ por metro cuadrado del
suelo de minimo 4 SMMLV y maximo 6 SMMLV en el centro historico y su area de

! Valores de referencia tomados del promedid de los avaldos catastrales de los predios cinglindante.

areas para el aprovechamiento econémico.

Seresicia de Espacio Publico y Mowiidsd

‘alie 35 #34 - 200, Edificio Inleligente Chammbacil, 2do piso.
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jetivo de atenuar las gra
ntizar mayor concurrenci

M2= Area de aprovechamiento econémico

: &
GERENCIADEESPACIO | $AVA
PUBLICO Y MOVILIDAD | sanemes 3u

Cartag

des diferencias que se den dentro del i
de aprovechadores.

USO - Uso de suelo: Se establecen unos factores de incremento en el valor de la

ocupacion del espacio publico con base en
de ordenamiento territorial vigente y confo
aprovechamiento:

2| uso del suelo predominante del Plan
'me al lugar donde se desarrollaré el

USO DE SUELO USO (%)
Comercial 25% .
Mixto 50%
Residencial 75%

ADM - Administracion por actividad espec

fica: Se establecen unos factores de

incremento a la actividad desarrollada en el

espacio publico.

> >
- C U @ p
z W g 0%
o ¢ g CEG3
guly | © SEsfe
BIES| 8|8 |8Sc0es
Z ¢ > G |[EoEDTS
o @ 8 |85 6§ &
ZNo® | & |4 EEEEE
= | B z ' 5e8g" .
9 |§ 3 §28¢
> 8¢ ° |
> m
ADM (%)| 25% | 50% [|75% |  100%

SP - Servicios puiblicos: esta relacionada co
(Energia, Agua potable, Gas, intermet) e
apmvechamtento economico del espacio

ajuste sobre el valor de la variabl

0 la disponibilidad de servicios piblicos

wlei lugar donde se desarrollara el
publico, generando un porcentaje de

e constante de cobro. Estos son:

Servicios Publicos | SP (%) |
Un servicio 5% \

' Dos Servicios 10%

-______‘———-______

detesicis e Expacig Pubilico Movilidad
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Servigios ‘ 15% r

MOB= Mobiliario: En caso de hab

r presencia de mobiliario propiedad del distrito

dentro de la actividad econdmica desarrollada en el espacio publico, se procedera
a incluir dentro del valor del aprovechamiento el uno por ciento (1%) del valor

comercial del mismo, excluyendo |

correspondiente depreciacion del mueble.

Se calcula por separado la formula [de aprovechamiento de tipo temporal (mobiliario
removible) para los establecimientqs comerciales de plaza San Diego: Juana Icaco,
Restaurante San Diego 1498897, Juan del Mar restaurante, Juan del Mar Pizzeria,

Percimén y La Juma Cartagenera.

Adicionalmente cabe anotar que p

ra los establecimientos de la Plaza San Diego,

la variable base de calculo (BC), toma como valor de referencia por metro cuadrado
del suelo 6 SMLV, segln calculo elindicaciones del decreto, dado que el promedio

de los avallos catastrales x

2 de los predios cercanos a la zona de

aprovechamiento econémico, son superiores a 6 SMLV. Se ajusta la base de calculo
segun lo establecido en el decreto pn 6 salarios minimos legales vigentes.

Juana lcaco

RM =|3 » PS »mZ + Mob

Donde, el factor diferenciador 8 se|define como:

G = (BC+|(BC*(USO+ADM+SP))

Adicionalmente, para los estableci

ientos de la Plaza San Diego, la variable base

de célculo (BC), toma como valor de referencia por metro cuadrado del suelo uno

de 6 SMLV, segun calculo e indica

ciones del decreto.

= (83.211+ (83.211 *(50%+100%+0%)) = 2,99%

RM =[5+« PS +m2 + Mob
3 =2,99%

Ps= 6.960.000,00

M2= 20,1

MOB=0

CM= 13.61

PC=69.600

RM = 2,99% + 6.9p0.000 = 20,1 + 0 = § 4.181.368

Sadvermod Ju
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espacio de $4.181.368. La retrib

Restaurante San Diego 1498897

GERENCIA DE ESPACIO |
PUBLICO Y MOVILIDAD

EM =0B+«PS*m2+ Mob

Donde, el factor diferenciador [ se define
B = (BC+ (BC*(US

Adicionalmente, para los establecimientos
de célculo (BC), toma como valor de refere
de 6 SMLV, segun calculo e indicaciones d

(= (83.211+ (83.211 *(50%+100%+0%)) =

RM =[5+ PS5 +m2 + Mob
(5 =2,99%

Ps= 6.960.000

M2= 33,5

MOB=0

CM= 13.61

PC=69.600

RM = 2,99% * 6.960.000 * 3

La contraprestacion mensual por aprovech

Juan del Mar Restaurante
RM =3 % P§ 1

Donde, el factor diferenciador B se define cd

B = (BC+ (BCH(US

6= (83.211+ (83.211 *(50%+100%+0%)) = |

RM =0 » PS «m2 + Mob
3=2299%
Ps= 6.960.000

mo:

+ADM+SP))

la Plaza San Diego, la variable base
cia por metro cuadrado del suelo uno

decreto.

99%

13,5+ 0 = §$6.968.946

iento economico de tipo temporal del

a
espacio publico es de $6.968.946. La rﬁtribtﬂdn anual es de $ 83.627.353.

m2 + Mob
mo:

D+ADM+SP))

2,99%

M?= 46 9

ierencia de Expacio Publico y Movilidad

e 35 034 - 200, Edifice tniel; el .
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mensual por aprovechamiento econémico de tipo temporal del .
ugén anual es de $50.176.412.




CM=13.
PC= 69.600

RM =2,99% 6.9

GERENCIADEESPACIO  §AA
PUBLICOY MOVILIDAD Sahmos J

p0.000 + 46,9 + 0 = §9.756.525

La contraprestacion mensual por aprovechamiento econémico de tipo temporal del

espacio publico es de $9.756.525.

Juan del Mar Pizzeria
EM =

Donde, el factor diferenciador £ se

B=(BC+

B=(83.211+ (83.211 *(50%+100%

RM =3+ PS+*m2 + Mob
B=299%

Ps= 6.960.000

M= 134

MOB=0

CM= 13.61

PC= 69.600

RM = 2,99% % 6.9

La contraprestacion mensual por a
espacio publico es de $2.787.578.

Percimén

RM =
. Donde, el factor diferenciador 3 se
G =(BC+

B =(83.211+ (83.211 *(50%+100%

RM =[5+ PS*m2+ Mab

jesencis de Espacio Publico y Movilidad
syle 35 ¥4 - 200, Edificio Inlslignrie Chambacd, 200 pea.

57)+ () 84N3T0 .
g rassrined hicofrartanana o oo

[

|a retribucion anual es de $117.078.295.

(3% PS *+m2+ Mob
define como:;

(BC*(USO+ADM+SP))

+0%)) = 2,99%

60.000 + 13,4+ 0 = $2.787.578

rovechamiento econdmico de tipo temporal del
a retribucion anual es de $33.450,941,

5+ PS «+m2 + Mob
define como:

(BC*(USO+ADM+SP))

+0%)) = 2,99%




Ps= 6.
M= 13,4
MOB=(
CM= 13.61
PC= 69.600

RM = 2,99% = 6.960.000 = 1

La contraprestacion mensual por aprovecha

[
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34+0=§2787.578

iento econdmico de tipo temporal del

espacio publico es de $2.787.578. La retribucién anual es de $33.450,941.

La Juma Cartagenera

RM=03+PS+*m2+ Mob

Donde, el factor diferenciador  se define cq

6 = (BC+ (BC*(USD+ADM+SP))

B = (83.211+ (83.211 *(50%+100%+0%)) = 2,99%

RM =[5+ PS+m2 + Mob
3 =299%

Ps= 6.960.000

M?= 13 4

MOB=0

CM= 13.61

PC= 69.600

RM = 2,99% = 6.960.000 » |
La contraprestacién mensual por apmvechs‘:r

espacio publico es de $2.787.578. La retrib

intenicia de Espacic Pyblico ¥ Movilidad
~ale 35 434 - 200,
o) = (Sidd11370
anaut b Meananana aey oo

Edificio tnlsligents Chambaci, 20 pime

34+0=§2787578

iento econémico de tipo temporal del
i6n anual es de $33.450.941.
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la informacion financiera (retribucion mensual y

cimientos comerciales, las éreas propuestas y

......

$4.181.368

JUANA ICACO $50.176.412
RESTAURANTE SAN DIEGO 33'5 .5 6 6.968.946
1498897 [ § 83.627.353
JUAN DEL MAR “|g 12 49,756,525
RESTAURANTE § 117.078.295
JUAN DEL MAR PIZZERIA 13l4 4 SRR ssosn |
PERCIMON 13l4 4 $imn § 33,450,941
LA JUMA CARTAGENA 1344 4 A | s aciion

Dado que el contrato de aprovecha

perfodo de 3 afios, las cuotas SF

establecimiento conforme al ajuste

Firma profesional responsable:

NO[J-OJ‘EL Dvmwﬂ‘ﬂP

‘ NOHORA ANGELICA DURANGQ

Economista — Asesor externo GERM

jerencis te Espacio Publico y Mevilidad
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miento econémico a mediano plazo supone un
actualizaran cada ano cumplido para cada
el indice del precio al consumidor (IPC).
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CESAREO BUJ HERNANDEZ

D.T.y C., 15 de diciembre del 2023,
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GERENTE DE ESPACIO PUBuco"r MOVILIDAD

Cmdial saludo,

Movilidad, la entidad procede a emitir el siguiente informe técnico, conforme al

En respuesta a la solicitud presefﬁa ante la Gerencia de Espacio Pulblico y

espacio puablico requerido en la Plaka de San Diego, situada en el Barrio de San

Diego.

- INFORME TECNICO
A DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD

FECHA: 16/12/2023

 ASUNTO: Informe técnico de la Plaza de San Diego

’ OBJETIVO: Realizar la evaluacién

de las solicitudes recibidas para contratos de

aprovechamiento econémico del es

mediano plazo, en conformidad con 'Fl Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022,

pacio publico con mobiliario urbano removible a

a cabo una evaluacién exhaustiva
contratos de aprovechamiento eco

de 2022

MOTIVO DEL INFORME TECNICO:|El motivo central de este informe técnico es llevar

removible a mediano plazo, segun lojestablecido en el Decreto 1659 de 6 de diciembre

estructurada de las solicitudes recibidas para
ico del espacio publico con mobiliario urbano

RESPONSABLE DEL INFORME TECNICO: Gersson Sema

RESPONSABLE APOYO JURIDIC?: Mauricio Arrieta

RESPONSABLE FINANCIERO: Nohora Durango

Carmrmia e Knpace Putioo y Mavilided
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UBICACION: Barrio San Diego, Plaza de San qiagc-.

LOCALIDAD: LOCALIDAD 1 ’J.E.G: ]

REF MAT.

CATASTRAL: 010102430001000 INMOBILIARIA: | No presenta

COORDENADAS:

839000.5213078232, 1645332.4860441105

PLANO DE REFERENCIA: .
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Imagen 1: Ubicacién del espacio - plataforma MIDAS.
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El presente informe tiene como
solicitudes presentadas para contra

nalidad realizar un andlisis detallado de las
bs de aprovechamiento econdmico del espacio
publico con mobiliario urbano removible a mediano plazo, en conformidad con el
Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022, Se evaluaran las solicitudes de seis
establecimientos comerciales que cumplen con los pardmetros establecidos en
dicho decreto.

EXT-AMC-23-0144125 FUTURO CTG SAS - RESTAURANTE SAN
1 DIEGO 1498897
2 |EXT-AMC-23-0144147 LA JUMA CARTAGENA
3 |EXT-AMC-23-0144178 JUAN DEL MAR S.A.S PIZZERIA
4 |EXT-AMC-23-0144209 INVERSIONES LA NEVERA S.AS - JUANA ICACO
5 | EXT-AMC-23-0144210 JUAN DEL MAR S.A'S RESTAURANTE
6 |EXT-AMC-23-0144168 PERCIMON

El informe técnico seguird un procedimiento detallado que abarcar4 la revision de |a

espacio publico con mobiliario urbano removible a mediano plazo se basa en el |
Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022, POR MEDIO DEL CUAL SE
ESTABLECEN LOS TRAMITES Y PROCEDIMIENTOS PARA EL
APROVECHAMIENTO ECONOMIGO DEL ESPACIO PUBLICO Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES.

Que sefiala en su ARTICULO 1. - OBJETO. El objeto del presente Decreto es |
reglamentar el Aprovechamiento Ecpnémico del Espacio Publico Distrital, en todas

. las actividades y modalidades, conservando el uso, goce y disfrute por parte de la |
comunidad, de acuerdo con lo definido en la Constitucién Politica, en las leyes, los
decretos, los reglamentos y el [Plan de Ordenamiento Territorial - POT,
armonizandolo con la dinamica urbana de la ciudad, determinada por su condicion
turlstica y cultural de distrito especial facultado para el manejo y administracion de

Gurwmcsn ow Eapaces Pulico § WaiHdad
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blico que existan en su jurjsdiccidn, y que sean susceptibles de . .

explota , éco-turistica, industrial, historica, recreativa y cultural.

ARTICULO 8- |INVENTARIO DE ESPACIOS CON VOCACION DE
APROVECHAMIENTO ECONOMICO. La Gerencia de Espacio Publico y Movilidad
sera la autoridad encargada de la mordiﬁanién. administracién, generacion,
mantenimiento y aprovechamiento econdmico| del espacio pblico, en los términos
del articulo 40 de la Ley 2079 de 2021.

A través de mesa técnica que se realizard en conjunto con la Secretaria de
Planeacion Distrital, se determinara el taje de ocupacion autorizado para
aprovechar economicamente cada espacio publico; dichos espacios a su vez,
tendran los siguientes limites:

o Para plazas y plazoletas, el drea aprovachable sera de maximo el treinta por
ciento (30%) del total de su area neta.

« Para espacios publicos residuales, el area aprovechable sera de méaximo el
cincuenta por ciento (50%) del total de su &rea neta.

» Para parques y paseos peatonales, para determinar el area aprovechable
debera establecerse una franja de amoblamiento de maximo el diez por
ciento (10%) de su drea neta, excluyendo de este célculo los jardines o zonas
verdes, |as areas destinadas a recreac|on activa, las ciclorrutas y las zonas
de uso peatonal.

ARTICULO 10. MODALIDADES DE APROVECHAMIENTO DE LOS
COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO, El aprovechamiento de

los componentes del sistema de espacio pliblico se realizara a través de las
siguientes.

1. Modalidad de aprovechamiento econémico del espacio publico con mobiliario
urbano removible

ARTICULO 12-. PLAZOS DE APROVECHAMIENTO ECONOMICO DE LOS
CQMPOHEHTEg DEL ESPACIO PUBLICO. Un solicitante autorizado puede
utilizar un espacio piblico en los tiempos y rangos que se describen a continuacién:

b. Mediano plazo: De sesenta (60) dias a tres afios.

ARTICULO 16-. TRAMITE PARA LA CELEB

RACION DE cO
A;I:?VE?HAMIEHTG ECONOMICO DE MEDIANO PLAZO. E| tr:nIEaA Truaﬂg;
para la celebracién de contrato de aprovechamiento econémico del aspaciuppﬂhlicu

@ mediano plazo en las modalidades descrita
10 del presente decreto, seré o indicado a cafinuasiger > " 1.5 08l articuo
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d No. 1 descrita en el articulo 10.

1. Una vez adoptado el presenta to, y de manera anual, la Gerencia de
Espacio Publico y Movilidad (GEPM) a través de resolucidn que sera publicada
de conformidad con lo sefialado eh el articulo 8 del presente decreto, ofertara por
poligonos las zonas aprovechables econémicamente. Dicha oferta, serd
publicada a través de la pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
y en las redes de la alcaldia, dyrante ocho (8) dias calendario, en donde se
especificaran los espacios que|seran dispuestos para el aprovechamiento
economico.

2. Una vez publicada la oferta y en cualquier tiempo, los interesados en usar el
espacio publico con fines de aprovechamiento econémico deberan presentar
ante la Gerencia de Espacio Publico y Movilidad (GEPM) la solicitud formal de
aprovechamiento en la que se depera indicar:

2.1, Nombre completo e identificacion del solicitante (Persona juridica o Natural)
2.2. Correo electronico en el que e autorice recibir notificaciones.
2.3. La modalidad de aprovechamiento economico pretendida.
2.4. La zona y ubicacién precisa en la que pretende usar el espacio puiblico con
fines de aprovechamiento economico de acuerdo con la oferta publicada por
la GEPM. '
2.5. El tiempo exacto o plazo por el cual pretende usar el espacio publico con
® fines de aprovechamiento econémico.
I En caso de ser propietario del inmueble adyacente al espacio publico que se
pretende aprovechar, anexar certificado de libertad y tradicién, con una expedicion
no mayor a 30 dias
2.6. En caso de no ser propietarig de inmueble adyacente al espacio publico que
se pretende aprovechar, anexar contrato de arrendamiento en el caso de tratarse
de un inmueble contiguo al espdcio a realizar aprovechamiento con mobiliario
removible,
2.7. Memoria descriptiva del proyacto de ocupacion, indicando las caracteristicas
generales, los elementos urbanog a intervenir en el espacio publico, a escala y
la cobertura,
2.8. Una copia en medio impreso y una en medio magnético (formato PDF DWG)
de los planos de disefio de pmyenra debidamente acotados y rotulados indicando
la identificacion del solicitante, lajescala, el contenido del plano y la orientacién
norte. Los planos deberan estar spscritos por el profesional del disefio y deberan
contener la siguiente informacion
2.8.1. Localizacion del proyecto jen el espacio publico a intervenir en escala de
| 1:200 que guarde concordancia|con los cuadros de areas y mojones del plano
| . urban/stico en el que se detalle el area que se pretende ocupar.
2.8.2. Plano de detalle arquiteclt;nica de mobiliario removible a utilizar en escala
de 1:50 o escala adecuada que facilite su lectura.
2.8.3. Registro fotografico de la gona a ocupar.
2.8.4. Cerificado de registro mercantil vigente con fecha de jcion no

superior a un mes.
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GERENCIA DE ESPACIO
PUBLICOY MOVILIDAD
ga@inspeccion sanitaria expedida por el DADIS.

.6 =Cenilicado de pago por derechod de autor expedido por SAYCO Y
ACIMPRO.
2.8.7. Certificado de inspeccién del comarjdo de bomberos de Cartagena.
2.9. Copia simple del documento de [dentidad del solicitante, cuando se trate de
personas naturales,
2.10. Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio con vigencia no superior a un jmes, cuando se frate de personas
juridicas.
2.11. Poder o autorizacion debidamente
apoderado o mandatario.
2.12. Registro Unico Tributario - RUT.
2.13. Certificado de antecedentes disciplinarios de la Procuradurfa General de la
Nacion.
2.14. Certificado de antecedentes fiscales de la Contralorfa General de la
Republica.
2.15. Certificado de antecedentes judiciales de la Policia Nacional.
2.16. Certificado de medidas correctivas de{la Policia Nacional.

287

orgada, cuando se actie mediante

3. En aquellos casos en los que se encyentre alguna inconsistencia en la
documentacion aportada, la GEPM notificaré gn el término cinco (5) dias a través
de correo electronico al solicitante para que subsane el yerro y aporte la
documentacion faltante dentro de los siguientes tres (3) dias de dicha comunicacion.
En caso de no subsanarse se entendera desistida la solicitud.

4. La Gerencia de Espacio Publico y Movilidad (GEPM), conformaré un comité de
verificacion técnico, juridico y arquitectdnico, el cual examinard el contenido de la
solicitud y evaluara dentro de los (15) dias habiles siguientes a su radicacion o
subsanacion, si cumple o no, con los requisitas para la suscripcion del contrato de
aprovechamiento econémico. En caso de ser aprobada la solicitud, la Gerencia de
Espacio Pulblico y Movilidad, comunicara @l interesado a través de comeo

electronico, para que dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, se suscriba el
respectivo contrato,

ARTICULO 22.- PARAMETROS PARA EL APROVECHAMIENTO ECONOMICO
DEL [ESPACIO PUBLICO CON MOBILIARIO REMOVIBLE: Para el
aprovechamiento econémico del espacio fublico en la modalidad mobiliario
removible serd necesario que el establecimlento de comercio se ubique en la
primera planta o primer piso del inmueble, frente y acceso directo al espacio

susceptible de aprovechamiento econémico, y:en todo caso su 4rea privad
medir por lo menos 150% al 4rea que pretend aprovechar, PR s

En todo caso, el espacio puiblico que se prete
las condiciones de adyacencia, porcentaje m
general las condiciones descritas en el pa

da aprovechar deberd estar sujeto a

imo de aprovechamiento
rrafd anteriey (30%), y en
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0 GERENCIA DE ESPACIO

PUBLICO Y MOVILIDAD

. 2SOLUCION DE|CONFLICTOS: En caso de cualquier conflicto
que se'T con las diferentes modalidades del presente decreto para el
aprovechamiento econémico serd Ia Gerencia de Espacio Publico y Movilidad la

entidag competente para dirimir sobre el mismo, con el fin de gestionar una rapida
solucion.

WA

Shbesmon Juntos
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El 19 de noviembre del presente afid, la Alcaldia de Cartagena publicé en su pagina
oficial la oferta de poligonos destinada al aprovechamiento econdmico del espacio
publico con mobiliario urbano remoyible a mediano plazo, esta oferta comprendié
un total de 23 zonas con potencial de ser aprovechadas y en respuesta a la
convocatoria, el 27 de noviembre sg recibieron seis solicitudes para la celebracién
de contratos de aprovechamiento econdmico en la Plaza de San Diego.

El poligono bajo anélisis corresponde a la Plaza de San Diego, identificado como
Plano No. 2 dentro de la oferta de poligonos, como se muestra en la siguiente

imagen.
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Imagen 2: Plano de apmaﬁamierﬂu acondmico Plaza de San Diego- GEFPM 2022




tiene las siguientes ca

« Referencia catastral: 0101024300010

» Area bruta de 1.244 m?
» Area aprovechable de 304,6 metros

risticas Generales

rados correspondiente al 24% del

area bruta de la plaza.
N I-J-'Iiv-"ﬂ-fi""'ij] h.,,_r. ,,'L.I-;n
Emnin?uhﬂnn IRI‘L LAL i —
Area en m*: 1244
Perimetro: 14358
Refarencia Catastral: (10102430001000
Direccion: C39815
Unidad Comunera de Goblerno: | 1
Localidad: Localidad Histérica y diel Caribe.
Cédigo: R
Uso del Suelo: Piiblien
Tratamlento: Consarvacion Historica
Riesgo Primario: Licuacién Baja (1
Manzana IGAC: 0243 rER.
Barrio: SAN DIEGO
Codigo DANE: 2040206
Predio: i
Estrato: 4
Chequeo: 1
| Clasificacién del Suelo: Suelo Urbano '
LOCALES COMERCIALESICOLINDANTES
N° NOMBRE DIRECCION NOMENCLATURA PREDIAL
1 | Juan del Mar Restaurante | K 838 120 010101020011000
g | duen "gumm"“ 39618 010101020030000
3 Juan Valdez cis2z 010101020012000
4 Percimon C39830 010101020029000 I
5 La Juma 39834 010101020028000
] Local K 839 08 010101030001000
T Maianga 39818 010101030022000
8 Local C39821 010101030021000
9 Hotel San Diego C3983 010101030020000 E
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Imagen 3: Plano de aprovechamie

de 1244 m* de los cuales el 24% del espacio

La Plaza tiene un area total aproxima
es aprovechable con un area de 304,6\m?. En la imagen se identifica con el color rojo.

El area aprovechable se establece ent

Carrera 8 y Carrera 9.
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articulo 16 del Decreto 1659 del 2022. Los

Se evaluaron seis solicitudes que se ajusmrtﬁllus pardmetros estipulados en el

siguientes:

# |CODIGO F'?'"H?_}”_,'“]I MENTG.Y RSt 5 i s i
4 O SR T e T G (ST I N ¥ Lo S )
1 | EXT-AMC-23-0144209 INVERSIONES LA NEVERA 5.A.5 - JUANA ICACO
EXT-AMC-23-0144125 FUTURO CTG S.A.S - RESTAURANTE SAN DIEGO

2 1498897

3 | EXT-AMC-23-0144210 JUAN DEL MAR S.A.5 RESTAURANTE

4 | EXT-AMC-23-0144178 JUAN DEL MAR S.A.S PIZZERIA

5 | EXT-AMC-23-0144168 PERCIMON AGENA

6 | EXT-AMC-23-0144147 LA JUMA AGENA

Se procedid al analisis detallado de las propuﬁtas. utilizando la informacién de cada

establecimiento conforme a los planos propo

cumplen con las disposiciones del articulo 16 del Decreto 1659, especificamente en

los numerales:

blecimientos solicitantes son los

os en el formato establecido por

.

2.8.

e oy I‘II'.II!“M“ ¥ Wil ilaed
Frinligerte Chwmisped. s fen

Catr 35 &34 - 200 Edlioe
an S8 eanarg

“SPecoublee @canagens gay ce

Memoria descriptiva del proy
caracteristicas generales, los ele
espacio publico, la escala y la cobe

de ocupacion, indicando las
entos urbanos a intervenir en el
ra.

la Gerencia de Espacio Publico, donde se p:ii verificar que los planos aportados

Una copia en medio impreso y ung en medio magnético (formato PDF
DWG) de los planos de disefio dg proyecto debidamente acotados y
rotulados indicando |a identificacion del solicitante, la escala, el contenido
del plano y la orientacién norte. Los planos deberén estar suscritos por el
profesional del disefio y deberan contener |a siguiente informacién:

2.8.1. Localizacion del proyecto er el espacio piblico a intervenir en
escala de 1:200 que guarde concordancia con los cuadros de 4reas y

mojones del plano urbanistico en el que se detalle el 4rea que se pretende
ocupar.

2.8.2. Plano de detalle arquitectdnico de mobiliario removible a utilizar en
escala de 1:50 o escala adecuada qle facilite su lectura.

2.8.3. Registro fotografico de la zon a ocupar.
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ANA ICACO BISTRO COSTENO:

El restaurante se encuentra en la calle 39 de la Plaza de San Diego, con la direccidn
Plaza de San Diego #8 - 1 9 Un area privada de 77,86 m?, la snlicftu-:f la realizan en
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Imagen 4: Plano STAURAN?E JUANA ICACO,
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Imagen 6: Plano RESTAURANTE JUANA IGACO - Distribucian de mabiliario,
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AN DIEGO 1498897:

El restaurante se encuentra en la calle 39 de la Plaza de San Diego, con la direccién
San Diego Calle 39 No. 8-33. Cor un area privada de 1154 m?, la solicitud la
realizan en un espacio frente al establecimiento con un area de 34,34 m?, destinado
a la colocacion de 10 mesas distribuidas en tres grupos con mobiliario tipo A.
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Imagen 7: Plano RESTAURANTE SAN DIEGO 1498897.
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Imagen 8: Plano RESTAURANTE SAN
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Imagen 9: Plano RESTAURANTE SAN DIEGO
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Imagen 12: Plano JUAN DEL MAR RESTAURANTE -Distribucién de mobiliario
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JUAN DEL IZZERIA:

El restaurante se encuentra en la calle 39 de la Plaza de San Diego, con la direccitn
San Diego Calle Stuart No. 8-18. Con un 4rea privada de 65 m?, la solicitud |a
realizan en un espacio frente al estaplecimiento con un area de 11,56 m2, destinado
a la colocacion de 04 mesas distribuidas en un grupo con mobiliario tipo A.
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Imagen 13: Plario JUAN DEL MAR PIZZERIA
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DISTRIBUCION DE MODUILOS g

RIA - Distribucitn de mobiliario,

Imagen 14: Plano JUAN DEL MAR PIZZER
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El restaurante se encuentra en la calle 39 de la Plaza de San Diego, con la direccion
San Diego Calle 39 No. 8-28. Con un &rea privada de 63,4 m?, la solicitud 1a realizan

en un espacio frente al establecimignto con un &rea de 11,56 m?, destinado a la
colocacion de 04 mesas distrlbuidasr en un grupo con mobiliario tipo A.
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Imagen 15: Plarlo PERCIMON CARTAGENA
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Imagen 16: Plano PERCIMON CAIAGENA - Area privada
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Imagen 17: Plano PERCIMON CARTAGENA - Distribucitn de mobiltario
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LA JUMA ENA:

El restaurante se encuentra en la calle 39 de la Plaza de San Diego, con la direccién

San Diego Carrera 39 No 8-34. Can un area privada de 47,41 m? la solicitud la
realizan en un espacio frente al establecimiento con un 4rea de 11,56 m?, destinado
a la colocacion de 04 mesas distribuidas en un grupo con mobiliario tipo A,
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Imagen 18: Plano LA JUMA CARTAGENA
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total solicitada asciende a 143.42 m
el poligono, que tiene una capacid

m?, con un total de 42 mesas solici

JUANA ICACO

etenidamente los pl

as,

GERENCIA DE ESPACIO
PUBLICO Y MOVILIDAD

anos proporcionados, se verific que el 4rea
 representando un 10% del area disponible en

total aprovechable de 304,6 m?. Ademas, |a
suma de las areas privadas de los establecimientos comerciales alcanza los 583,07

En resumen, la siguiente tabla' presenta un desglose detallado de los
establecimientos comerciales, sus afeas privadas, las 4reas solicitadas y el nimero
de mesas correspondientes;

aliteg 1 1154 34,34 10
JUAN DEL MAR RESTAURANTE 214 54,4 14
JUAN DEL MAR PIZZERIA 65 11,56 4
PERCIMON 63,4 11,56 4

LA JUMA CARTAGENA 4

&
WA
Sabeprricn Sunios
a Lortaatro

Como resultado del analisis, se
aprovechable como el nimero de

JUANA ICACO 77,86

ro establecer con precision tanto el area
esas aprobadas para cada establecimiento,
tomando como referencia el area privada detallada en la tabla siguiente:

13%

40,67

20,1

RESTAURANTE SAN 1154
DIEGO 1498897

20%

335

JUAN DEL MAR 214

RESTAURANTE

Gurmrscaa tw 1 pacee Pulico § Mavvihided
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43,06 13,4 4
PERCIMON 63,4 33,12 134 4
LA JUMA
CARTAGENA

Se procedié a la suma total del drea privada de cada establecimiento, determinando
asi el porcentaje correspondiente en relacion con su area privada total. Este
porcentaje se multiplicd por el area aprovechable, resultando en el &rea maxima
aprovechable por establecimiento en el espacio publico. En la evaluacién de la
capacidad de cada establecimiento, se examind la medida de la fachada para
establecer el numero maximo de mesas viables, y se contrastd con la cantidad de
mesas solicitadas en cada caso.

Este enfoque permitic determinar de
aprovechamiento para cada establecimi
equitativa y eficiente del espacio plblico.

anera precisa el potencial de
, Qgarantizando una distribucion

Al utilizar el rea privada como parametro fundamental, se establecié un marco
solido que refleja la capacidad real cada establecimiento para el
aprovechamiento economico del espacio publico. Este enfoque no solo cumplié con
los requisitos establecidos en el Decreto 1659, sino que también asegurd la equidad
en la asignacion de dreas aprovechables, evitando posibles desbalances entre los
solicitantes.
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PLAZA DE SAN DIEGD ESCALA 175

Ademas, se llevo a cabo un analisis detallado del mobiliario removible, considerando
las dimensiones maximas permitidas, principalmente el médulo de mesas de 70x70
cm, y se propuso una distribucion que asegura el adecuado flujo peatonal y la
preservacion de |as zonas de circulgcion. Esta aproximacion proporciona una gufa
estratégica para la disposicion del mobiliario urbano removible en la Plaza de San
Diego, optimizando el aprovechamiento econémico del espacio plblico de manera
coherente y armoniosa con el entomo.

Dando como resultado el area y numero mesas por establecimiento como se
muestra en la siguiente tabla

RESTAURANTE SAN DIEGO 1498897 33,5 10

JUAN DEL MAR RESTAURANTE 46,9 12

JUAN DEL MAR PIZZERIA 13,4 4

‘ PERCIMON 134 4
LA JUMA CARTAGENA 134 4

El producto de este andlisis se matgrializd visualmente en el plano de distribucion
que detalla las dreas aprovechadas por cada establecimiento y el nimero de mesas
aprobadas. Este plano ofrece una|representacion grafica precisa y clara de la
propuesia de distribucion del mobiliario removible en la Plaza de San Diego. La
informacién visual proporcionada [busca facilitar la comprension y toma de

. decisiones, permitiendo a la administracién y demas partes interesadas evaluar de
manera efectiva la disposicién de log elementos urbanos propuestos en el espacio
publico.
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GERENCIA DE ESPACIO
PUBLICOY MOVILIDAD

Luego de unddetallada evaluacion y verificacion de las medidas, se confirma que
el espacio solicitado cumple con las|condiciones establecidas en la propuesta y el
plano aprobado por la Gerencia de E§pacio. El area total aprobada asciende a 140,7
m?, distribuida entre los establecimientos previamente mencionados, con un numero
total de 40 mesas autorizadas, junto|con sus respectivas sillas. Para la aprobacién
de la propuesta, se deben tener en cuenta consideraciones importantes:

1. Respetar Areas de Circulacion Peatonal: Se destaca la importancia de no
ocupar andenes, rampas, escalinatas y otros elementos del espacio publico
que permitan el libre acceso de todos los ciudadanos, incluyendo aquellos
con movilidad reducida.

2. Mantener Distancias Minimas; Se establecen distancias minimas tanto a
monumentos (2.5 metros) como al mobiliario urbano existente, como
bancas, luminarias, bolardos ¥ jardineras (2 metros).

3. Requisitos Especificos para Mobiliario: Dependiendo de la tipologia del
mobiliario propuesto (A, B o @), se especifican requisitos de circulacion
interna, asegurando dimensiohes adecuadas para garantizar la comodidad
y seguridad de los peatones.

4, Preservacién de Zonas Verdes; Se prohibe causar dafio a las zonas verdes
aledafias al espacio a ocupar fomentando la conservacion del entorno
natural.

5. Entrega en Condiciones Originales: Al finalizar el contrato, se requiere
entregar los espacios en las iisrnas condiciones en las que fueron
recibidos inicialmente, asegurando el mantenimiento y cuidado del espacio
puiblico.

Firma profesional responsable:
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Cartagena de Indias, 27 de noviembre de 2023 8 CALDIAMAYOR DE CARTAGENADE INDIAS. D. T. v
CESAREO BUJ HERNANDEZ o Tt e
Gerente de Espacio Publico y Movilidad Depandancia dal Dasthuatirio: Gerencie de Espacia Puiblica y Mavilidad Ur
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias Funcinaric Responsaie: Buj Hermemder, Cesaren
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ASUNTO: Oferta para aprovechamiento econémico del espacio publico con mobiliario removible
modalidad mediano plazo de la Plaza San Diego (Decreto 1659 de 2022).

ADELFO MANUEL DORIA FRANCO, identificado como aparece al pie de mi respectiva firma,
abogado en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional No. 113966 del C.S.). actuando con las
. facultades legales otorgadas a través de poder reconocido ante notario publico, con el mayor de
los respetos me dirijo a usted para presentar formalmente y en nombre de mi representada, oferta
para el aprovechamiento econdmico del espacio piblico con mobiliario removible modalidad
mediano plazo de la Plaza San Diego, conforme a los términos del Decreto 1659 de 2022, asi:

INFORMACION GENERAL DE LA SOLICITUD

SOLICITANTE INVERSIONES LA NEVERA 5.A.5.

NIT 901427690-4

REPRESENTANTE LEGAL | PAULA VEGA PUENTE

| c.C. 1.047.430.059
ESTABLECIMIENTO JUANA ICACO BISTRO COSTENO
DIRECCION PLAZA SAN DIEGO, CALLE 39 No. 8-19
. MODALIDAD MEDIANO PLAZO POR EL TERMINO DE TRES (3) ANOS
AREA SOLICITADA 20 m2

MESAS SOLICITADAS 6 MESAS (MOBILIARIO TIPO A)

ntes documentos, que operan como reguisitos,
2022, més los solicitados expresamente por la
lica para acceder a la oferta:

d estoy radicando los siguie

16 del Decreto 1659 de _
la convocatoria pib

Con la presente solicitu

de acuerdo con gl articulo D!
Gerencia de Espacio piblico y Movilidad en

Pagina 1 de 3 )‘ﬁ




10.

IL

12.

13.

14.

15.

REQUISITOS Y DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN

Poder extendido por el solicitante y reconocido ante notario publico para que el suscrito
pueda ejercer debidamente |a representacion y presentar esta solicitud.

Formato de presentacién de la solicitud en medio impreso y otra en medio magnético, la
cual contiene planos de disefio del proyecto debidamente acotados y rotulados, indicando
la identificacion del solicitante, la escala, el contenido del plano, la orientacion norte,
dehidamente suscritos por un profesional que los disefid, y que contiene;

Plano de localizacion del proyecto escala 1:200 en el que se detalla el drea a
ocupar, de acuerdo con el plano urbanistico.
Plano de levantamiento detallando la distribucién del mobiliario a utilizar, en
escala 1:50, la cual facilita su lectura.

& Plano de levantamiento arguitectonico del drea privada del establecimiento de
comercio, de acuerdo con el requerimiento de la GEPM.

o Plano de detalle del mobiliario removible a utilizar en escala 1:25
Registro fotografico de la zona a ocupar con el mobiliario.

Adicionalmente, el formato contiene la memoria del proyecto de ocupacion, de acuerdo
con lo contemplado en el Decreto 1669 de 2022,

Contrato de arrendamiento del inmueble contiguo al espacio piblico Plaza San Diego.

Certificado de existencia y representacion legal de la empresa solicitante, expedido por la
camara de comercio, con vigencia inferior a 30 dias.

Copia del documento de identidad del representante legal.

Registro Unico Tributario - RUT

Certificado de registro mercantil del establecimiento de comercio, con uso compatible,
expedido por la cdmara de comercio, con vigencia inferior a 30 dias.

Copia del acta de inspeccion sanitaria, practicada por el DADIS.

Copia del certificado de inspeccién de bomberos.

Copia del certificado de pago por derechos de autor, expedido por SAYCO-ACINPRO.

Certificado de antecedentes disciplinarios por la Procuraduria General de la Nacion.

Certificada de antecedentes fiscales por la Contralorfa General de la Republica.

Certificado de antecedentes judiciales por la Policia Nacional.

Certificado de medidas correctivas de la Policia Nacional.
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ADJUNTOS

Los documentos descritos en el acdpite anterior suman un total de , }I FOLIOS UTILES Y
ESCRITOS.

Adicionalmente en USB adjunto copla digitalizada de cada uno de los anteriores documentos, la
cual entregaré en la Oficina de Atencién al Ciudadano de la Alcaldia de Cartagena.

NOTIFICACIONES

El suscrito, recibe notificaciones, para efectos del presente tramite en el correo electronico:

adelfo.doria@gmall.com

El solicitante, para efectos contractuales, puede ser notificado en el correo electranico:
inversioneslanevera@gmail.com

Atentamente,

® St Qo F-

{ ADELFO DORIA FRANCO
ogado Asesor
CC No. 73.572.257 de Cartagena
TP No. 113966

la Universidad de Cartogena _
il Palitico-Econdmicos de la Universidad del r-.rurr.e i
la Gestidn Publico de la Universidod internacional de La

Aboga .
Especialista en Estudios
Magister en Direccidn en

info Espaiia
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Sefiores;
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS = 34
GERENCIA DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD
ENTIDADES DISTRITALES COMPETENTES

E. S. D.

PAULA VEGA PUENTE, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No.
1047430059, en mi calidad de REPRESENTANTE LEGAL de la empresa INVERSIONES LA NEVERA
5.A.S. propietaria del establecimiento de comercio JUANA ICACO BISTRD COSTENO ubicado en
la Plaza San Diego No. 8-19 en la ciudad de Cartagena, manifiesto a ustedles) que mediante el
presente documento confiero poder especial, amplio y suficiente a ADELFO MANUEL DORIA
FRANCD, también mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 73.572.257,
abogado en ejercicio, portador de la T.P No. 113966 del Consejo Superior de |a Judicatura, para
que nos represente y defienda nuestros interese en cualquier diligencia y/o actuacion
administrativa que se desarrollen en sus respectivos despachos, relacionados con la
"Convocatoria publica para acceder a la oferta de poligonos para el aprovechamiento
econdmico del espacio publico”, regulada mediante Decreto 1659 de 2022 y demds normas

complementarias.

Mi apoderado queda expresamente facultado para realizar cualquier peticién o solicitud,
interponer reclamaciones, recursos, quejas y eventuales actuaciones disciplinarias o
administrativas necesarias en defensa de mis derechos e intereses.

Mi apoderado cuenta con todas las facultades inherentes para el ejercicio del presente poder,
en especial las de notificarse, recibir, renunciar, reasumir y sustituir, asi como para todas
aguellas actuaciones necesarias para el cabal cumplimiento de este poder dentro de las

actuaciones anunciadas.

Atentamente,
'

I fl |
Py | . |
78 o }L'-‘ 4~
[ ' L;'{){JLLL"L 'h-"*':] v
' / _|I
muq\ VEGA PUENTE
C.C. No. 1.047.430.059

Acepto:
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g% NOTARIA 39 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Verificacion Biometrica Decreto-Ley 019 de 2012

Bogota D.C. 2023-11-24 15:49:03
Ante el Notario Treinta y Nueve (39) de Bogota D.C. Comparecit:

VEGA PUENTE PAULA C.C. 1047430059
kyjuh

y deciaro que reconoce el anterior documento como ciero, y que Ia firma es de su pufio y letra. El compareciente solicitd y autorizt el
tratamiento de sus dal nales al ser verificada su idenbdad colejando sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de datos
\l Ingrese a www,notariaenlinea.com para verificar este documento

de la Fieglsr,raduna Nramun al del Estado Civ
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ra de Comercio de Cartagena
E EXISTENCIA Y REPRESENTACI@H LEGAL
[_.

dicién: 21/11/2023 - B:37:56 AM

m

) )}

Cama
CERTIFICBDD D
Fecha de EXp

& 9

Recibo No.: 0009150010 Valor: S00

CODIGO DE VERIFICACION: iafebliHSoifheokia

S ——————— e

mf o

Verifigque el contenido y conf a':}iliria-:_i de .zst-;;- certificado, ingresando

serviciosvirtuales.cccartagena. v; a/e-cer ¥ digite =
respect ivo r_-_:--.iue_., para Jue ".I’L.';“\._.:T._LC[:! la maqan gene “-ljr_l al momento de
su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su

I e ————— e S S R R Bl e

CON FUN DAMENTO EN LA MATRICULA E INSCR
MERCANTIL, LA CAMARA DE

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razén s-ocilal: INVERSIONES LA NEVERA S.A.S
Sigla: No reportd

ii L 901396069-5

Domicilio principal: CARTAGENA, BOL COLOMBIA

Matricu la No.: 09-434717-12

Fecha de matricula: 10 de Julio de 2021
Ultimo @afio renovado: 2023

Fecha de= renovacion: 28 de Marzo de 2023

Grupo N IIF: Entidades que se clasifiquen segun
el Articulo No. 2 de la resolucion
414 del 2014, segun la :_"L-rmm ia

Ganeral de la Nacion (CGN).

UBICACION

ipal: PLAZA DE SAN DIEGO # & - 19 CENTRO

nicipio: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
‘ 00 ctrénico: = rm:r""i-mr_—‘.slane'-anf1'&:‘5.1513-.-_1rr.a1.1 . com

rreo electronlco. v :
Teléfono comercial 1: nE "-*" ]
on comercilal 2T 3145412117

comercial 3: No reporto
No reporio

sring

Direccién del domicilio

'-.l’.: ina webo:
PLAZA DE SAN DIEGO ¥ B8 - 19
CEMTRD . )
CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
Py el aneverasas@gmai 1l.com
2o lalls = -1

inversione
FE5RUE

T
para notificacion judiciad

[I |_ refCl

Municip ?:.:
-reo <lectrond

:Dr . | | ¥ e
FE I"f = . F—:’l‘!-: 1-'|-'|]"- I ol I- ﬂ‘l'j'-'_l"l,-:ll_'f
[eleloli~ --,,_.;. — J L3 d

A ra noti f1cal _.-'_...'l “ No repor 4
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Camara de Comercio de cartagena a
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL 2
Fecha de expedicion: 21/11/2023 - B8:37:56 AM

Recibo No.: 0009150610 Valeor: SO0

CODIGO DE VERIFICRCIONW: 1afcphlBBo0lifhokia

Verificjue el contenido y confiabilidad de

tp:/ ¥ servi _'J'_"""""[ rtuales.cccartagena.org.case—cer
re:}ﬁfiiuu 5digo, para que visualice la imagen generada al momento de
su sedicién. La verificacidon se puede realizar de manera

1
durdr-n 60 dias calendarioc, contades a partir de la fech

I‘_—
O
0
+
m
)

expedicidn.

idica INVERSIONES LA NEVERA S5.A.S5 SI autorizd para recibir

S es a travées de correo electrénico, de conformidad
: a 5 '“TL‘H’NP 291 del Céddigo General del Proceso y
67 del Cbdigo de Procedimiento Admi nistrativo y de lo Contencioso

CONSTITUCION

CONSTIMUCION: Que por Documento Privado del 20 de Wav; de 2020, otorgado

.\ Cartagena, inscrito en esta Caémara de Comercio el 10 de Julio de
020 bajo el numero 159,118 del Libro IX HF1 H%;lstrﬂ Mercantil,
se coristituyd una sociedad por acciones simplificadas de

naturzleza comercial denominada:
INVERSIONES LA NEVERA S.A.S
TERMINO DE DURACION

DURACION: OQue la sociedad no se halla disuelta y su duracion es
indefiriida

OBJETC SOCIAL

|‘|_|

OBJETO SOCIAL: La sociedad s
icigs de re
1

iftn de comida nacit

e dedicarad principalment a lal. La

staurante, cafeteria, mesa y bar 2. La
. -' 1
L1OTNda .l .

prestacién de serv

i : omercializa ynal e internat
elaboracién y comercializa nal e interna

C ] -
La organizacion de entos, sSociales culturales y a:aiFTlfH%. 4. La
G 4L W] GAE i - LA - = : : s 4
imgw-TQW'h: y exportacion de articulﬂs productos mercaderia entre OLIOS.

] =N o - \im lemiier actividas igita de
‘ obs:tante ello tamblen desarrollarla cualquier actividad I

romercl o O clvil.

CAPITAL

CAPITAL AUTORI ZADO

520. go0.000,UuU
Valor ' 100.0C
vallds LUl
No. de acclones : $200.000, 00

Valor Nominal
eSCRITO

CAPITAL SUSCRITO
820.000.0Ud, U
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Camara de Comercio de Cartagena -
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL ~
Fecha de expedicién: 21/11/2023 - B8:37:56 AM & Y

Recibo No,.: 0008150610 Valor: 500

cODIGO DE VERIFICACION: iafcblHSoifAokYa
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http:/ /serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite el
respecctivo cédigo, para que visualice la imagen generada al memento de
su expedicién. La verificacidn se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su
expedicidn.

R ————— R R R

No. de acciones 4 100,00
Valor Nominal : $200.000,00
CAPITAL PAGADD
Valor . $20.000.,000,00
No. de acciones : 100,00
valor Nominal : £200.000,00

REPRESENTACION LEGAL

PRESENTACION LEGAL: La representacién legal de la sociedad por
acciones simplificada estard a cargo de una persona natural o juridica
accionista o no quien tendra un suplente que lo reemplazara en sus
faltas temporales o abscluta designade para uh termino de un ano
por la asamblea general de accionistas.

FACULTADES DEL. REFRESENTANTE LEGAL: La sociedad sera gerenciada
administrada y representada legalmente ante terceros por el
representante legal, quien no tendra restricciones de contratacidén por
rarén «de la naturaleza de los actos que celebre, pero si en razon de la
cuanti.a en cuyo caso no podra celebrar, sin la autorizacion de la Junta
Direct iva, si la hay o de la asamblea general de accionistas actos

gue superen la cuantia de quinientos (500} salarios minimos legales
mensua.les vigentes. Por lo tanto se entenderd que el Representante
Legal podra celebrar o ejecutar todos los actos y contratos

comprendidos en el ohjetos social o gque se relacion directamente con

la existencia y el funcionamiento de la sociedad. El representante
entendera investido de los mas amplios poderes para actuar en

legal se po 2l .
odas las circunstancias en nombre de la sociedad con excepcion ade
quellas facultades gque de acuerdo con los estatutos, se hubleren

a terceros la

accionistas. En las relaciones frente s ;
ledes obli 1 actos y contratos celebrados Ppor €
edad quedara obligada por los s Ce :

sofépr:seﬁtante legal. Paragrafo. No obstante lo dicho anteriormente, el

i i ] es accionista de esta
antan srincipal o suplente S1 no €5 attit :
IEPIES&nLaEtE el . 2 scribir titulos valores ae

reservado los

: ] . ceptar © su 1 1
ad no podra otorgar 2 i i lte la
Socizi?da cregithia en nombre QE _la comparilta zungfia f: mE“;E
zzgéeﬁiﬂndienta contraprestacion szﬂlarliw aliavgiamb?ea general ¥ a
e sea expresamente _§Utor1;§ S rgﬁe;ha‘de 1a operacién. Le esta
e ye la compafiia derive prove- ’ dministradores de la
cungfcion de Que legal y @ los demas acdmiiir - lquier
‘bido al representante .= ® —ercona oObtener bajo cualduic
prohib: si o Por interpuesta Perstis

sociedad Por
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Camara de Comercio de Cartagena &
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL A
Fecha de expedicidn: 21/11/2023 - B:37:5 \
1 3 7:56 AM &
Recibo No.: 0009150610 Valor: 500

cODIGO DE VERIFICACION: iafcblHSoifAokYa
Verifique el contenido y confiabilidad de ﬁate certificado, ingresande a
http:.//serviciosvirtuales.cccartagena.org fe-cer ¥ digite el
respecctivo codigo, para gue visualice la Lmaqen generada al momento de
su expedicién, La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su
expedicidn.

o e e e e e s . - L T - . S I N Y - S e

forma o modalidad juridica préstamos por parte de la sociedad u
obtenezr de parte de la sociedad aval fianza o cualquier otro tLipo
de garantia de sus obligaciones personales.

NOMBRAMIENTOS
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESSENTANTE LEGAL PAULA VEGA PUENTE C 1.047.430.055

DESIGNACION

D¢ to Privado del 20 de Mayo de 2020, otorgado en Cartagena,
inscrito en esta Camara de Comercio el 10 de Julio de 2020 bajo el
ro 159,118 del Libro IX del Registro Mercantil.

REPRESSENTANTE LEGAL MARIA ALEJANDRA VEGA c 1.,047.456.075
SUPLENTE PUENTE

DESIGNACION

rivado del 20 de Mayo de 2020, otorgado en Cartagena,
gta Camara de Comercio el 10 de Julio de 2020 bajo el
] Libro IX del Registro Mercantil.

Por D[Cocumento P
inscrito gn as
numerc 159,118 de

REFORMAS DE ESTATUTOS

Que haista la fecha la Sociedad no ha sido reformada.
RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

.DF- coonformidad on lo establecido en el Cédigo de PI’OCEC::U[‘I'I‘_EHEG
Adminiistrative ¥y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 GE.EUDJt
-yctos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los

1

LOS5 T b i 5 e
diez {10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcibn, siempre th

~d F-, é to de recurscs. Para estos efectos, se informa gue para .la
ng sean o0bjeto = cibados NO son dias habiles.

cimara de Comercio de Cartagena, los
ridos

dDﬂlquTrdthUb recu

1 recursos, los actas
(na ez int EfP“CSKG - eﬂb#h@%;vt? :an1c los mismos sean IE:JEeru;
| 1Vo o ld b T i B Yo LD
quedar: en efecto SUSPEUS arélrulc 19 del Coédigo de Procedimient
el

lo preve

l_L5‘1’.['3|'_'|'_7‘m-"-:|-
}. di' 105 {_‘_onfeﬂul"‘S": F';df*l-

confolTme .
Administraclivo
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Camara de Comercio de Cartagena

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL -ﬁ
Fecha de expedicidn: 21/11/2023 - 8:37:56 AM
&
Recibo No.: 0008150610 Valor: 500

CODIGO DE VERIFICACION: iafcblHSoifRhokYa
e certific

Verifique el contenido y confiabilidad de es ado, ingresando a
nwtetp: //serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e—cer ¥ digite el
respectivo cbddigo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicién, La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendarioc, contades a partir de la fecha de su
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CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Activ idad principal cédigo CIIU: 561l
Activ.idad secundaria cédigo CIIU: 5630

ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Comercio el siguiente establecimiento de comercio/sucursal o agencia:

.Nonﬂ:rf&: JUANA ICACO BISTRO COSTENO

Matricula No.: 09-438780-02
Fecha de Matricula: 21 de Septiembre de 2020

| Ultimo aflo rernovado: 2023
Categoria: Establecimiento-Principal

| Direccion: PLAZA DE SAN DIEGO # B8-19 BR CENTRO
Municipio: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIOREES
EET@ELECiH;ENTDS DE COMERCIC ©O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIQ, DEBERA SOLICITAR EL
CERTI FICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTC DE
COMER/ICIO.

LA IINFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
ACENC TAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JEPIE{Cﬁ TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAIS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.LU.

| "SE RECOMIENDA VERIFICAR EL PORTAL WWW.G&HANTIASMGETLlRRI&S.COMLCD DGﬁPE
PUEDEN OBRAR INSCRIPCIONES ADICIONALES RELATIVAS A GARANTIAS
e Aty CONT NS OUE G CEN OBLIGACIONES O LIMITACIONES DE LA
MOBILIARIAS, CONTRATUS QUE GARANTICEN OBLIG:

PROPIEDAD.
INFORMACION COMPLEMENTARIA

TAMANO DE EMPRESA

= - - e F o] 1 -_-;.""_-1 I.._J._l L_j__,l:l_"_'l_[_]
T i M ]-'j con lo [.;'I-E wvisto 2l "‘_::. -:lti---'n'_-;'-]J? - EI;‘L]:-“: ;.I. At ano de la
) 4qU:£b ie y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE mad
] i 1 v = | B o e
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Camara de Comercio de Cartagena

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL a
Fecha de expedicién: 21/11/2023 - 8:37:56 AM

Recibo No.: 0009150610 Valor: S00

CODIGO DE VERIFICACION: iafcblHSoifAokYa

. . . . .

Verifique el conte Voo - X

Rt ;EL;rETFTEn _nlJC y confiabilidad de este certificado, ingresando a

hEttpr //serviclosvirtuales.cocartagena.or cor . ¥4 3
i g g. e~Ccer ¥ digite el

O _?cdign, para dque visualice la imagen generada al momento de

cién. La wverificacidn se puede realizar de manera ilimitada
: _ : I 1 mit s

0 dias calendarioc, contades a partir de la fecha de su

Lo anterior de acuerdo a la iwfwrmacian reportada por el matriculado ©

inscrito en el formulario RUE
ingre sos por actividad ordinaria $1,293,753,051.00

Activ idad econdémica por la que percibié mayores ingresos en el p
CIIU: 5611

M

i

(=

()

(=}

O
|

@
i

do refleja la situacién juridica registral d sociedad,
r 5

su expedicion.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segin lo dispuesto en
P el & v i % T . z
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecanica que es
una representacién grafica de la firma del Secretario de la Camara de

Comer-cioc de Cartagena, come la firma digital y la respectlva estampa
crono légica, las cuales podra verificar a través de su aplicative wvisor

de do-—umentos PDF.

d

5i usted expidié el certificado a través de la plataforma virtual, puede
meerlrlﬁ con la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
de Cartagena. La per sona o entidad a la gue usted le va a entregar el
EEITJ_lLadD puede verificar su contenido, hasta cuatro (4) veces durante
60 dias calendaric contados a partir del momento de su expedicion,
ingre.sando a www.certificadoscamara.com Y digitando el cédige de
verif icacién gque se encuentra en el encabezado del presente documento.
1 certificado a wvalidar corresponde a la imagen vy contenido del
certi ficado creado en el momento en que S€ generd en las taquillas o &
ryaves de la plataforma virtual de la Camara.
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Camara de Comercio de Cartagena
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicién: 21/11/2023 - B8:37:56 AM
Recibo No.: 0009150610 Valor: S00

CODIGO DE VERIFICACION: iafcblHSoifAokYa
Jerifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
wetp: //serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite =
respectivo cédigo, para que visualice imagen generada al momento _-ii.u_.
La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
~ontados a partir de a fecha de su

n
durante 60 dias calendario,

e e T e ————————

CESAR ALONSO ALVARADO BARRETO
DIRECTOR DE SERVICIOS REGISTRALES,
ARBITRAIE Y CONCILIACION
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Camara de Comercio de Cartagena
CERTIFICADO REGISTRO MERCANTIL
Fecha de expedicion: 21/11/2023 - 8:37:03 AM
Recibo No.: 0009150610 Valor: $00 & 4

»)

CODIGO DE VERIFICACION: bXofgacbXljilBpT
?erilique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http: //serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite el
respectivo coédigo, para gque visualice la imagen generada al momento de
su expediciébn. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
| durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su

CERTIFICADO DE REGISTRO MERCANTIL

E1 SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA, con
fundamento en las matriculas de Registro Mercantil,

CERTIFICA

NOMBRE INVERSIONES LA NEVERA S5.A.S
SIGLA No reporto

NIT N 901396069-5

MATRI CULA NUMERO 09-434717-12 de Julio 10 de 2020

@ s ¢541,582,775
CERTIFICA

ec ha de Renovacion: Marzo 28 de 2023

CERTIFICA

DIRECC ION DEL DOMICILIO PRINCIPAL: PLAZA DE SAN DIEGO # 8 - 19 CENTRO
CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA

CERTIFICA
DIRECCION (ES) PARA NOTIFICACION JUDICIAL

PLAZA DE SAN DIEGO # 8 - 19 CENTRO CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA

P Ty

. CERTIFICA
DICTAL

DIRECCION (ES) ELECTRONICA PARA NOTIFICACION JUDIC

-sjuneslaneverasaﬁﬂgmazl.cem
CERTIFICA

pSTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO
STRO COSTENO

Principal
=19 BR CENTRO

JUANA ICACO Bl

il EﬁtableclmienLo-_
pLAZA DE saN DIEGD &

DIRECCION
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Camara de Comercio de Cartagena

CERTIFICADO REGISTRO MERCANTIL A
Fecha de expedicién: 21/11/2023 - B8:37:03 AM {
Recibo No.: 0009150610 valor: soo & 9

CODIGO DE VERIFICACION: bXofgachX1jilBpT

Verifigue el contenido y confiabilidad de este certificado, lngresando a
http: //servicicsvirtuales.cccartagena,org.co/e-cer Y digite el
respective cédigo, para que visualice la imagen generada al momento de

| su expedicién. La wverificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durarite 60 dias calendaric, contados a partir de la fecha de su
eyxpaedlclian.

i e t e ———— NP R e

| CIUDAD CARTAGENA
MATRI CULA NUMERO 09-438780-02 de Septiembre 21 de 2020
RENOVACION MATRICULA Marzo 28 de 2023
CORRE!0 ELECTRONICO inversioneslaneverasasf@gmail.com

ACTIVIDAD ECONOMICA CODIGQO CIIU VERSION 4.0 A.C.
5611: Expendio a la mesa de comidas preparadas

4724: Comercic al por menor de bebidas y productos del tabaco, en
estabvlecimientos especializados

CERTIFICA

| TAMANC DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la

empre:sa es pequerna.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
rito en el formulario RUES:

Ingre-sos por actividad ordinaria $1,293,753,051.00

Actividad econémica por la que percibidé mayores 1ngresos en el periodo -
Ciiv: 5611

. CERTIFICA
PROCE.DENCIA DE LOS ANTERIO )RES DATOS: Que la informacion anterior ha sido

' Aric - rioul s rencvacliones
tamacla directamente del formulario de matricula, y su ova i

nosteriores diligenciado por el comerciante.

= ios (10)
T . i~ ] _'. 5 = "d:.ll'l en ]':_:r["r die: 0

Los actos de inscripcion agul wEIL4i‘bﬂﬂUE]H Ldk:»r siempre gue 105

Lo adalb Lo 5 = 3 o ficacién, S

dias [".ri[.LllE!E -jESPL:esl debl: fighicﬂereiugqo” en los +términos y en la
: I:iil:]{:l D ]E _:? : 2 ] ) F b I i ('-ﬂiﬂjiﬂ'-} _i‘:"
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i O o R ) | gso Administrat
%QD éﬂ imiento Adminis strativo y de lo Contenci
Proc 1
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Camara de Comercio de Cartage
CERTIFICADO REGISTRO HEREANTIL a
recha dge expedicidn: 21/11/2023 8:37:03 AM

Recibo No.: I.JLIuLl_JU[J]rj Valor: $00 “ 4

CODIGO DE VERIFICACION: bXofgacbhX1l4ilBpT
y confiabilidad de este certificado, ingresando
viciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer digite el
codigo, par: gue visualice la imagen generada al momenteo de
La verificacidén se puede realizar de manera ilimitada,
) dilas calendario, contados a partir de la fecha de su

r..

M

su exped
durant

T pep————————— e e e R e e e

~a segln lo dispuesto en
0 la firma mecanica que es
cretario de la Camara

t

En el se 1ncorporan
epresentacion grafica de la .['l[TI'-:i de :
Comercio de Cartagena, come la ii*ﬂ- digital y la respectiva estan
ronologica, las cuales podra verificar a través de su aplicativo vis

je documentos PDF.

L F)

Wila el

"l' -T;

F

=

51 usted expidid el certificado a través de la pl

L a
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por
t

taforma virtual, puede
la Camara de Comercio
de Clartagena. La persona o entidad a la que us .
certi ficado pueade J-—Ht car su contenido, nasta cualr
-t

. dias calendarioc contados a partir del mome: su expedicioén,

ingre sando a www.certificadoscamara.com vy digitando el codigo de
‘."['l:.j':_f_f'_.':' ~ién que sSe encuentra en el encabezado del presente documento.
El certificado a wvalidar corresponde a la imagen y contenido del
certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o a
través de la platafomma wirtual de la Camara

CESAR ALONSO ALVARADO BARRETO
DIRECTOR DE SERVICIOS REGISTRALES,
ARBITRAIE Y CONCILIACION
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Formulario del Registro Unico Tributario
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Formulario del Registro Unico Tributario
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ALCALDIA MAYDR
DE CARTAGENA DE INDIAS

Drivin Tunhiiuw § Cabimin

D.T.YC

a0 CERTIFICA:

e Que mediante visita de Inspeccion Técnica de Seguridad Humana y Proteccién
contra Incendios No. 17112022, realizada al establecimiento comercial:
JUANA ICACO BISTRO COSTENO
Nit. 901396069-5

Representando legalmente y Administrador por: INVERSIONES LA NEVERA
S.A.S.

Ubicado la Plaza de San Diego No. 8-19 - Centro

Se constato que el establecimiento SI CUMPLE los requisitos establecidos en el
Articulo 7 de la Ley 1796 de 2016 para inspecciones y Certificados de Seguridad.

Como resultado de la Inspeccion y de acuerdo con el acta de informe final No.
IT-20220103, anexada y firmada por el Inspector Tte. ADOLFO CANABAL
HERRERA, y de la cual se entregd copia al solicitante. Verificado por el
movimiento, 52498 DEL 01/24/2024

El Cuerpo oficial de Bomberos de Cartagena queda exento de toda responsabilidad
| civil y penal a al que hubiere lugar por motivo de la alteracién d% las condiciones de
‘ Seguridad Humana y de Proteccion contra Incendios realizag is por propietarios o

lerceros.

de 2[}23

‘ Frids ;; X V"
?‘rrm Zuiiga A;Mll‘n Langful Herrﬂa ‘
‘dmandante / Oficial |

Vencimiento: UN ANO A PARTIR DE LA FECHA DE EXPEDICION
CONSTANCIA SIN SELLO NO TIENE VALIDET

------

iProp endemos por saivagw. dla
: |
Bocagrande, Sector El Limbo J el pntrt e d.e i

\1 & 655 0072/ 6658039
5

|




organizacion sayco-acinpro

A la fecha su negocio debe estar al dia. Articulo 158 ley 23 de 1982 y articulo 87 ley 1801 de 2016. Este documento :;-"
no lo exonera del sellamiento por parte de las autoridades competentes, si no se encustra cancelado |
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Jornada: Narmal :
Oficina: 0660
Terminal: CJ0h60W102
[lsuario: VEL

DATOS Gl CUNVENTO

Nombre del Convenio’
' UthNlLALIUN SAYCO ACINPRO

" Cuenta Convenio’ ************9'328
cadigo Convenio: 01004167
No. Referencia |°
0133147970
No. Referencia & |
Forma de Pago: Efectivo |
Vr. Tolal: $1, 304, 200, 00
o Closlo lransace 1on’ $0. 00
No. Transacelon: 176144
Quien reallza la transacelon
Tipo 1d° NIT
G0 1396068

Namero 1d: |
lfanwnttiﬁn ox1tosa en 1inea

Por lavor vorlFlque que la ¥
informacion improsa OB gorrecla.




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL DE USO COMERCIAL

En la cindad de Cartagena de Indias, a los 30 dias del mes de junio de 2020, se reunieron, por una
parte FEDERICO VEGA PEREZ, identificado con C.C. No. 70.552.679 en su calidad de
Representante Legal de la sociedad LOS DEL SANTISIMO S.A.S. con NIT 806.005.112-3, quien
se denominardi ARRENDADOR, y por ofra parte PAULA VEGA PUENTE, identificada con C.C.
No, 1.047.430.059 en su calidad de Representante Legal de Ia sociedad INVERSIONES LA
NEVERA S.AS. con NIT 901.396.069-3, quien se denominara ARRENDATARIO, con el objeto
de suscribir el presente contrato de arrendamiento de un inmueble destinado para local de uso
comercial, el cual se ubica en el Centro Histérico, Barrio San Diego, plazoleta San Diego, en la
Calle 39 No. 819, con Referencia Catastral 01-01-0163-0022-000 y Matricula Inmobiliaria
(060-0098436, contrato que se regird por el derecho comercial v en particular por las siguientes

CLAUSULAS:

l’RlMERAa OBJETO: Mediante el presente contrato ¢l ARRENDADOR concede al
ARRENDATARIO el goce del inmueble mencionado en este contrato.

SEGUNDA: TERMINO DEL CONTRATO: Por el término de dos (2) afios, contados a partir del
dia | de julio de 2020-.

TERCERA: PRORROGA Y AUMENTO: En caso de acuerdo entre las parfes o no terminacion
del contrato se prorrogard por un periodo igual al imicialmente pactado en la CLAUSULA
SEGUNDA de este contrato v se conviene que el reajuste del canon mensual se hari anualmente en
un cinco por ciento (5%) adicional a la tasa autorizada por ¢l gobiermno nacional para vivienda. En
todos los casos no se requerird formalidad alguna para exigir este reajuste, salvo que cualquiera de
las paries manifieste, por eserito, con anticipacion no menor a SEIS (6) MESES su intencion de no
renovarlo o prorrogarlo a su vencimiento.

CUARTA: CANON: El valor mensual del canon por conceplo del arrendamiento objeto del
presente contrato serd la suma de NUEVE MILLONES DE PESOS ($9.000.000) + IVA o cualquier
otro impuesto que el gobierno indique. EI ARRENDATARIO se obliga a pagar en Su totalidad el
valor anterior, de manera anticipada, dentro de los cineo (5) primeros dias de cada mensualidad.

QUINTA: LUGAR DE PAGO: £1 ARRENDATARIO pagara el precio del arrendamiento en la
oficina del ARRENDADOR ¢ en la entidad Bancaria que asigne ¢! ARRENDADOR.

SEXTA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento ¢ el cumplimiento tardio de q:nft:ilqu':era de las
ohligaciones que contrac EL ARRENDATARIO por este documento le acarreard, por esc‘_snlu
incumplimiento & por el cumplimiento tardio, el pago de una suma igual ﬂl. veinticinco por ciento
(15%) del canon anual del arrendamiento vigente al momento del muumlphmwnlu 6 dul_
o dad de los requerimientos prévios ni

: imiento tardio, a i » pena, exigible sin necesi

cumplimiento tardio, a titulo de pe g 0 da 5 requerimientos pre |

constitucion en mora de que tratan los articulos 1594 y 1595 del Codigo Civil 6 cualguier mr.:
- - hos estos a los que renuncia expresamente ©

disposicion que st lo contemple, derechos estos 2 los que T'-““Pilﬂ“t—hpr_ud{nc‘ d

ARRENDATARIO y sin que su cobro implique la extincion de la obligacion principal O G&

cualquiera de 1as obligaciones, derivadas del contrato y sin perjuicio del cobro de las demis
s : - 1 i 1 H o i v o

indemnizaciones que ese incumplimiento o cumplimiento tardio causen.

A: INSPECCION: El ARRENDATAR m

1§ representanies tengan a bien realiz

ircunstancias que sean de su interes.

npo las visitus que el

TARIO permitird en cualguier tiel :
gtado ¥ conservacion

1 para constatar el e

SEPTIM
ARRENDADOR o st
del inmueble y otras €




OCTAVA: RECIBO Y ENTREGA: El ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble
objeto del presente contrato en buen estado, de conformidad con el inventario que se firma por las
partes en pliego separado v que para lodos los efectos legales forma parte de éste contrato vy se
abligan a conservarlo y restituirle en las mismas condiciones, especialmente en lo referente a la
pintura general del inmueble. El ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble con todas
las instalaciones eléctricas, sanitarias, hidrdulicas, de gas, telefonicas v estructurales en perfecto
estado de funcionamiento v asi deberd entregarlas a la terminacion del contrato. La entrega la
realiza EL ARRENDADOR conforme al articulo 1974 del Codigo Civil.

NOVENA: REPARACIONES Y MEJORAS: Las reparaciones, variaciones y reformas de
cualquier clase que quisiere hacer EI ARRENDATARIO seran por cuenta de éste y para efectuarlas
se requiere previa autorizacion escrita del ARRENDADOR, siendo entendido que en cualquier
caso, ellas quedardn de propiedad del duefio del inmueble. En consecuencia, El ARRENDADOR no
queda obligado a pagar tales mejoras o reformas ni a indemnizar en forma alguna a El
ARRENDATARIO ain en los casos en que aquellas hayan autorizado expresamente, ni El
ARRENDATARIO podrd separar O llevarse los materiales utilizados. Queda expresamente
estipulado que cualquier cerradura o implemento adicional que EI ARRENDATARICO instale en las
puertas & ventanas interiores 6 exteriores del inmueble no los podra retirar y quedaran de propiedad
del dueio del inmueble, sin que haya lugar a reconocimiento de suma alguna por este concepto.

PARAGRAFO No obstante lo dispuesto en esta cliusula El ARRENDATARIO estard obligado a
efectuar las reparaciones locativas, asi mismo estd obligado expresamente en los términos sefialados
en los articulos 2029 y 2030 del codigo civil.

DECIMA: SERVICIOS PUBLICOS: Los servicios de energia eléctrica, alumbrado publico, gas,
acueducto, alcantarillado v recoleccion de basuras, a que hubiere lugar, serdn por cuenta y pagados
directamente por el ARRENDATARIO, sin que EI ARRENDADOR fenga responsabilidad alguna
por la correcta o deficiente prestacion de tales servicios,

DECIMA PRIMERA: SUBARRIENDO Y CESION: EL ARRENDATARIO no podrd
subarrendar ¢l inmueble ni ceder el contrato sin autorizaciin previa y escrita del ARRENDADOR y
si se conraviniere en ello se podrd dar por terminado el contrato. Sin embargo el
ARRENDATARIO acepta desde ahora la cesion del contraio que hiciere el ARRENDADOR
bastando para esto la informacion previa y escrita,

DECIMA SEGUNDA: DEPOSITO: No se podrd depositar, guardar o almacenar en el inmueble
arrendado materiales inflamables, sustancias explosivas o toxicas, elementos destinados para uso
ilicitp.
DECIMA TERCERA: OTRAS CAUSALES DE TERMINACION DEL L{)HTH.J;THI: El
RENI ' i sminado ¢l presente ¢ g siguientes motivos:
ARRENDADOR ademds podrd dar por turmnddu ¢l presente Elll’tlrull!. rulrr IIL}‘E‘HI%I:J:I.:J -Tinmu,:mg
a) La cesion del contrato 6 del goce del inmueble v subarriendo tota L'Ilh]‘.l.!l:;,l.dd el inm o
dado S jzncit esCrits INDY « by Cambio de destinacion de
arrendado sin autorizacion expresa y escrita del _M-tkll.NlJ.il}th. b) € ...illl 1||. 6 dest LLI-| i
inmueble por parte del ARRENDATARIO; ¢) El no pago del precio ¥ 1nl.~frr-.:.1_|=.|:~_h.h en 4
0 " H ’ " P = FIfes®
término previslo en este contrato; d) La destinacion del inmueble para Iuyfa ilicitos -ﬂ. q%u. pres t:
aligro para ¢l inmueble 6 salubridad de sus hahitantes: ¢) La realizacidn de nu:u:rf:,h:an}lmr,
i __II ek - ¥ ‘. N = ] et g | o a
F:n'l]‘I”'li.‘il‘H'lC"- del inmueble sin autorizacion EXpresd y escrita del _f'l..lillti,?fllhl_ﬂl:gum}w =
; ey total y parcial del inmueble; f) La no cancelacion dt‘_‘“?‘j SErVICIOS P'I"; 1F s ":ﬁdn p
destruccién total B - esconexion O pérdida del servicio; g} LU :
ARRENDATARIO stempre que = do el inmueble haya de demolerse
prupit:i'.!r'lu o poseedor necesite el .".““. apado con el fin de ejecutar obras
ra efectudr Una nueva construceion 0  cumplimiento de
part 1 reparacion; h) Cuando ¢l
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DECIMA CUARTA: EXENCION DE RESPONSABILIDAD. EL ARRENDADOR no asume
responsabilidad alguna por los dafios 6 perjuicios que EL. ARRENDATARIO pueda suffir por caso
fortuito, fuerza mavor 6 causas atribuibles a terceros.

DECIMA QUINTA: MERITO EJECUTIVO: EI ARRENDATARIO acepta como suficiente
titulo ejecutivo el presente contrato de arrendamicnto de manera que, si quedare a deber al
ARRENDADOR suma alguna por concepto de cénones de arrendamientos, pago ¢ instalacion de
servicios piblicos, sumas indemnizatorias y clausula penal, este dltimo podrd hacerlas efectivas
sirviendo como recaudo ejecutivo el presente conlrato.

DECIMA SEXTA: GESTION DE COBRO: En caso de retardo en el pago del cdnon mensual el
ARRENDATARIO reconocers al ARRENDADOR los gastos que por gestion de cobro se generen,
sin que este pago signifique convalidacion 6 consentimiento en la mora por parte del
ARRENDADOR y sin menoscabo de las acciones que interpongan ¢ deba instaurar [a misma.

DECIMA SEPTIMA: GASTOS: Son de cargo del ARRENDATARIO los gastos que se causen
con la formalizacion de este contrato.

DECIMA OCTAVA: SUSPENSION DE SERVICIOS: Los ARRENDATARIOS autorizan de
manera irrevocable al ARRENDADOR para que, si incurren en mora en pago de cualquiera de los
servicios Piblicos, durante €l término inicial ¢ el de sus prorrogas, solicitar de inmediato la
suspension temporal o definitiva del servicio que esté en mora y no se le instalard hasta estar a paz y
Salvo con Ja empresa respectiva.

DECIMA NOVENA: ACTIVIDAD COMERCIAL: Al destinarse ¢l inmueble arrendado a
actividad comercial, se aplicardn las disposiciones del codigo de comercio y a lo no dispuesto en
este se le aplicardn las reglas del codigo civil.

VIGESIMA: CLAUSULAS ADICIONALES: EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD POR
DANOS A TERCEROS: EI ARRENDATARIO s hard responsable de manera exclusiva por los
dafios y perjuicios que cause @ Ierceros durante la vigencia de arrendamiento con ocasion del
funcionamiento del establecimiento de comercio que resulte de su propiedad, sin que EL
ARRENDADOR y el PROPIETARIO del inmueble deban responder solidariamente por
reclamaciones ¢ indemnizaciones por dafios ¥ perjuicios de tipo extracontractual. En constancia de
lo anterior EI ARRENDATARIO manifiesta que ha recibido copia del presente contrato con las

firmas originales.

Para constancia se firma en la ciudad de Cartagena de Indias, el dia 1 de julio de 2020.
EL ARRENDATARIO:
A | / .

| q _]j.J.E 4 !.__:"l;iﬁ%a |

FEDERICD VEGA PEREZ PAULA VEGA PUENTE
C.C. Mo 70.552.679 C.C. No. 1.047.430.059

Representante Legal - ﬁﬁﬂtﬂ;éﬁgﬂ NEVERA S.A.S.
LOS DEL SANTISIMO S.A.5% NIT 901.396.069-5

NIT §06,005,112-3

FL ARRENDADOR:
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POLICIA NACIONAL
DE COLOMBIA

Consulta en linea de Antecedentes Penales y Requerimientos Judiciales

La Policia Nacional de Colombia informa:
Que siendo las 10:01:07 PM horas del 26/11/2023, el ciudadano identificado con:
Cédula de Ciudadania N° 1047430059
Apellidos y Nombres: VEGA PUENTE PAULA

NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS AUTORIDADES JUDICIALES
de conformidad con lo establecido en el articulo 248 de la Constitucion Politica de Colombia.

En cumplimiento de la Sentencia SU-458 del 21 de junio de 2012, proferida por la Honerable Corte
Constitucional, la leyenda "NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS AUTORIDADES JUDICIALES"
aplica para todas aquellas personas que no registran antecedentes y para quienes la autoridad judicial
competente haya decretado la extincién de la condena o la prescripcion de la pena,

. Esta consulta es valida siempre y cuando el nimero de identificacion y nombres, correspondan con el
documento de identidad registrado y solo aplica para el territorio colombianc de acuerdo a lo establecido en

el ordenamiento constitucional.

Si tiene alguna duda con el resultado, consulte las preguntas frecuentes o acerquese a las inslalaciones
de la Poligia Nacional mas cercanas.
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CERTIFICADO DE ANTECEDENTES P8

173501
PROC URADURIA CERTIFICADO ORDINARIO v 1 do 01
GENERA. L DE LA NACION No. 235316691

Bogot & OC, 20 de noviembre el 2023

La PROOCURADURIA GENERAL DE LA NACIOM cerifica que una vez consultado of Sistema de Informacién de  Registro de Sanciones ¢ Inhabilldades
[SIRN, elija}sefora) PAULA VEGA PUENTE identificadola) con Cédula de cludadania nimero 1047430059

MO RE GISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

ADVE:RTENCIA: La cartificacidn de anlecadentss daberd contenar tas anotaciones da las sanciones o inhabilidades que s ancuanirnen viganies
Cuancio se frate de nombramienio o posesiin an GArgos ques exijan para su desempafio ausencia de antecedanies, sa cerificaran todas |as
anota ciones que figuren en of registro. (Ariculo 238 Ley 1852 de 2019)

NOTA : El cerificado de antecedentes disciplinarios es un documento que contient kas anclaciones g inhabilidades generadas por sanciones penales, |
discipl marias, inhablidades que s& dariven da |as relackones contraciuales con ¢l estado, de los falles con responsabdlidad fiscal, de las decisiones de
pérdid & de investidura y de las condenas proferidas contra servidores, ex servidores piblicos y particulares que dasampafien funciones plblicas an
epare a0 de M decikan de repalicidn & Nemamienio on geranile. Este documento Hone sloclios para acceder al sector paldice, on los Mrmings que |
astab lezca la ley 0 demds disposiciones vigentes. Se integran al reglstro de antecedantas salamenta los repofles qua hagan las autoridades
naciorakes colombianas. En caso de nombramiento o suscripcion de contraios con al estado, as responsahifidad de la Entidad, validar la informacion
. que presente el aspirante on la pagina web: hitp-www.procursduria. gov. co/porlaliantecedentes.html

CATARRNT AN

CARLOS ARTURD ARBOLEDA MONTOYA
Jefe Divisitn de Relacionamiants Con El Cludadano
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CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA

LA CONTRALORIA DELEGADA PARA RESPONSABILIDAD FISCAL ,
INTERVENCION JUDICIAL Y COBRO COACTIVO

CERTIFICA:

O ue una vez consultado el Sistema de Informacién del Boletin de Responsables Fiscales 'SIBOR', hoy Tunes 20 de

o viembre de 2023, a las 17:22:00, ¢l namero de identificacion, relacionado 2 continuacion, NO SE ENCUENTRA

R SPORTADO COMO RESPONSABLE FISCAL

|_T'Jpcr Documento Cédula de Ciudadania

Mo, Identificacién 11047430059 B
\Cédigo de Verificacion [1047430059231120172209

Fsia Certificacion es vilida en todo ¢l Territorio Nacional, siempre ¥ cuando el tipo y niimero consignados en el

respectivo documento de identificacion, coincidan con los aqui registrados.

D = conformidad con el Decreto 2150 de 1995 v la Resolucidn 220 del 5 de octubre de 2004, la firma mecénica aqui

pl asmada tiene plena validez para todos los efettos legales,
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CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPLBLICA

LA CONTRALORIA DELEGADA PARA RESPONSABILIDAD FISCAL ,
INTERVENCION JUDICIAL Y COBRO COACTIVO

CERTIFICA:

Quie una vez consultado el Sistema de Informacian del Boletin de Responsables Fiscales 'SIBOR', hoy lunes 20 de
no viembre de 2023, a las 17:25:53, el niimero de identificacion de la Persona Juridica, relacionado a continuacion, NO

SE ENCUENTRA REPORTADO COMO RESPONSABLE FISCAL.

\T'ipo Documento |ﬂﬁmem de identificacion tributario ]
INlo. Identificacion 1901396069 e |
|Cadigo de Verificacion 1901396069231120172553 |

Esta Certificacion es vilida en toda el Territorio Nacional, siempre y cuando ¢l tipo y nilmero consignadas en ¢l

respectivo documento de identificacion, coincidan con los aqui registrados

Du» conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la Resolueion 220 del § de octubre de 2004, la firma mecanica aqui

pl:asmada tiene plena validez para todos los efectos legales.
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26111723, 2200 G
Jonsulta RNMC
@ Palicia Nacional de Colombia

fr (Default.aspx) &

Portal de Servicios al Ciudadano PSC

Sistema Registro Nacional de Medidas Correctivas RNMC

La Policia Nacional de Colombia informa:

Que a la fecha, 26/11/2023 10:00:02 p. m. ¢l ciudadano con Cédula de Ciudadania N, 1047430059 .

NO TIENE MEDIDAS CORRECTIVAS PENDIENTES POR CUMPLIR.

Oe conformidad con ka Ley 1801 de 2016 "Por la cual se expide el Chdigo Naclonal de Seguridad y Convivencia

1o interno de validacion No. 78717665 . La persona interesada podra verificar la autenticidad del
b institucional digitando hittps://www.policia.gov.co, menk
dentidad y la fecha de expedicién del mismo. Esta
da con el documento de identidad suministrado.

Ciudadana”. Regist
presente documento a traves de la pagina we
riudadanos/ consulta medidas cormectivas, con el documento de |

consulta es valida siempre y cuando el nimero de cédula correspon
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