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REMOVIBLE No. GEPM- CAEEP-013-2023 SUSCRITO ENTRE EL DISTRITO DE
AGENA DE INDIAS Y LORENA DEL CARMEN LEOTTAU SERRANO

Entre los suscritos CESAREQ BUJ HERNANDEZ, idant:ﬁcada{a} con la cédula de ciudadania No. 8.239.107 de
Santa Rosa, actuando en calidad de GERENTE DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD, segin Decreto 0881 del
27 de junio de 2023, quien actla a nombre y representacion del DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE
CARTAGENA DE INDIAS, debidamente facultado por laley B0 de 1993, la ley 1150 de 2007, Ley 9 de 1989 |a Ley
489 de 1998, Decreto 1504 de 1998, Decrsto 1077 de 2015, Decreto 1232 de 2020, Ley 2079 de 2021, ley 2037 de
2020, ol CONPES 3718 de 2012 y 8l Decreto Distrital 1659 del 6 de Diciembre de 2023 y las demas que lo modifiquen,
complementen, o aclaren, quien para los efeclos del presente documento se denominara EL DISTRITO por una
parte; y por la olra LORENA DEL CARMEN LEOTTAU SERRANO identificado con cedula de ciudadania 45.474.490
quien actia en calidad de propietario del establecimiento comercio denominado RESTAURANTE CAFE BAR
DONDE FIDEL, identificada con Matricula 09-039143-02, tal como consta en el certificado da existencia y
representacion legal que aporta, el cual hace parte del presante contralo, quien declara na encontrarse incurso i
ella ni la sociedad que representa en las causales de inhabilidad & incompatibilidad contempladas en la Constitucién
Polltica, en la Ley y en especial las contenidas en el articulo 8° de la Ley 80 de 1993, articulo 18 fiteral | de la Ley
1150 de 2007 y en la Ley 1474 de 2011, quien para efectos del presente contralo se denominara EL
APROVECHADOR, hemos convenido celebrar el presente Contrato de Aprovechamiento Econdmico del Espacio
Publico en su Modalidad Mobiliario removible, de acuerdo con las siguientes consideraciones: 1) Que la Ley 9 de
1989 en su arficulo 7, modificado por el art 40 de |a ley 2079 de 2021, praceptia que los alcaldes municipales y
distritales mediante decreto reglamentaran lo concerniente a la administracion, mantsnimiento y aprovechamiento
economico del espacio pdblico. Asi mismo, podran entregar a particulares |a administracian, mantenimiento y
aprovechamiento econdmico de los bienes de uso plblico, utilizando el mecanismo contenido en el Capitulo XV| de
la Ley 489 de 1998, Igualmente podran expedir aclos administrativos que pemitan la ocupacion temporal de dichos
. bienes, considerando en ambos casos lo dispuesto por el articulo 63 de la Constitucién. Asimismo, el Decreto
Nacional 1504 de 1998 en su articulo 18 reza; “Los municipios y distritos podrén contratar con entidades privadas la
administracitn, mantenimiento y ef aprovechamiento econdmico para el municipio o distrito del espacio publico, sin
que impida a la cludadania de su uso, goce, disfrute visual y ibre transita.*. 2) Que &l articulo 19 de esa tltima norma
nacional preceptia que "en el caso de éreas publicas de uso activo o pasivo, en especial parques, plazes y
plazofetas, los municipios y disttos podran autonzar su uso por parte de enfidades privada para uses compatibles
con la concesitn del espacio mediante contratos. En ningun caso, estos contratos generarédn derschos reales para
las entidades privadas y deberan dar estricto cumplimiento a la prevalencia del infereses general sobre el particular”.
3) Quela Ley 2079 de 2021 faculta a los alcaldes a reglamentar lo concemiente a la administracion, mantenimiento
y aprovechamiento economico del espacio piblico 4) Que el dacreto 1659 del & de diciembre del afio 2022 establecic
los inglrumentos para el aprovechamiento econdmico del espacio plblico, 5) Que el articulo 16 del decreto
mencionado anleriormente estipula el trémile para la celebracion de contrato de aprovechamiento econdmico a
mediano plazo 6) Que el 17 de noviembre del afio 2023 la Gerencia de Espacio Publico y Mowvilidad realizo
convocatoria plblica para acceder a la oferta de poligonos para el aprovechamiento economico del espacio plblico
en la modalidad mobiliario removible a mediano plazo 7) Que LORENA DEL CARMEN LEOTTAU SERRANO
identificado con cedula de ciudadania 45.474.490 quien actua en calidad de propietario del establecimiento comercio
denominado RESTAURANTE CAFE BAR DONDE FIDEL, identificada con Matricula 0903914302 presento
solicitud EXT-AMC-23-0151037 solicitando suscripcién de contralo de aprovechamiento economico Modalidad de
Mobiliario Removible para ocupar el espacio plblico en la Plazoleta Alcalde Pareja) Que luego de realizar el comilé
de verificacion &l cual se encuentraen el numeral 4 del articulo 16 del decreto 1659 del afio 2023 se expide el informe

. tecnico el cual hace parte integral dla este contralo estipulando que el solicitante podra colocar veinticuatra {2-1}}
mesas mobiliario tipo A en un melraje de 96 M2 L

En virtud de lo anterior el presente contralo se regira por las siguientes clausulas




CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO: EL DISTRITO entrega, para &l desarrollo de la actividad de aprovechamiento
econbmico del espacio publico solicitado y EL APROVECHADOR recibe mediante acta de entrega, un area de 96
m2 ubicada en |z Plazoleta Alcalde Pareja, Por up periodo de freinta y seis mesas (36) meses Improrrogables
PARAGRAFO 1.- DESTINACION ESPECIFICA: Bl espacio plblico objeto de este contrato sera destinado Unica y
exclusivamente para instalacion de VEINTICUATRD (24) MESAS Y (96) SILLAS mobiliang TIPO A removible por
establecimiento de comercio adyacentes de conformidad con los articulos 12, 13, 14 y 16 del Decrelo 1659 de 2022
PARAGRAFO 2.- ENTREGA Y RECIBO: El &rea de espacio piblico ya individualizado anteriomente, cbjeto del
presente contrato se pondra a disposicion del APROVECHADOR a partir de [a firma del acta de enlrega del espacio
publico, fecha en la cual se llevara a cabo la diligencia de entrega objeto de este contrato, la cual se dejara
constancia con la suscripcion del acta

CLAUSULA SEGUNDA: En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a camo del
APROVECHADOR autorizado, dara lugar a la teminacion inmediata del conlrato, situacion que se le notificara &l
APROVECHADOR en la direccion de comeo electrgnico que reporta en este contrato y en virtud de ello el DISTRITO
quedara facultado, sin que medie requermiento &lguno, a restituir a su favor el area ocupada para lo cual se
procedera con acompafiamiento de la policia metropelitana de Cartagena, de acuerdo con las facultades que 2 esta
concede la ley 1801 de 2016.

CLAUSULA TERCERA. - CARACTER PUBLICO: La entrega del espacio publico que se hace al APROVECHADOR
no implica transferencia de dominio, ni derecho pdguisitiv alguno a favor de ningln particular, EL DISTRITO
conserva en fodo caso la titularidad y posesion matenal y efectiva del espacio plblico, por tanto, no es fuente de
derechos adquirdos. Asimismo, la entrega de las zonas de espacio publico que se hace a EL APROVECHADOR no
legaliza ningtin tipo de uso, intervencion, construccion, ocupacion o cerramiento realizado en contravencion a las
nomas respectivas o sin |a autorizacion requerida jpor la autoridad competente. Cualquier mejora realizada por EL
APROVECHADOR en el espacio pblico en desarmlio del presente contralo sera de propledad de EL DISTRITO y
no dara lugar & ninguna compensacion o indemnizacion.

CLAUSULA CUARTA. - PLAZO: La duracidn del presente contrato sera Unicamente por &l lémino de treinta y seis
(36) meses improrrogables. 7

CLAUSULA QUINTA, - VALOR TO LA RETRIBUCION POR EL USO DEL ESPACIO PUBLICO PARA
APROVECHAMIENTO ECONOMICO: Para todos Ips efectos legales y fiscales e! valor anual del presente coniralo
es |a suma de DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL

QUINIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS ($238.648.535.00) MCTE, valor resultante de aplicar la formuia
sefialada en el articulo 25" del Decreto 1659 de 20¢2 por el témino del conirato

CLAUSULA SEXTA. - FORMA DE PAGO: EL APROVECHADOR cancelara el valor mencionado en la clausula
guinta en CUQTAS, cada una por valor de gDIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA MIL

SETECIENTOS ONCE PESOS ($19.970.711.00) MCTE. . -
La primera cuota se pagara dentro de los cinco | dias hablies sigulentes a la fecha de suscripcion del presente

contralo. . ‘ _
El resto de Ias cuolas se pagaran anticipadamente, dentro de los Cinco dias habiles de cada mes, contados a partir

@ suscripcion del conltrato. . .
E?Jiibrh:g:t: HU;CF%UECHMDH podra pagar | totalidad del valor estipulado en la cldusula quinta desde la

suscripeion del presente contraio.
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sben ser el aulorizado por EL DISTRITO, y su textura, malerial, disafio y color dabera
armon|Zareen il respectivo espacio publico, El mobiliario debera ser auto soporiado y su eslructura no
podra anclarse €M 8l suelo; por tanto, no podran ser elemeantos fijos ni estructuras permanentes, deberan plegarse,
refirarse y aimacenarse en el interior del local fuera del horario expresaments autorizado para su Uso.

CLAUSULA OCTAVA, - DISPOSICION Y CARACTERISTICAS TECNICAS DEL MOBILIARIO AUTORIZADO: EL
APROVECHADOR podra utifizar mesas redondas/cuadradas de 0,40 a 0,70 mefros de diametroflado y sillas de 0,40

a 0,60 metros tanto de ancho como de fondo, asi come un espacio de maniobra minimo de 0,25 melros alrededor
de cada sila Pueden manejar una dimension de 2.5 de alto por 2 ancho, en ningun caso se podran obstaculizar los
hidrantes en via plblica, las tomas de columnas secas, las salidas de emergencia o |as entradas peatonales a
edificios, Ios vados para paso de vehiculos o los rebajes para las personas con movilidad reducida Se debe
garantizar la accesibiidad de vehiculos y servicios de emergencia, En terminos generales, &l mobiliario autorizado
debera reunir caracteristicas precisas para su funcion, debera der de un material resistente, de facil limpieza, busna
calidad y color inalterable. Las mesas y las silas que se instalan deberan ser preferantemente de madera tratada
an su color natural, No obstante, se admitiran combinaciones con lona, anea, bambi o mimbre, con composiciones
da colores que pasteles, disefio clasico, y en todo caso dispondran de lacos de goma para evilar el contaclo directo
con el suelo, También seran del material menos ruidoso posible, debiéndosa adaptar en su caso para provocar las
minimas molestias, Debe amonizar entre si y con el entomno en cromatismo, maleriales y disefio. PARAGRAFO.
USO DE SOMBRILLAS. EL APROVECHADOR, previa autonizacion de EL DISTRITO podra hacer uso de sombxillas
redondas/cuadradas si se utilizan de manera uniforme en todo el espacio plblico autorizado siempre y cuando su
diametroldiagonal no invada ni obstaculice ni siquiera en el vuslo la distancia de circulacion entre modulos o el
gspacio libre de paso para los peatones. Las sombrillas seran de lona y estructura de madera tratada en su color
natural. La lona sera de color blanco, crema o crudo (similares). Su estructura de sustentacion sera eslable a la
aceion del viento, por lo que el titular de la instalacion se encargara de la medida que se deban aplicar en maleria de
sequndad.

CLAUSULA NOVENA. - REMOCION DEL MOBILIARIO Y SUSPENSION DEL CONTRATO DE
APROVECHAMIENTO: Finalizada la jornada laboral, la cusl se determinara con la actividad comercial de cada
astablecimiento, ¢l APROVECHADOR debera retirar el mobiliario utilizado. En caso de no hacerlo voluntanamente,
la autoridad POLICIA METROPOLITANA DE CARTAGENA lo podra retirar en cumplimiento de |as competencias
que le fueron dadas a través de la ley 1801 de 2016, sin perjuicio de las sanciones a las que haya lugar en contra de
EL APROVECHADOR por la dasatencion de la orden. EL DISITRITO podra solicitar al APROVECHADOR la
inmediata remocion de todo el mobiliario aulorizado por el incumplimienta de las cléusulas del contrato, Asimismo,
el Distrito podra suspender de manera temporal el contrato de aprovechamiento suscrilo, cuando el area susceplible
de aprovechamiento sea requenda por LA ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA pera llevar a cabo eventos
institucionales del orden Distrital, Departamental y/o Nacional. También podré requerir [a remocion eventual o el
iraslado de |a totalidad o parte del mobiliario autorizado, por la ejecucion de obras publicas o reparacionss, sin que
implique indemnizacion o compensacién alguna por parte de EL DISTRITO. De igual forma en case de nolificacion
AL APROVECHADOR sobre el advenimiento de cualquier fenomeno meleoroldgico importante o emergencia
plblica, en cuyo caso debe retirar el mobiliario en el plazo indicado; vencido esle plazo la autoridad competente lo
podra refirar sin peruicio de las sanciones a las que haya lugar por la desatencion de |a orden, pudiendo dar por

terminado el contrato

CLAUSULA DECIMA. - OBLIGACIONES DEL DISTRITO: Sera obligaciones de EL DISTRITO: Permitir a
APROVECHADOR el uso del espacio publico autorizado para la colocacion del mabiliario ramw&;le 2 Smlmsﬁ‘;
VECHADOR la informacion indispansable y oportuna que esta requiera, siempre que 'a misma guar
drd:fb?mn ¢l espacio plblico objeto del presente contrato, 3) Entregar sl espacio plblico objeto de apmv&ni:s:;m;:
aconomico en la oportunidad estipulada en el estado en que se encuentre, lo cua se haré constar en l:a u: =
entrega, 4) Realizar el control sobre |a ejecucion del contrato y aplicar las medidas correspondientes g

' R. 6) Designar el supervisor del precente | |
requineran. 5) Aprobar las garantias presentadas por &l APROVECHADOR. 6) Design )
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CLAUSULA DECIMA PRIMERA- OBLIGACIONES DEL APROVECHADOR: 1) Tomar las medidas necesarias para
la conservacion del espacio publico objeto del presente contrato y del mobiliano plblico que se encuentre en e area
individualizada, debiendo en todo caso respander por los perjuicios ocasionados por la no cbservancia de estas
medidas. 2) Usar el espacio publico objeto del presente contrato con diligencia y cuidado, y devolverio dentro del
plazo estipulado en el presente conirato, en las mismas o mejores condicionas en que ko haya recibido, El costo de
las reparaciones de todo dafio que se cause durante el tiempo en que el APROVECHADOR tiene & su disposicion
&l espacio plblico objeto del prasente contrato, saran asumidos y pagados por éste, salvo detenoro natural por uso
y goce legitimo del mismo. 3) Efectuar el pago conforme a lo estipulado en la clausula quinta y sexta del presente
contrato. 4) Cumplir con los requisitos que para el funcionamiento del establecimiento de comercio se encuentran
previstos en el arficulo 2° de la Ley 232 de 1995 y en las demas nomas que la modifiquen, sustituyan o adicionen.
5) Cumplir con &l horario que determine la autoridad compatente para el desarrollo de las aclividades comerciales
en el area aulorizada para el uso compalible. 6) Mantener permanentementa la limpieza en la zona ocupada por &l
mabiliario removible; por tanto, debe realizar diariamente la recoleccion de residuos al finalizar |a jomada, evitando
|a presancia de papeles, botellas, servilletas, colilas o cualquier otro residuo. El espacio publico concedido para el
uso compatible y su alrededor, deberd en tado momento, permanecer en perfecto estado de aseo. 7) Colaborar con
la vigilancia y el buen uso del espacio plblico bajo su responsabilidad, informando inmediatamenta al supervisor del
contrato cualquier iregularidad o anomalia que se presente, B) Garantizar la seguridad colectiva y la movilidad de la
zona donde se instale el mobiliario y en especial, en las inmediaciones de lugares de afluencia masiva de peatones
y vehiculos, y en los que pueda suponer algln riesgo o peligro para las personas y el rafico en general. 9) Prestar
toda su colaboracion, directamente o por medio de sus suballemas o empleados, y atender con prontitud las drdenes,
recomendaciones o sugerencias de las autoridades publicas en desarrollo de cualquier procedimiento administrativo,
policivo o de emergencias, 10) Enfregar oportunaments al Supervisor def Conlrato, las garantias exigidas en |a
Clausula Décdma Cuarta del presente documento, como requisito de ejecucion de este. 11) colocar de manera
informativa en la entrada de su local comercial un cartel informativo donde se especifique los metros cuadrados a
utilizar y las mesas y sillas a que tiene derecho. 12) Las demas que se requieran para el cumplimiento del objeto
contractual

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - PROHIBICIONES: EL APROVECHADOR se abstendra de las siguientes
conductas 1) La ampliacion de |a 2ona autorizada, la colocacion de mobiliario adicional al autorizado o cambio de
asle sin |a aulorizacion, 2) La instalacion de elementos de almacenamiento tales como bodegas, caselas, carpas o
similares, axcepto los expuestos en laCarta de Solicitud que no contravengan prohibiciones legales. 3) La instalacion
de equipos de reproduccion o ampliicacion sonora o audiovisual en los espacios publicos aulorizados sin
aulorizacion de las autoridades competentes. 4) El apilamiento del mabiliario, o el apoyo o encadenamiento del
mismo a algln elementa de mobiliario urbano o a elementos arbbreos. 5) El almacenamiento o acopio de productos,
materiales o residuos propios de la actividad dentro o alrededor del espacio publico autorizado, 6) La instalacion de
radas o conexiones aéreas. 7) La preparacion o coccion de comidas en el espacio publico. 8) El uso de combustible
o cualquier tipo de sustancia inflamable o pirotécnica sin los pamisos de las autoridades compelentes. 8) El
taponamiento de drenajes, desagiles y demas elemenlos del sistema de acueducto y alcantanfiado. 10) Cualquier
lipo de intsrvencion o construccion en el espacio plblico, salvo las obras de mantenimiento o mejoras autonzadas
en |a licancia de Intervencion y ocupacion del espacio publico y el respectivo conirato suscrto. 11) Todo acto o
comportamiento que geners inconformidad o perturbe |a libre circulacion en el espadp Publim_y cuyo fin sea el de
ofrecer servicios o promover la utilizacion de estos. 12) La promocion o practica de actividades |Ieg§as, &n espen_al
|a prostitucion o explotacion de menores, sl microtrafico de sustancias prohibidas o lﬂ. rgalimun de cualquier
aclividad criminal. 13) Cualguier actividad que ponga en riesga la integridad del espacio plblico © que lo exponga 8
un dafio imeparable. 14) | as demas contenidas en los reglamentos de uso da espacio plblice.

GILANCIA: El control y vigilancia del presente cantrato aslara

i fficara di madio (de |
1ICO Y MOVILIDAD, quien verificara directamenta o por \
GE::E::;E!EEE:E?: ‘;'EI;SHE:EE a su cargo, el estriclo cumplimiento del presente contrato, i de las _:u.
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28 demés qua se requieran para el cumplimienio del objeto pactado y de los fines del contr :
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Reglamentario 1082 de 2015 y el decreto 1659 del afc 2022 en su articulo 27, EL APROVECHADOR debera
constituir (1) GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO FAVOR DE ENTIDADES ESTATALES, con una compafila de
saguros legalmente establecida en Colombia, que lenga una cobertura para avalar el cumplimiento de [as
obligaciones surgidas del contralo, EN FAVOR DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS y (Il) POLIZA DE
RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL que ampare los posbies dafios maleriales, pefjuicios
causadas a terceros o bienes por el termino y cuantia que se establezcan en el contrato. PARAGRAFO 1: En la
portada de la pdliza, racuadro de objeto dal saguro, debe incluir el siguients texto: “Garantiza el pago de perjuicios
derivados del incumplimiento de las obligaciones contractuales y legales inherentes al Contrato de
Aprovechamiento Econémico del Espacio Pablico cuyo objeto es: (transcribir el objeto del contrato)
PARAGRAFO 2: EL APROVECHADOR se obliga a ajustar las garantias, a ampliar, modificar y promogar las mismas,
en &l evenio en que se aumente el valor del contrato, sa prorrogue o suspenda su vigencia, PARAGRAFO 3: EL
APROVECHADOR dabera entregar las garantias, las cuales son requisito ineludible para proceder a firmar el acta
de enirega del espacio plblico susceptible de aprovechamiento economico, |as cuales seran aprobadas por la
misma, deé acuerdo con jo sefialado en el inciso segundo del articulo 41 de la Ley 80 de 1993, modificado por &
articulo 23 de |a Ley 1150 de 2007 y ef Decrato Nacional 1082 de 2015.

CLAUSULA DECIMO QUINTA. - INDEMNIDAD: De conformidad con &l Decreto 1082 de 2015, ol
APROVECHADOR mantendra indemne y defendera a su costa a EL DISTRITO de cualquier pleito, queja, demanda
y responsabilidad de cualquier naturaleza, incluyendo costos y gastos provenientes de aclos y omisiones de este
frente a reclamaciones de terceras en el desamollo y ejecucion del contrato,

CLAUSULA DECIMO SEXTA. - MODIFICACION, TERMINACION E INTERPRETACION UNILATERALES: Este

conirato sa riga por las clausulas excepcionales de interpretacion, modificacion y lerminacion unilaterales de que
tratan los articulos 15, 16, y 17 de la Ley 80 de 1993

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. - PENAL PECUNIARIA: Si el APROVECHADOR o diere cumplimiento en forma

total o parcial al objeto o a las obligaciones emanadas del contralo, pagara a EL DISTRITO el Cincuenta por Ciento
(50%) del valor total del mismo, como estimacion anticipada de perjuicios, sin qua lo anterior sea Gbice para que s
impongan las multas legales a que haya lugar.

CLAUSULA DECIMO OCTAVA. -MULTAS. - En caso de incumplimiento a las obligaciones del APROVECHADOR
derivadas del presente contrato, el DISTRITO puede adelantar el procedimiento establecido en la ley & imponer la
siguiente multa: el 20% del valor total def contrato por cada situacion o hecho constitutivo de incumplimiento. Las
miltas ylo sanciones se impandran de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la ley 1150 de 2007 y el
arliculo 86 de la ley 1474 de 2011, En virtud de esta nomatividad, queda establecido que hasta tanto no se cancele
el valor total de la Multa impuesta, EL APROVECHADOR no podra continuar ulilizando el espacio publico objelo de
este conlrato ni mucho menos solicitar con posterioridad el uso del espacio plblico con fines de aprovechamiento,
PARAGRAFO 1: En caso de que EL APROVECHADOR reincida en mas de 3 actos (los cuales quedaran plasmado
en un acta) que contrarien las obligaciones contractuales, EL DISTRITO quedara facultado para declarar la
Terminacion Unilateral del Contrato, por incumplimiento y bastara una comunicacién escrita al APROVECHADOR,

para que opere |a Resolucion Contractual de manera inmediata.

- : Esle contrato se d.?h por terminado Eilln @l caso
185 eventos: 1) Por mutuo acuerdo de |as partes, siempre que con eilos no se
¥ : encimiento del plazo, 3) la Gerencia de Espacio
el presente contralo en el evento en que exista
del contrato mencionadas en la clausula
stablecidas en el presenta, |
\. Y
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Publico y Movilidad podra dar por ferminado de manera umlmra{lidades
incumplimiento del APROVECHADOR en ol pago de las mensua
quinta y sexta, ademés del incumplimiento

de cualquiera de las demas obligaciones e
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jiro del término que se le sefiale para tal efecto. 7) por finalizar la vigencia o plazo estipulado
o econdmico en el prasente contrato,

CLAUSULA VIGESIMA. -REQUISITOS DE PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato se
perfecciona con el acuerdo de volunlades de las partes y con la aprobacion de este en la plataforma SECOP || en el

cual deben anexar los volantes de pagos mes a mes y |a péliza para su aprobacion.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. - REQUISITOS DE EJECUCION, Para el inicio de |a ejecucion del presents
contrato s requiers la suscripeion del acta de entrega del espacio piblico objeto del presente contrato, Para la

suscripcion del Acta de entrega del espacio piblico el APROVECHADOR deberé aportar (i) el recibo de pago
en el cual se constate el pago de la primera cuota establecida en la clausula quinta y sexta y (ii) la constitucion de

las garanlias establecidas en la CLAUSULA DECIMO CUARTA del presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA -DOMICILIO; Para todos los efectos legales, se fija la ciudad de Cartagena de
Indias D.T. y C. como domicilio contractual

CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. PERFECCIONAMIENTO y FIRMA ELECTRONICA: Las parfes aceptan de
manera inequivoca el contenido del presente documento y sus anexos con la aprobacion de este a traves de la
plataforma SECOP ||, estableciendo como fecha del contrato |a que arroje la plataforma SECOP I,

rA

Rantos

r.l"i'ég:rh

LORENA DEL CARMEN LEOTTAU SER
C.C. No. 45.474.490

Propietario

RESTAURANTE CAFE BAR DONDE FIDEL

Froyeck Mauncio Arrisls Contratizts GEPM

Gevson Sema, Arguieci GEPM

Nohora Durange, Francero GEPM-SgRl— oy
Raviso, Ab Halvn Monfes seesor Juridios Extama GEE{.II-"
Agvobd &b José Vizcaing - Asesor Jurkdo Externo GEFM
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ESTUDIOS PREVIOS DECRETO 1082 DE 2015

ENTIDAD: ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
DEPENDENCIA QUE

PROYECTA: GERENCIA DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD
FECHA: 28-12-2023

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON EL PROCESO
DE CONTRATACION,

El DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE CARTAGENA DE INDIAS constituye una entidad de
derecho plblico colombiano, de conformidad con lo establecido en el articulo 328 de la Constitucion
Politica de Colombia, y se encuentra representada por LA ALCALDIA MAYOR

En el marco de su mision, el DISTRITO ostenta la responsabilidad de realizar investigaciones, definir
politicas plblicas, planes y programas, los cuales deben caracterizarse por promover y garantizar
elementos sociales importantes como son la equidad, el desamollo urbano, la salubridad publica, la
participacion social, la comunicacion democratica, la proteccion del medio ambiente, la sostenibilidad,
entre otros.

. La sostenibilidad en un sentido amplio se fundamenta en la interaccion enfre lo ambiental, economico
y social, El espacio publico bien administrado es una valiosa herramienta para la consecucion de una
sostenibilidad en la planificacion de la ciudad, teniendo en cuanta los diferentes roles como son la

funcionalidad, lo ambiental, lo urbano, lo estético, lo cultural, lo social y polifico,

El Distrito Turlstico y Cultural de Cartagena Indias, historicamente se ha caracterizado por contar con
una amplia demanda de solicitudes para la realizacion de diferentes tipos de eventos, tales como son
los culturales, filmicos, deportivos, enfre ofros; Ello, dado su conjunto de elementos historicos
emblematicos que afraen al turismo tanto a nivel nacional como a nivel internacional, asi como por su

ubicacion costera,

En atencion a lo anterior, se identificd la necesidad de regular lo atinente al aprovechamiento
econdmico del espacio plblico, cuyo impacto positive no solo permite la generacion de empleos a nivel
distrital, sino que también garantizar la auto sostenibilidad del espacio publico.

Teniendo en cuenta lo expuesto, se profirié el Decreto 1659 del afio 2022, ‘por medio atmafes@ﬂacan
. los instrumentos para el aprovechamiento economico del espacio plblico”, otorgando lg pthfnlndad de
colebrar contratos de manera temporal para el aprovechamiento economico del espacio publico.

acio Piblico esta asociado al desarolio de actividades con

- ico del E : '
El Aprovechamiento Economico del Esp complementarios del espacio pubiico. A su Yez|

motivacion econdmica en los elementos constitutivos y

Gerencia de Espacio Piblico y Movilidad
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puede ser utilizado como instrumento financiero orientado a lograr su usufructo y/o explotacion,
permitiendo que con él se sostenga y se financie el mismo, mediante el concurso de los particulares

Lo anterior, implica la potestad o facultad reglada en la normatividad vigente, que le permite al
DISTRITO generar recursos para la sostenibifidad fisica del espacio pubfico bajo su administracion.

Acorde con lo expuesto, a fravés del presente contrato sera posible: 1) El alivio fiscal y sostenibilidad
financiera para el Distrito, con el recaudo de dineros destinados a la recuperacion del espacio publico;
2) Reactivacion de la econdmica a mediano plazo de manera ordenada y cumpliendo con todos los
parametros legales vigentes; y 3) La conservacion y mantenimiento del espacio plblico utiizado,

2. FUNDAMENTOS JURIDICOS.
2.1, Contratos de aprovechamiento

Que la Ley 9° de 1889 en su articulo 7, inciso primero, preceptia que los municipios podran contratar

con entidades privadas la administracion, mantenimiento y aprovechamiento economico del espacio
publico, el patrimonio inmobiliario y las areas de cesion obligatoria para vias, zonas verdes y servicios
comunales y el Decreto Nacional 1504 de 1998 en su articulo 18 reitert dicha potestad “sin que impida
a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito

Que el articulo 18 ibidem preceptia que “en el caso de éreas publicas de uso activo o pasivo, en
especial parques, plazas y plazoletas, los municipios y distritos podran autorizar su uso por parte de
entidades privada para usos eventuales con la concesian del espacio mediante contratos. En ningun
caso, estos contratos generarén derechos reales para las entidades privadas y deberan dar estricto
cumplimiento a la prevalencia del interés general sobre el particular”.

Que la Ley 489 de 1998, senala:

“Condiciones para el ejercicio de funciones administrativas por particulares:

Las personas naturales y juridicas privadas podrén ejercer funciones administrativas, savo
bajo las siguientes condiciones:

La regulacion, el control, la vigilancia y la orientacion de la ﬁmcrén aqu!nﬁﬂ:af{m
corresponderén en fodo momento, dentro del marco legal & la aufondsd_u entndaqf pu@ﬁca
fituler de la funcion la que, en consecuencia, deberé impartir las instrucciones y directrices
necesarias para su ejercicio.

Sin perjuicio de los controles pertinentes por razén de la naturaleza de la actividad, a entidad

ibli ibuci ' 2 directamente un confrol sobre el
(blica que confiera la atribucion de las funciones ejerceréd
gumpﬁm?ﬂnta de las finalidades, objetivos, politicas y programas que deban ser observados

por el particular” T

Eafico imsligerts Chisirbac, 209 pe
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Por motivos de inferés publico o social y en cualquier tiempo, la entidad o autoridad que ha
atribuido a los particulares el ejercicio de las funciones administrafivas puede dar por
terminada la autorizacion.

Que el articulo 40 de la Ley 2079 de 2021, modifico el articulo 7 de la Ley 9 de 1980 en los
siguientes terminos:

Modifiquese el arficulo 7° de la Ley 9a de 1989, el cual quedara asi: arficulo 7°. Los Concejos
Municipales y Distritales podran, de acuerdo con sus competencias, crear entidades
responsables de administrar, defender, desarrollar, mantener y apoyar financieramente el
espacio publico, el patrimonio inmobiliario y las éreas de cesion.

Asi mismo, el alcalde Municipal o Distrital en el marco de sus compelencias podra crear
dependencias u organismos administrativos, oforgandoles aufonomia administrativa y
financiera sin personeria juridica. |

Los alcaldes municipales y distritales mediante decrefo reglamentaran lo concerniente a la ‘
administracion, mantenimiento y aprovechamiento economico del espacio publica. Asi mismo,
podran entregar a particulares la administracion, mantenimiento y aprovechamiento |
econdmico de los bienes de uso publico, utiizando el mecanismo contenido en el Capitulo XVI
de la Ley 489 de 1998. Igualmente podran expedir actos administrativos que permitan la
ocupacion temporal de dichos bienes, considerando en ambos casos o dispuesto por

. el articulo 63 de la Constitucion.

Cuando las areas de cesion para las zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a las
minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacion sea inconveniente para
la ciudad, se podra compensar la obligacion de cesion, en dinero o en ofros inmuebles, en los
terminos que reglamenten los concejos municipales. Si fa compensacion es en dinero, se
deberé asignar su valor a los mismos fines en lugares apropiados, sequin lo determinen el plan
de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen o compiementen. Si la
compensacion se satisface mediante ofro inmueble, también deberé estar ubicado en un hugar
apropiado sequin lo determine el mismo plan.

Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podran ser
compensados en dinero ni canjeados por ofros inmuebles.

Parégrafo 1°. Se presume de derecho que, en los &ctos y coniralos que se expfdpn y suscriban
para el aprovechamiento economico del espacio publico, se encuentra contenida la clausula

de reversion contenida en el Articulo 14, Numeral 2 y 19 de la Ley 80 de 1993 y Articulo 29 de
la Ley 1150 de 2007, la cual operara una vez se extinga el plazo dispuesto en los actos y

. contratos.

Paragrafo 2°. Para la intervencion

u ocupacion de los espacios pﬂbﬁm_s: la qnqu
no requeriré la obtencion de ﬁcemﬁ‘u

administradora del espacio publico o el tercero encargado W

de ocupacion e intervencion.

Gerencia de Espacio Publico ¥ Movilidad
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Parégrafo 3°. El ejercicio de las competencias contenidas en los incisos 1y 2 de este articulo,
referidas a los Concejos y alcaldes Municipales y Distritales, se cumplirén con estricta sujecion
a lo dispuesto por la Ley 617 de 2000 y fodas aquellas normas que sobre responsabilidad
fiscal se encuentren vigentes”. (Subrayado propio)

Que el decreto 1659 del 6 de diciembre del afio 2022 establecid los instrumentos para el
aprovechamiento economico del espacio pblico, 5) Que el articulo 16 del decreto mencionado
anteriormente estipula el tramite para la celebracién de contrato de aprovechamiento econémico a
mediano plazo

Que el 17 de noviembre del afio 2023 la Gerencia de Espacio Plblico y Movilidad realizo convocatoria
pliblica para acceder a la oferta de poligonos para el aprovechamiento economico del espacio publico
en la modalidad mobiliario removible a mediano plazo

Que mediante el codigo de registro EXT-AMC-23-0151037 el sefior LORENA DEL CARMEN
LEOTTAU SERRANO identificado con cedula de ciudadania 45.474.490 quien actla en calidad de
propietario del establecimiento comercio denominado RESTAURANTE CAFE BAR DONDE FIDEL,
identificada con Matricula 09-039143-02, presento solicitud accediendo a la convocatoria publica para
acceder a la oferta de poligono en modalidad de mobiliario removible solicitando la ocupacion del
espacio plblico en la Plazoleta Alcalde Pareja, decision que fue estudiada por parte del comité de
verificacion técnico, juridico y arquitectonico tal comoe lo establece el Decreto 1658 del afo 2023
oforgandole 24 M2 para colocar 6 mesas con sus respectivas sillas.

3. OBJETO CONTRACTUAL.

EL DISTRITO entrega, para el desarrollo de la actividad de aprovechamiento economico del espacio publico
solicitado y EL APROVECHADOR recibe mediante acta de enlrega, un area de 88 m2 ubicada en la Plazoleta
Alcalde Pareja, Por un periodo de treinta y seis meses (36) meses improrrogables. PARAGRAFO 1.- DESTI-
NACION ESPECIFICA: El espacio publico objeto de este contrato sera destinado Unica y exclusivamente para
instalacion de VEINTICUATRO (24) MESAS Y (96) SILLAS mobiliario TIPO A removible por establecimiento
de comercio adyacentes de conformidad con los articulos 12, 13, 14 y 16 del Decreto 1659 de 2022.

4, CLASIFICACION UNSPSC:

Conforme a lo establecido por el Decreto 1082 de 2015, los productos a adquirir se enmarcan en la
siguiente clasificacion acorde con el Clasificador de Bienes y Servicios, no se encuentran

contemplados en Acuerdo Marco de Precios ni en Bolsa de Productos establecido por Cnh{\rroii ,
Compra Eficiente.

~
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5. COMPROMISOS DE LAS PARTES,

A partir de las especificaciones del objeto contractual, se podran determinar las obligaciones que le
corresponden al contratista o adoptante, y al DISTRITO de Cartagena de Indias.

5.1. COMPROMISOS COMUNES.

1) Realizar acta de entrega del espacio publico una vez se suscriba el confrato
2) Velar por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comun, el
cual prevaleca sobre el interés particular.
| 3) Cumplir, en desarrollo del contrato de aprovechamiento econdmico, con todas las normas que
reglamentan el espacio publico, especiaimente las relativas a su uso, administracion y aprovecha-
miento econdmico,
4) Mejorar el enforno donde se realizan los eventos,

5.2, COMPROMISOS DEL DISTRITO

1) Permitir al CONTRATISTA el uso del espacio publico autorizado para su uso eventual a traves del
mobiliario removible

2} Brindar al CONTRATISTA la informacion indispensable y oportuna que ésta requiera, siempre que
la misma guarde relacion con el espacio publico objeto del presente contrato.

‘ . 3) Informar oportunamente al CONTRATISTA sobre las posibles anomalias que se estén presen-
tando en el cumplimiento del contrato, con el fin de que ésta rinda las explicaciones del caso o tome
los correctivos necesarios.

4) Entregar el espacio plbiico objeto de aprovechamiento economico en la oportunidad estipulada y
en el estado en que se encuentre, segin se hara constar en el acta de entrega, en la forma esta-
blecida en el paragrafo segundo de la clausula primera del presente documento.

‘ 5) Realizar el control sobre la ejecucion del contrato y aplicar las medidas correctivas requeridas.

B) Aprobar las garantias presentadas por el contratista.

7) Designar el supervisor del presente contrato, quien estara en permanente contacto con EL CON-
TRATISTA, para la coordinacion de cualquier asunto que asi lo requiera.
8) Lasdemés que se requieran para el cumplimiento del objeto pactado y de los fines del contrato,

5.3, COMPROMISOS DEL CONTRATANTE.

1) Tomar las medidas necesarias para la conservacion del espacio publico objeto del presente
contrato y del mobiliario publico que se encuentre en el area individualizada, det?iendo en todo
caso responder por los perjuicios ocasionados por la no observancia de estas medidas.

. 2) Usar el espacio pliblico objeto del presente contrato con diligencia y cuidado, y devolverio danln:;
del plazo estipulado en el paragrafo segundo de la clausula pﬂr;iraa L;r:?:uulaE IE{.‘:E:':::I“::IEB :1:5

' ici ue ;
i iy e m"i'ﬁfﬁ:i:ﬂ :n que BIYCDNTHA'HSTA tiene a su

x se cause duran :
reparaciones de todo dafio que an asumidos y pagados por este,

LA ] ieto del presente contrato, ser
disposicion el espacio pubiico objeto del pr y

salvo deterioro natural por uso y goce legitimo del mismo.




(%) ULKENUIA UL ESFALIV r'a

& PUBLICOYMOVILIDAD  savemos Juntos

a Cartanero

-

3) Efectuar el pago conforme a lo estipulado en la clausula cuarta del presente confrato,

4) Cumplir con los requisitos para el funcionamiento de establecimiento de comercio, previos en el
articulo 2° de la Ley 232 de 1995 y en las demas normas que la modifiquen, sustituyan o adicionen.

5) Cumplir con el horario que determine la autoridad competente para el desarrollo de las actividades
en el area autorizada para el uso compatible.

B) Mantener permanentemente la impieza en la zona ocupada por el mobiliario removible; por tanto,
debe realizar diariamente la recoleccion de residuos al finalizar la jornada, evitando la presencia
de papeles, botellas, servilletas, colillas o cualquier ofro residuo. El espacio piblico concedido para
&l uso eventual y su arededor debera en todo momento, permanecer en perfecto estado de aseo.

7) Colaborar con la vigilancia y el buen uso del espacio plblico bajo su responsabilidad, informando
inmediatamente al supervisor del confrato cualquier iregularidad o anomalia que se presente,

8) Garantizar la seguridad colectiva y la movilidad de la zona donde se instale el mobiliario y en
especial, en las inmediaciones de lugares de afluencia masiva de peatones y vehiculos, y en los
que pueda suponer algln riesgo o peligro para las personas y el trafico en general,

9) Prestar toda su colaboracion, directamente o por medio de sus subalternos o empleados, y
atender con prontitud las ordenes, recomendaciones o sugerencias de las autoridades publicas en
desarrollo de cualquier procedimiento administrativo, policivo o de emergencias.

10) Elcontratista después de haber ejecutado el contrato debe acercarse a las oficinas de la Gerencia
de Espacio Publico y Movilidad para firmar la terminacion del contrato suscrito por las partes.

11) Entregar anticipadamente al Supervisor del Contrato, las garantias exigidas como requisito de
ejecucion de este contrato.

| . 12) Las demas que se requieran para el cumplimiento del objeto contractual

6. MODALIDAD DE SELECCION.

La modalidad de seleccion correspondera a la CONTRATACION DIRECTA, teniendo en cuenta el
articulo décimo tercero del decreto 1859 del afio 2023

ARTICULO 13-, MECANISMOS PARA EL APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO
PUBLICO. En los términos de la Ley 2079 de 2021, para acceder al aprovechamiento economico del
espacio publico la Gerencla de Espacio Piblico y Movilidad tendra los siguientes instrumentos:

a) Acto administrativo expedido por la autoridad encargada de la administracion, generacion,
mantenimiento y aprovechamiento econémico del espacio publico. Se utilizara este meca-
nismo para el uso del espacio publico con fines econdmicos para los actos cuya temporalidad
correspondan al corto plazo, en los términos del articulo anterior,

b) Contrato suscrito por la autoridad encargada de la administracién, generacion, manten-

; : : e : Wt
miento y aprovechamiento economico del espacio piiblico. Se utilizara esta figura juridica p
. el apm:achamlentu aconémico del espacio publico cuya temporalidad sea a mediano y Ilarg:u

plazo, en los términos del articulo anterior,

uumulmuﬂmwr"“i“”
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7. VALOR ESTIMADO.

El presente contrato no representa erogpcion alguna a cargo del Distrito. El valor estimado
debera ser pagado por €l contratista coma retribucion por las ventajas y beneficios economicos
particulares derivados del uso del espacio paplico.

Ahora bien, el valor estimado debera ser pagado por el contratista, de conformidad con lo estipulado
en el articulo veinte ocho del Decreto 1659 del afio 2023, el cual sefala que, Los pagos o retribuciones
que se efectien con ocasion a la autorizagion otorgada para el aprovechamiento economico del
espacio plblico se realizaran de forma anticipada y de manera mensual atendiendo a los terminos y
formas establecidas en el acio administrativolo contrato de aprovechamiento econamico.

Aplicando la formula estipulada en el numeral 2 del articulo 25

RM=B"*P§ 'm2+ Mob

Se estipuld que el valor a pagar por parte del CONTRATISTA se estima en la suma ala primera cuota

[

Salvermos Juntos
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dentro de los cinco dias habiles siguiente a |a firma del DOSCIENTOS TREINTA 'Y NUEVE MILLONES
SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO [MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS”

($239.648.535.00) MCTE cancelando la suma correspondiente contralo, las cuotas mensuales seran
de  DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA MIL SETECIENTOS ONCE PESOS
($19.970,711.00) MCTE,, y 5¢ pagaran dentro de los primeros 5 de la fecha de la fima del contrato,

8. PLAZO DE EJECUCION,

La duracién del presente contrato sera Unicagmente tres (3) afios, el cual dara inicio con el acta de
entrega del espacio publico ESTE CDHTR#}O ES IMPRORROGABLE

9, DOMICILIO CONTRACTUAL

Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias.

10. SUPERVISION

El control y vigilancia del presente contrato gstaré a cargo def GERENTE DE ESPACIO IPL'JE|._!'.CO Y
MOVILIDAD, quien verificara el estricto cu plimiento del presente contrato, y de (s disposiciones

legales y reglamentarias a cargo de

de aprovechamiento econdmico en la modaligad de uso temporal para la realizacion de evento.

i Priblion & Mpvellicned

EL CONTIRATISTA relacionado con el objeto del presente conlrato
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11. INDEMNIDAD,

De conformidad con el Decreto 1082 de 2015, el CONTRATISTA mantendra indemne y defendera a
su costa a EL DISTRITO de cualquier pleito, queja, demanda y responsabilidad de cualquier
naturaleza, incluyendo costos y gastos provenientes de actos y omisiones de este frente a
reclamaciones de terceros en el desarrollo y ejecucion del contrato.

Gerente de io Piblico y Movilidad
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyacid’ Mauricio Amists Confratista GEP
Garson Sarna, Arquitects GEPM

Mohora Durango, Financiaro GEPM

Revisa' Ab. Kalvin Montes asesor Jurides Exerng
Apmba: Ab Jogé Vizoaing - Asesor Jurldioo Exfemb, (3
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Doctor
CESAREO BUJ HERNANDEZ
GERENTE DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD

Cordial saludo,

En respuesta a la solicitud presentada ante la Gerencia de Espacio Publico y
Movilidad, |la entidad procede a emitir el siguiente informe financiero, conforme al
espacio publico requerido en la Plaza Alcalde Pareja, situada en el Barrio Centro

Historico.
INFORME FINANCIERO
GERENCIA DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD
B FECHA: 28/12/2023

ASUNTO: Informe Financiero en la Plaza Alcalde Pareja.

OBJETIVO: Realizar la evaluacion financiera de las solicitudes recibidas para
contratos de aprovechamiento econdmico del espacio publico con mobiliarie urbano
removible a mediano plazo, en conformidad con el Decreto 1659 de 6 de diciembre de
2022,

MOTIVO DEL INFORME FINANCIERO: El motivo central de este informe financiero
es llevar a cabo el calculo de las solicitudes recibidas para contratos de
aprovechamiento economico del espacio publico con mobiliario urbano removible a
mediano plazo, segun lo establecido en el Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022.

RESPONSABLE DEL INFORME TECNICO: Gersson Serna
RESPONSABLE APOYO JURIDICO: Mauricio Arrieta

RESPONSABLE FINANCIERO: Nohora Durango J
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UBICACION: Centro Historico, Plaza Alcalde Pareja

LOCALIDAD: LOCALIDAD 1 U.C.G: 1

REF MAT.

CATASTRAL: Zona Homogeénea INMOBILIARIA: | No presenta
COORDENADAS:

B38788.4622040408, 16447 14.6496669499

PLANO DE REFERENCIA:

£ !:'f:,.’-' }__. ’?f
A " d ,sf’

Imagen 1: Ubicacion del espacio - plataforma MIDAS.
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INFORME CIERO

Se describe a continuacién la férmula para el aprovechamiento econdmico
establecida en el articulo 25 del Decreto 1659 de 06 de diciembre de 2022 de tipo

temporal (mobiliario removible)

RM =5+ PS »m2 + Mob
Donde:

RM: Retribucién mensual, correspondiente al aporte mensual que debe consignar
el aprovechador al Distrito de Cartagena de Indias como retribucion econémica del
espacio publico.

(3 = Factor diferenciador: la sumatoria de las variables de sostenimiento minimo del
programa de espacio publico, tasa de renta, las afectaciones propias por uso de
suelo, administracion, servicios publicos.

6= BC + (BC = (USO + ADM + SP))

. BC= Base de cdlculo: como el valor compuesto por la suma del % de cobro del valor
avallo de referencia del suelo (PC) y el costo minimo (CM).

PC= Porcentaje de cobro: Porcentaje de cobro del valor de referencia del suelo
dependiendo de los criterios de negocio, la caracterizacion social y demas
consideraciones contempladas en el proyecto de ocupacion.

Contrato de Valor de referencia PC (%)
aprovechamiento economico del suelo (Ps)
Avaluo
| Mobiliario urbano removible | Catastral/Comercial 1%

CM= Costo Minimo: Se entiende como el costo por metro cuadrado minimo para el
sostenimiento del programa de espacio publico, segun certificacion expedida por la
Secretaria de Infraestructura.

Ps= Precio del metro cuadrado del suelo (valor de referencia: avalio catastral o

| . comercial).

| Para determinar la base de calculo (BC) en la modalidad de mobiliario urbano
| removible se establece un rango de valor de referencia’ por metro cuadrado del
suelo de minimo 4 SMMLY y méaximo 6 SMMLV en el centro historico y su area de

1 valores de referencia tomados del promedio de los avaldos catastrales de los predios
4reas para el aprovechamiento econgmico.

Gerencia de Espacio Piblico y Movilidad
Calle 35 #M - 200, Edfico inteligente Crasmbaci, 290 pae
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M2= Area de aprovechamiento econdmico

GERENCIA DE ESPACIO %VQ
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etivo de atenuar las grandes diferencias que se den dentro dal
rantizar mayor concurrencia de aprovechadores.

USO - Uso de suelo: Se establecen unos factores de incremento en el valor de la
ocupacion del espacio publico con base en el uso del suelo predominante del Plan
de ordenamiento territorial vigente y conforme al lugar donde se desarrollara el

aprovechamiento:

USO DE SUELO USO (%)
Comercial 25%
Mixto 50% .
Residencial 75%
all

ADM - Administracién por actividad especifica: Se establecen unos factores de
incremento a la actividad desarrollada en el espacio publico.

- SO
= E B e

5 | g 8 %‘EEE
2 | E € TO >4
5 € EEo0 2
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= @ .
ADM (%) | 25% | 50% | 75% 100%

SP - Servicios publicos: esté relacionada con la disponibilidad de servicios publicos
(Energia, Agua potable, Gas, internet) en el lugar donde se desarrollara el

aprovechamiento econémico del es
ajuste sobre el valor de la variable co

pacio publico, generando un porcentaje de
nstante de cobro. Estos son:

Bmulmmm,.md“
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Servicios Plblicos SP (%)
Un servicio 5%
Dos Servicios 10%
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Tres 0 mds
Servicios 15%

MOB= Mobiliario: En caso de haber presencia de mobiliario propiedad del distrito
dentro de la actividad econdmica desarrollada en el espacio publico, se procedera
a incluir dentro del valor del aprovechamiento el uno por clento (1%) del valor
comercial del mismo, excluyendo la correspondiente depreciacion del mueble.

Se calcula la formula de aprovechamiento de tipo temporal (mobiliario removible)
para el establecimiento comercial Donde Fidel.

Adicionalmente cabe anotar que para el calculo por aprovechamiento econémico
del establecimiento objeto de este informe, la variable base de célculo (BC), toma
como valor de referencia por metro cuadrado del suelo 6 SMLV, segun calculo e
indicaciones del decreto, dado que el promedio de los avaluos catastrales x m? de
los predios cercanos a la zona, son superiores a 6 SMLV. Se ajusta la base de
calculo segun lo establecido en el decreto en 6 salarios minimos legales vigentes.

Donde Fidel
RM =0+ PS +m2+ Mob

Donde, el factor diferenciador & se define como:
B = (BC+ (BC*(USO+ADM+SP))
B=(83.211+(83.211 *(50%+100%+0%)) = 2,99%

RM =3+ PS+*m2+ Mob
B =2,99%

Ps= 6.960.000,00

M2= 96

MOB= 0

CM= 13.61

PC=69.600

RM = 2,99% = 6.960.000 + 96 + 0 = § 19.970.711

La contraprestacion mensual por aprovechamiento econémico de tipo temporal del
espacio publico es de $19.970.711. La retribucion anual es de $ 239.648.535.

Gerencia de Espaceo Piblico y Movilidad
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En resume

GERENCIA DE ESPACIO %‘*’Q
PUBLICO Y MOVILIDAD Salvermos Juntos

. 1a siguiente tabla recoge el total de la informacién financiera

(retribucion mensual y anual), para el establecimiento Donde Fidel, ademéas se

incluye el area propuesta y el nimero de mesas a ocupar en el espacio publico.

Donde Fidel $19.970.711 | 5239.648.535

Dado que el contrato de aprovechamiento econémico a mediano plazo supone un

periodo de 3 afos, las cuotas se actualizaran cada afio cumplido para cada
establecimiento conforme al ajuste del indice del precio al consumidor (IPC).

Firma profesional responsable:

NgLorLL Qv"m"a‘ﬂP

NOHORA ANGELICA DURANGO

Economista — Asesor externo GEPM
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D.T.y C., 26 de diciembre del 2023. e

Doctor
CESAREO BUJ HERNANDEZ
GERENTE DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD

Cordial saludo,

En respuesta a la solicitud presentada ante la Gerencia de Espacio Pablico y
Movilidad, la entidad procede a emitir el siguiente informe técnico, conforme al

espacio publico requerido en la Plaza Alcalde Pareja, situada en el Barrio Centro
Historico.
INFORME TECNICO
GERENCIA DE ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD
B FECHA: 26/12/2023

ASUNTO: Informe técnico en la Plaza Alcalde Pareja.

OBJETIVO: Realizar la evaluacion de las solicitudes recibidas para contratos de
aprovechamiento econdmico del espacio publico con mobiliario urbano removible a
mediano plazo, en conformidad con el Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022.

MOTIVO DEL INFORME TECNICO: El motivo central de este informe técnico es llevar
a cabo una evaluacién exhaustiva y estructurada de las solicitudes recibidas para
contratos de aprovechamiento econdémico del espacio publico con mobiliario urbano
removible a mediana plazo, segun lo establecido en el Decreto 1659 de 6 de diciembre
de 2022.

RESPONSABLE DEL INFORME TECNICO: Gersson Sema

"RESPONSABLE APOYO JURIDICO: Mauricio Arrieta
. RESPONSABLE FINANCIERO: Nohora Durango

Berenicia de Espacio Piblico y Movilidad
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UBICACIO

intro Histérico, Plaza Alcalde Pareja
LOCALIDAD: LOCALIDAD 1 U.C.G: 1
REF MAT,
CATASTRAL: Zona Homogénea INMOBILIARIA: | No presenta
COORDENADAS:

838788.4622040408,1644714.6496669499
PLANO DE REFERENCIA:

Imagen 1: Ubicacién def espacio - plataforma MIDAS.
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1. INTRODUCCION

El presente informe tiene como finalidad realizar un analisis detallado de las
solicitudes presentadas para contratos de aprovechamiento economico del espacio
publico con mobiliario urbano removible a mediano plazo, en conformidad con el
Decreto 1659 de 6 de diciembre de 2022. Se evaluaran la solicitud del
establecimiento comercial que cumple con los parametros establecidos en dicho

decrelo.
1 EXT-;AMC-ES-MET{]ST RESTAURANTE BAR DONDE FIDEL

El informe técnico seguira un procedimiento detallado que abarcara la revision de la
documentacidn completa de cada solicitud, analisis técnico de planos y memorias
descriptivas, determinacién de areas aprovechables, numero de mesas permitidas,
y la generacién de un plano definitivo de aprovechamiento econémico.

2. MARCO LEGAL

El analisis de las solicitudes para contrato de aprovechamiento econémico del
espacio publico con mobiliario urbano removible a mediano plazo se basa en el
Decreto 1659 de 6 de diclembre de 2022, POR MEDIO DEL CUAL SE
ESTABLECEN LOS TRAMITES Y PROCEDIMIENTOS PARA EL
APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO PUBLICO Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES.

Que sefiala en su ARTICULO 1. - OBJETO. El objeto del presente Decreto es
reglamentar el Aprovechamiento Economico del Espacio Publico Distrital, en todas
las actividades y modalidades, conservando el uso, goce y disfrute por parte de la
comunidad, de acuerdo con lo definido en la Constitucion Politica, en las leyes, los
decretos, los reglamentos y el Plan de Ordenamiento Territorial - POT,
armonizandolo con la dinamica urbana de la ciudad, determinada por su condicion
turistica y cultural de distrito especial facultado para el manejo y administracion de
los bienes de uso plblico que existan en su jurisdiccion, y que sean susceptibles de
explotacién turistica, eco-turistica, industrial, histdrica, recreativa y cultural.

ARTICULO 8- INVENTARIO DE ESPACIOS CON VO
APROVECHAMIENTO ECONOMICO. La Gerencia de Espacio P

erenca de Espacis Publico ¥ Movilidad
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(' encargada de la coordinacién, administracion, generacion, b

Waprovechamiento econdmico del espacio publico, en los términos
del articulo 40 de la Ley 2079 de 2021.

A ftravés de mesa técnica que se realizard en conjunto con la Secretaria de
Planeacion Distrital, se determinara el porcentaje de ocupacién autorizado para
aprovechar econémicamente cada espacio publico; dichos espacios a su vez,
tendran los siguientes limites:

+ Para plazas y plazoletas, el rea aprovechable sera de méaximo el treinta por
ciento (30%) del total de su area neta.

« Para espacios publicos residuales, el area aprovechable serd de maximo el
cincuenta por ciento (50%) del total de su area neta.

+ Para parques y paseos peatonales, para determinar el drea aprovechable
debera establecerse una franja de amoblamiento de méaximo el diez por
ciento (10%) de su area neta, excluyendo de este célculo los jardines o zonas
verdes, las areas destinadas a recreacion activa, las ciclorrutas y las zonas
de uso peatonal.

ARTICULO 10. MODALIDADES DE APROVECHAMIENTO DE LOS
COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. El aprovechamiento de

los componentes del sistema de espacio publico se realizard a través de las
siguientes.

1. Modalidad de aprovechamiento econémico del espacio publico con mobiliario
urbano removible

ARTICULO 12-. PLAZOS DE APROVECHAMIENTO ECONOMICO DE LOS
COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO. Un solicitante autorizado puede
utilizar un espacio publico en los tiempos y rangos que se describen a continuacion:

b. Mediano plazo: De sesenta (60) dias a tres afios.

ARTICULO 16-, TRAMITE PARA LA CELEBRACION DE CONTRATO DE
APROVECHAMIENTO ECONOMICO DE MEDIANO PLAZO. El trdmite previsto

para |a celebracion de contrato de aprovechamiento econémico del espacio publico

a mediano plazo en las modalidades descritas en los numerales 1,4y 5d
i el articul
10 del presente decreto, ser4 el indicado a continuacion: ¢ y

A. Mobiliario Removible-Modalidad No. 1 descrita en el articulo 10.

1. Una vez adoptado el presenta De
2 St creto,
Espacio Pablico y Movilidad (GEPM) a traggdﬂ manera anual

. la Gerencia de
de conformidad con los

8 de resolucién que sers
enalado en el articulo 8 del presente dz . '
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yoli ‘zonas aprovechables economicamente. Dicha oferta, serd = o
publicada @ través de la pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
y en las redes de la alcaldia, durante ocho (8) dias calendario, en donde se
especificaran los espacios que seran dispuestos para el aprovechamiento
economico.

2. Una vez publicada la oferta y en cualquier tiempo, los interesados en usar el
espacio publico con fines de aprovechamiento economico deberan presentar
ante la Gerencia de Espacio Publico y Movilidad (GEPM) la solicitud formal de
aprovechamiento en la que se debera indicar.

2.1. Nombre completo e identificacion del solicitante (Persona juridica o Natural)
2.2. Correo electronico en el que se autorice recibir notificaciones.

2.3. La modalidad de aprovechamiento econoémico pretendida.

2.4. La zona y ubicacién precisa en la que pretende usar el espacio publico con
fines de aprovechamiento econémico de acuerdo con la oferta publicada por

la GEPM.

2.5. El tiempo exacto o plazo por el cual pretende usar el espacio publico con
fines de aprovechamiento economico.

En caso de ser propietario del inmueble adyacente al espacio publico que se

pretende aprovechar, anexar certificado de libertad y tradicién, con una expedicion

. no mayor a 30 dias
2.6. En caso de no ser propietario de inmueble adyacente al espacio publico que
se pretende aprovechar, anexar contrato de arrendamiento en el caso de tratarse
de un inmueble contiguo al espacio a realizar aprovechamiento con mobiliario
removible.
2.7. Memoria descriptiva del proyecto de ocupacion, indicando las caracteristicas
generales, los elementos urbanos a intervenir en el espacio publico, la escala y
la cobertura.
2.8. Una copia en medio impreso y una en medio magnético (formato PDF DWG)
de los planos de diseno de proyecto debidamente acotados y rotulados indicando
la identificacion del solicitante, la escala, el contenido del plano y la orientacion
norte. Los planos deberan estar suscritos por el profesional del disefio y deberan
contener la siguiente informacion:
2.8.1. Localizacion del proyecto en el espacio pablico a intervenir en escala de
1:200 que guarde concordancia con los cuadros de areas y mojones del plano
urbanistico en el que se detalle el area que se pretende ocupar.
2.8.2. Plano de detalle arquitecténico de mobiliario removible a utilizar en escala
de 1:50 o escala adecuada que facilite su lectura.
| . 2.8.3. Registro fotografico de la zona a ocupar.
| 2.8.4. Certificado de registro mercantil vigente con fecha de expedicion no
superior a un mes.
2.8.5. Acta de inspeccion sanitaria expedida por el DADIS.
2 8.6. Certificado de pago por derechos de autor expedido por SAYCO Y
ACIMPRO.
2.8.7. Certificado de inspeccion del comando de bomberos de Cartagena.
2.9. Copia simple del documento de identidad del solicitante, cu g frate de

personas nalurales.

Cierencia de Espocio Piblico y Movilidad

Calle 35 i - 200, Eoifioo imisligents Chiambacy, Jdo pasy
(&7 + (%) BN I

MM“WW




Gerencia de Bspacio Piiblico y Movilidsd
Gﬂtﬂim+m|£ﬂh

573+ (% 8411370

m“hﬁ*ﬂ‘ fov o

W4 GERENCIA DE ESPACIO

%8 PUBLICOYMOVILIDAD

e ) de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Co igencia no superior a un mes, cuando se frate de personas

juridicas.

2.11. Poder o autorizacién debidamente oforgada, cuando se actie mediante

apoderado o mandatario.

2.12. Registro Unico Tributario - RUT.

2.13. Certificado de antecedentes disciplinarios de la Procuraduria General de la

Nacion.

2.14, Certificado de antecedentes fiscales de la Contraloria General de la

Republica.

2.15. Certificado de antecedentes judiciales de la Policia Nacional.

2.16. Certificado de medidas correctivas de la Policia Nacional.

3. En aquellos casos en los que se encuentre alguna inconsistencia en la
documentacidn aportada, la GEPM notificara en el término cinco (5) dias a través
de correo electronico al solicitante para que subsane el yerro y aporte la
documentacion faltante dentro de los siguientes tres (3) dias de dicha comunicacion.
En caso de no subsanarse se entendera desistida la solicitud.

4. La Gerencia de Espacio Pablico y Movilidad (GEPM), conformara un comité de
verificacion técnico, juridico y arquitecténico, el cual examinara el contenido de la
solicitud y evaluara dentro de los (15) dias habiles siguientes a su radicacion o
subsanacion, si cumple o no, con los requisitos para la suscripcion del contrato de
aprovechamiento economico. En caso de ser aprobada la solicitud, la Gerencia de
Espacio Publico y Movilidad, comunicara al interesado a través de correo

electronico, para que dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, se suscriba el
respectivo contrato.

ARTICULO 22.- PARJ_AMETROS PARA EL APROVECHAMIENTO ECONOMICO
DEL ESPACIO PUBLICO CON MOBILIARIO REMOVIBLE: Para el
aprovechamiento econdmico del espacio plblico en la modalidad mobiliario
rep'nuvible sera necesario que el establecimiento de comercio se ubique en la
primera planta o primer piso del inmueble, con frente y acceso directo al espacio
susceptible de aprovechamiento econémico, y en todo caso su area privada debera
medir por lo menos 150% al drea que pretende aprovechar.

En todo caso, el espacio piblico que se pretenda aprovechar deberé estar sujeto a

las condiciones de adyacencia, porcentaje méximo de aprovechamiento (30%), yen
general las condiciones descritas en el parrafo anterior. ;

ARTICULO 23.- RESOLUCION DE CONF

Que se presente con las diferentes '
aprovechamiento econémico sera |a én o s et sl

: erencia de Espacio Publi i
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Pl pe para dirimir sobre el mismo, con el fin de gestionar una rapida
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3. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

El 19 de noviembre del presente afo, la Alcaldia de Cartagena publict en su pagina
oficial la oferta de poligonos destinada al aprovechamiento economico del espacio
plblico con mobiliario urbano removible a mediano plazo, esta oferta comprendio
un total de 23 zonas con potencial de ser aprovechadas y en respuesta a la
convocatoria, el 27 de noviembre se recibieron dos solicitudes para la celebracion
de contratos de aprovechamiento econdmico en la Plaza Alcalde Pareja.

El poligono bajo anélisis corresponde en la Plaza Alcalde Pareja, identificado como
Plano No. 19 dentro de la oferta de poligonos, como se muestra en la siguiente

imagen.
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Imagen 2: Plano de aprovechamiento econdmico PLAZA ALCALDE PAREJA - GEPM 2022
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La zona de estudio tiene las siguientes caracteristicas Generales
» Referencia catastral: Sin referencia catastaral

» Area bruta de 450,6 m?

+ Area aprovechable de 133,7 metros cuadrados correspondiente al 30% del

area bruta de la plaza.

FICHA DE CARACTERIZACION DE ESPACIO PARA EL
APROVECHAMIENTO ECONOMICO
 Espacio Piiblico Para Reglamentar: | PLAZA ALCALDE PAREJA
Area en m?: 4506 M2
Perimetro: 100 ,
Referencia Catastral: N/A ,
Direccion: K73219
Unidad Comunera de Gobierno: i
| Localidad: Localidad Histonica y del Caribe,
Uso del Suelo: Zona verde W a ] )
Tratamiento: Conservacion Historica
Riesgo Primario; Licuacion Baja (100%)
Manzana IGAC: /A
Barrio: CENTRO
Cédigo DANE: N/A
Predio: N/A
Estrato: 4
Objeto social Promedio Restaurantes, Bares, Holeles y Cafelerias Cant.
Prom. 1
Clasificacion del Suelo: Suelo Urbano
LOCALES COMERCIALES COLINDANTES
N® NOMBRE DIRECCION NOMENCLATURA PREDIAL
y  Restaurante Bar donde Fidel K7119 010100750019000

Germmcma te llh:-uh‘:bllw ¥ Movilidad
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PLAZA DE LA ADUBNA

| LEWAMTAMENTC PLAZA AL DALDE PARERS ELCALS 1120

Imagen 3: Plano de aprovechamiento econdmico PLAZA ALCALDE PAREJA - GEPM 2022,

La Plazoleta tiene un area total aproximada de 450,6 m*, de los cuales el 30% del
espacio es aprovechable, equivalente a un area de 133,7 m* como se indica en la
imagen marcada con el color rojo.
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4. ANALISIS DE LA INFORMACION

Se evalud la solicitud, que se ajustan a los parametros estipulados en el articulo 16
del Decreto 1659 del 2022. Los establecimientos solicitantes son los siguientes:

#“ u =." cuﬂl@s 9~ il -‘@s':“:‘ : ES?A&LEGI*E‘&TQ i ”

A 2 o i o

1 EXT-AMC-23-0151037 RESTAURANTE BAR DONDE FlDEL

Se procedio al andlisis detallado de las propuestas, utilizando la informacion de cada
establecimiento conforme a los planos proporcionados en el formato establecido por .
la Gerencia de Espacio Publico, donde se pudo verificar que los planos aportados

cumplen con las disposiciones del articulo 16 del Decreto 1659, especificamente en

los numerales:

2.7. Memoria descriptiva del proyecto de ocupacién, indicando las
caracteristicas generales, los elementos urbanos a intervenir en el
espacio publico, la escala y la cobertura.

2.8. Una copia en medio impreso y una en medio magnético (formato PDF
DWG) de los planos de disefio de proyecto debidamente acotados y
rotulados indicando la identificacion del solicitante, la escala, el contenido
del plano y la orientacion norte. Los planos deberan estar suscritos por el
profesional del disefio y deberan contener |a siguiente informacion;

2.8.1. Localizacién del proyecto en el espacio plblico a intervenir en
escala de 1:200 que guarde concordancia con los cuadros de 4reas y

mojones del plano urbanistico en el que se detalle el 4rea que se pretende .
ocupar.

2.8.2. Plano de detalle arquitectdnico de mobiliario remavible a utilizar en
escala de 1:50 o escala adecuada que facilite su lectura.

2.8.3. Registro fotografico de la zona a ocupar.
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RESTAUR AR DONDE FIDEL:

El restaurante se encuentra frente a la Plaza Alcalde Pareja, con la direccion del
establecimiento Barrio Centro Histérico, Portal de los Dulces #32-09. Con un area
privada de 209 m?, la solicitud la realizan en un espacio frente al establecimiento
con un area de 120 m?, destinado a la colocacién de 24 mesas distribuidas en seis
grupos con mobiliario tipo A.

K '“i T I Tt G Lt |
[ 1 i i ll!.,,{n'uili![ﬁg i
HE ' I i !] ” -ll 11; Hiip g
!!ii,ii 1 ] M=||]'|l[ﬂigghi lii!lmilgi gi
s .!!- ’i MR
i il i "ﬂ! Iillii*ﬂl ! all!i'si}i!!!i
| i
i - i .E
| I ‘ ;
: !i _I i
! |
J
i -
f ilﬁ 7 EE ] el ?g;%
A N i R
; 1. | G o o [ KT
BEEE B
3 R
I e i
I
ﬂi fi

na gav co




GERENCIA DE ESPACIO h‘wﬁ
PUBLICO Y MOVILIDAD Sabernot Juntos

A ) o o o

; o e e e e |

. X | | - e |“

S8 B il e R ¢
.- (} L -.J ‘1 -__!. =11 I{

8 | B =

~ __ DETRIBUGIOMDE MODULOS H |2
CJ 1 T - .ql
& )
@)

1
isgam =t ss Laga

it = 1 3 | a=fl |

Na ol el Gl S

M : | 2
| ] &

|

i . t

=Ly ——ie = §
BALUARTE SAN JUAN EVANGELISTA g

fi
magen 6: Plano RESTAURANTE BAR DONDE FIDEL - Distribucién de mabiliario,

ﬁumnlm%,md“.
Cafle 35 034 - 200
57)+ () eanrapg o ENGtrte Chambaci, 205 gy

tipaceoublics @cartagana gavee




Ry GERENCIA DE ESPACIO ‘*‘
%59 PUBLICOYMOVILIDAD  sohemos sumcs

Tras examinar detenidamente los planos proporcionados, se constatd que el area
total solicitada de la plaza asciende a de 120 m”, lo que representa un 89% del area
disponible en el poligono. Ademas, la suma de las mesas solicitadas por los
establecimientos comerciales alcanza un total de 24.

En resumen, la siguiente tabla presenta un desglose detallado de los
establecimientos comerciales, sus dreas privadas, las dreas solicitadas y el nimero
de mesas correspondientes:

. Este analisis proporciona una vision integral de la distribucion del espacio solicitado
por cada establecimiento y respalda la toma de decisiones para el aprovechamiento
econdmico del area en la Plazoleta.

5. RESULTADOS Y CONCLUCIONES

Como resultado del analisis, se logré establecer con precision tanto el area
aprovechable como el numero de mesas aprobadas para el establecimiento,
tomando como referencia el drea privada detallada en la tabla siguiente:

.. o o e

[N Ll e e = !

o ATEMROORE | 2 | | ma | w | a

FIDEL
Se procedié a realizar la suma total del area privada del establecimiento,
determinando asl el porcentaje correspondiente en relacion con el total del area
aprovechable. Este porcentaje se multiplico por el area aprovechable, resultando en
el 4rea méxima aprovechable por establecimiento en el espacio publico. En la
evaluacién de la capacidad de cada establecimiento, se examind la medida de la
fachada para establecer el nimero maximo de mesas viables, y se conlrasto con la
cantidad de mesas solicitadas en cada caso. :
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Este enfoqUe permiti6 determinar de manera precisa el potencial de
aprovechamiento para cada establecimiento, garantizando una distribucién

equitativa y eficiente del espacio publico.

Al utilizar el area privada como parametro fundamental, se establecié un marco
solido que refleja la capacidad real de cada establecimiento para el
aprovechamiento econémico del espacio publico. Este enfoque no solo cumplié con
los requisitos establecidos en el Decreto 1659, sino que también aseguro la equidad
en la asignacion de areas aprovechables, evitando posibles desbalances entre los

solicitantes.
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Imagen O7: Piano Distribucién de mobiliario Plaza Alcalde Paraja

Gerencia de Bspacio Piblico ¥ Mowilidag

Calle 35834 . 200 Exifisi 5 .
1573 + (S damirg Ininligerts Chamibaei, Jda pise

l‘ﬂﬂﬂﬂﬂtﬂhﬂm“ govee

A

Juntos
-




Gierencia de Espacso Puiblico y Movilldad
Cale 35 434 - 200,

[+ 5) SN 50

aspaiopublico@cantagana gav o

GERENCIA DE ESPACIO
PUBLICO Y MOVILIDAD

Ademas, a cabo un analisis detallado del mabiliario removible, considerando

las dimensiones maximas permitidas, principalmente el médulo de mesas de 70x70
em, se propuso una distribucién que asegura el adecuado fiujo peatonal y la
preservacién de las zonas de circulacién. Esta aproximacién proporciona una guia
esiratégica para la disposicién del mobiliario urbano removible en la Plaza,
optimizando el aprovechamiento economico del espacio publico de manera
coherente y armoniosa con el entorno. Dando como resultado el area y numero
mesas para establecimiento como se muestra en la siguiente tabla

RESTAURANTE BAR DONDE FIDEL
BT @ ol i i

e o e e b Bl

El producto de este anélisis se materializo visualmente en el plano de distribucion
que detalla las areas aprovechadas por cada establecimiento y el nimero de mesas
aprobadas. Este plano ofrece una representacién grafica precisa y clara de la
propuesta de distribucion del mobiliario removible en la Plaza. La informacion visual
proporcionada busca facilitar la comprension y toma de decisiones, permitiendo a la
administracién y demds partes Interesadas evaluar de manera efecliva la
disposicién de los elementos urbanos propuestos en el espacio publico.
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Luego de u tallada evaluacion y verificacion de las medidas, se confirma que
el espacio solicitado cumple con las condiciones establecidas en la propuesta y el
plano aprobado por la Gerencia de Espacio. El area total aprobada asciende a 96m?,
distribuida entre los establecimientos previamente mencionados, con un nimero
total de 24 mesas autorizadas, junto con sus respectivas sillas. Para la aprobacion
de la propuesta, se deben tener en cuenta consideraciones importantes:

1. Respetar Areas de Circulacion Peatonal: Se destaca la importancia de no
ocupar andenes, rampas, escalinatas y otros elementos del espacio publico
que permitan el libre acceso de todos los ciudadanos, incluyendo aquellos
con movilidad reducida.

2. Mantener Distancias Minimas: Se establecen distancias minimas tanto a
‘ monumentos (2.5 metros) como al mobiliario urbano existente, como
bancas, luminarias, bolardos y jardineras (2 metros).

. 3. Requisitos Especificos para Mobiliario: Dependiendo de la tipologia del
mobiliario propuesto (A, B o C), se especifican requisitos de circulacion
interna, asegurando dimensiones adecuadas para garantizar la comodidad
y seguridad de los peatones.

4. Preservacion de Zonas Verdes: Se prohibe causar dafio a las zonas verdes
aledarias al espacio a ocupar, fomentando la conservacion del entorno
natural.

5. Entrega en Condiciones Originales: Al finalizar el contrato, se requiere
entregar los espacios en las mismas condiciones en las que fueron
recibidos inicialmente, asegurando el mantenimiento y cuidado del espacio

publico.

Firma profesional responsable:

8 (5eiS$son Serly

GERSSON SERNA

Arguitecto — Asesor externo GEPM
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SENORES: ,
GERENCIA DE ESPACIO PUBLICO Y|MOVILIDAD
CARTAGENA DEINDIASD.T.YC.

ASUNTO: SOLICITUD MODALIDAD APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL
ESPACIO PUBLICO CON MOBILIARIO URBANO REMOVIBLE A MEDIANO PLAZO -
PLAZA ALCALDE PAREJA

Por medio de la presente, LORENA DEL CARMEN LEOTTAU SERRANO, identificado
con cedula de ciudadania 45474490 de Cartagena propietario del
establecimiento de comercio RESTAURANTE CAFE BAR DONDE FIDEL, con N.I.T:
45474490-3, presento solicitud de MDDALIDAD APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL
ESPACIO PUBLICO CON MOBILIARIO| 'URBANO REMOVIBLE A MEDIANO PLAZO, ante
la oficina de espacio publico, por penﬂtln de 3 afios, para utilizar una zona de la Plaza
Alcalde Pareja, por estar ubicados en el frente de la plaza Adjuntamos a dicha solicitud la
siguiente informacion:

Contrato de arrendamiento del predio.

» Memoria descriptiva del pmyaclcl. Planos (en medio impreso y en medio magnetico)
de disefio del proyecto debidamente acotado y rotulado (de acuerdo a los formatos
presentados por la Gerencia de l?spacfu Publico en la pagina web.

Certificado mercantil vigente

Acta inspeccion Dadis

Sayco y Acimpro I

Certificado de Bomberos

Cedula representante legal

Certificado de existencia y Repr;sentante Legal.

v

Certificado de antecedentes judiciales de la Policia Nacional

RUT

Certificado de antecedentes fisc Ies de la contraloria General de la Nacidn.
Certificado de antecedentes disciplinarios de la Procuraduria General de la Nacién
Certificado de medidas carrecti*..r?s

Y YWY WYY Y Y YYY

Recibo notificaciones al correo: dondefidell840@hotmail. com

Atentamente:
L A DEL CARMEN LECTTA RANO
C.C 45.474.490
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LIDERES INMOBILIARIOS

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL No.021009

FECHA DE INICIACION 30 MAR 2019

FECHA DE VENCIMIENTO  : 29 MAR 2024

PARTE ARRENDADORA  :  ARAUJO & SEGOVIA S.A.

PARTE ARRENDATARIA :  LEOTTAU SERRANO LORENA DEL CARMEN

PROPIETARIO :  CHAN SIEM EMILIA

DIRECCION DEL INMUEBLE :  CARTAGENA, CENTRO; PORTAL DE LOS DULCES. PLAZA DE LOS COCHES

O PLAZA DEL ECUADOR; CARRERA 7 N0.32-18 y No.32-15

CANON - VEINTIUN MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS ($21,300,000) MAS IVA

LINDEROS GENERALES DE LA NOMENCLATURA No.32-19: POR EL FRENTE ENTRANDO LINDA POR LA DERECHA ENTRANDO
LINDA CON PREDIOS DE LOCAL DONDE ACTUALMENTE FUNCIONA TU CANDELA DE NOMENCLATURA No.32-25, POR LA
QUIERDA ENTRANDO LINDA COM ESCALERAS DE ACCESO AL APTO DE NOMENCLATURA No.32-15 DEL MISMO
OPIETARIO DE POR MEDIO A LOCAL DONDE ACTUALMENTE FUNCIONA RESTAURANTE BAR DONDE FIDEL, POR EL FONDO
NTRANDO LINDA CON CASA DONDE ACTUALMENTE FUNCIONA HARD ROCK CAFE CON NOMENCLATURA CARRERA &
No.32-10, CENIT NO APLICA, NADIR NO APLICA.

LINDEROS GENERALES DE LA NOMENCLATURA No.32-15: POR EL FRENTE ENTRANDO LINDA CON PLAZA DEL ECUADOR O
PLAZA DE LOS COCHES DE POR MEDIO A LA MURALLA DE LA TORRE DEL RELOJ, POR LA DERECHA ENTRANDO LINDA CON
MEZANINNE DEL LOCAL DE NOMENCLATURA No.32-18 DEL MISMO PROPIETARIO, POR LA IZQUIERDA ENTRANDO LINDA CON
LOCAL DONDE ACTUALMENTE FUNCIONA RESTAURANTE BAR DONDE FIEL, POR EL FONDO ENTRANDO LINDA CON CASA
DONDE ACTUALMENTE FUNCIONA HARD ROCK CAFE CON NOMENCLATURA CARRERA B No.32-10, CENIT NO APLICA, POR EL
NADIR LINDA CON LOCAL DE NOMENCLATURA No.32-18 DEL MISMO PROPIETARIO.

Por el presenle documento se hace constar que entre las partes ARRENDADORA y ARRENDATARIA anteriormente descritas, se ha
celebrado el contrato de Arrendamiento de Local Comercial, regido por las normas legales vigenles, y en especial por las clausulas que
se enuncian a continuaclén:

PRIMERA: OBJETO.- La parte ARRENDADORA entrega a titulo de arrendamiento el inmueble cuya direccidn y linderos se anuncian
anteriormente, el que constituye el objeto del presente contrato, y que fa parte ARRENDATARIA declara haber recibido como cuerpo
cierio, @ su entera satisfaccion. Inmueble que consta de: LOCAL DE PISO No.1 DE NOMENCLATURA 32-18 QUE ESTA CONFORMADO
PDR:'SALGN‘ MEZZANINE, BALCON, UN (1) BAROQ, Y LA NOMENCLATUTA No.32-16 CONSTA DE UN APARTAESTUDIO DE UNA
HABITACION, UN (1) BARO, COCINA NORMAL, SALA, COMEDOR, BALCON.-.

SEGUNDA: ESTADO DEL INMUEBLE.- El bien inmueble entregado en arrendamiento se encuentra en el estado que se puntualiza en el
tario suscrito por los contratanles en hoja (s) aparia, el cual hace parie integrante del presente contrato para lodos los efaclos
les, obligandose desde ahora la parte ARREN DATARIA, a emplear en suU conservacion y mantenimiento, el debido cuidado, so pena

i los dafics que el ARRENDATARIO yio sus dependientas causen al
de responder ejecutivamente ante la parte ARRENDADORA, por e i s
inmueble, el que la parte ARRENDATARIA se oblig rastil.uir al wndmlantn len'ninq I I;r:tn u 8l -g]ﬂ o _qu gnu.—:}g unclo en

autorirata propiees === A==
dicho _invern “on las reparaciones ras g |nhtﬂ entregado en amendamiento goza de los serviclos y UsOs
unclan_en las clausulas Adiclonales -. F?:f:ﬁﬂﬂl:;:»h parto ARRENDATARIA, quien declara jguaimente haber conacido el

ra sU uso y goce, a entera sa s
f:mnﬁ:ﬁalgt:ﬁ :! Isnzaelahmdﬁn ;dgpmsanh contralp, €n cuanio a sU estado flsico y estar conforme con &

TA (60DF

. TERMINO DEL CONTRATO.- £} témino de duracion de! presert® mﬂg‘gﬁﬁggﬁeﬁﬁ e
TERCERA: Kos. contados @ partir de la fecha antes referenciada.- T-mmmvadu seqn el ceso, en fEE

CINCO_3 = ado, el presente contrato se entenderd prorey oo ES: Cumplidos por la partef

principal estipula 12) meses. PARAGRAFO SEGUNDO. RENOVACION lsmo establecimiento de ot

ﬂgﬂnfifad':nsdu:: {p-arinanund.a consecutiva en @l jnmueble con un MISMO h

o5
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renovacitn del contrato en los términos del articulo 518 del Cddigo de Comercio. En ese avento, cualesquiera de las partes, podra
comunicar a la ofra parte su intencién de renovarlo mediante carta enviada por cualquier medio escrilo a las direcciones registradas en
este contralo, comunicacidn en la que se establecerdn las nuevas condiciones del contralo y en caso de desacuerdo en cuanto a las
condiciones en mencion, se recurrird al trémite establecido en el Art. 519 del Cddigo de Comercio.- Es claro que adquirido por la parie
ARRENDATARIA el derecho a la RENOVACION del contrato, no se requerird de la elaboracidn de un nuevo documento, pues el presenie
contrato mantendré su vigencia durante todo el tiempo en el que el inmueble permanezca en poder de la parte ARRENDATARIA, y solo
bastara para efectos de la renovacidn del contrato, la comunicacién en Ia que las parles manifiesten su intencién de renovarlo, y las
condiciones de la misma en cuanto al termino y al nuevo precio de la renta.

CUARTA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA DEL INMUEBLE. En los casos previstos en los numerales segundo (2) y tercero (3) del
articulo 518 del Cédigo del Comercio, la parte ARRENDADORA desahuciard a la parte ARRENDATARIA mediante carla enviada por
corraa certificado a la direccitn del inmueble, con no menos de sais (6) meses de anticipacion a la fecha del vencimiento de cualesquiera
de las promogas técitas o renovaciones expresas del confrato. A suvez la parte ARRENDATARIA, deberd comunicar ala parte
ARRENDADORA su intencidn de dar por terminado el contrato y hacer entrega del inmueble, con una anticipacidn no Inferior a tres (3)
meses al de la fecha de vencimienio del contrato, y duranie ese lapso se obliga a permitir que el inmueble sea visitado por tercercs
interesados en su amendamiento, por un lérmino no Inferior a dos (2) horas habiles diarias. PARAGRAFO PRIMERO: Con una antelacion
minima de ocho (8) diss habiles al de la fecha de entrega del inmueble la parle ARRENDATARIA permitira Ia visita de un funcionario
designado por la parte ARRENDADORA quien revisaré el estado fisico del inmueble y sefialaré en acla que constard en documento
aparte, si a ello hubiere lugar, las reparaciones que la parle ARRENDATARIA debe Introducir en el inmueble a efeclos de que este sea
recibido conforme &l inventario. De no permitise o producirse a visita en cuestién por causas imputables a la parte ARRENDATARIA, o
siel inmuebleal momentode suentrega no se encontrareen condiciones de ser recibido, el funcionario designado por la parte
ARRENDADORA se abstendré de recibirlo hasta que en mismo se encuentra a satisfaccién de la parte ARRENDADORA. PARAGRAFO
SEGUNDO: Queda establecido que durante el lapso que emplee la parte ARRENDATARIA en ejecutar las reparaciones que requiera el
eble, sequirdn a su cargo  los amendamientos y  los servicos piblicos  que se causen, hasta tanto el inmueble  sea recibido a
lisfaccién por |a parte ARRENDADORA.-PARAGRAFO TERCERO: En casoquela pane ARRENDATARIAPo de lanolicladela
tarminacion dal contrato dentro de los tres meses sefialados anteriormente, el presente contralo se entendera prormogado ylo ranovado
por periodos de doce (12) meses, debiendo cancelar la parte ARRENDATARIA el incremento de la renta en el monto indicado por la parte
ARRENDADORA.

QUINTA: SANCION POR RETARDO EN LA RESTITUCION. Si vencido el presente contrato, y producido el desahucio a que se refiere &l
articulo 520 del Cédigo del Comercio, la parte ARRENDATARIA no hiciere devolucién de la tenencia del inmueble, pagara a favor de la
parte ARRENDADORA a titulo de pena, dos (2) cinones de amrsndamiento vigentes, al momento en que quede ejecutoriada la senlencia
que ponga fin al presente contrato, sin perjuicio del derecho que le asisle a la parte ARRENDADORA de exigir el pago de la obligacian
principal, si a ello hublere lugar. J

SEXTA: DESTRATE. S| la Parte ARENDATARIA llegare a desocupar ¢l iInmueble materia del presente conlrato antes del vencimiento del
término iniciaimente sefialado, o de sus promogas o renovaciones, estard obligada al pago de la renta que falle hasta la terminacidn lega
del contrato, en los términos sefialados en el Art. 2003 del Codigo del Civil. .

J 10. El canon o preécio mensual de arrendamiento se pacta iniciaimente en fa suma de VEINTIUN MILLOMNES
gg&ﬁéﬁ?ﬁ%&us (521 .EDIJ.EI}O} MAS IVA moneda legal, el que tendra vigencia durante los primeros doce meses de ejecucién
del presente contrato, y que la parte ARRENDATARIA se obliga a pagar por mensualidades anticipadas, dentro de Ios cinco (5) primeros
dias calendario de cada mes, cualquiera que sea la fecha de Iniciacién del contrato, pago que du’oar?_ aﬁaufuar la parte hF;HEND.hTAR!A
en las oficinas de la pare ARRENDADORA ubicadas en el Cenlro, Sector La Matuna, Edificio Ct:nu:;l Z pis:iu, yloen
Bocagrande, Calle B con Cra 3 Esquina Edificio Infinitum Local No.4 ylo Santa Lucia, C.C. Ronda Real, Oficina hmido. Pisoo gu;
gnacion o transferancia bancaria realizada @ la cuenta de ahorros No.5045-01271-35de EMEDLGH:BIA & nom Idu ARAU.
GOVIA S.A, o a su orden, durante todo el término de vigencia de este contrato, sus promogas lacitas o renovaciones expresas,
nunclando la parte ARRENDATARIA expresamente a los requerimientos para Set constituida anI mr_.; [:Ia ﬁgﬂprrn 1:1:33 g;;;

TARIA por el pago de la renia en la cuenta de ahorros anles indicada, debe realizar fa consignaci 1:-: 7 andammh.
;;;Erditn ia referencia &l nimero del documento de identificacidn del titular del contrato, ylo el nimera del contralo de arre ,

i jectrnico canera@araujoysegovia.com. De
debiendo la parte ARRENDATARIA obligatoriamente enviar el raspacti:: ::pr:::;r: r::ﬁ 521 s sanf:fn 1?;:; g A
no hacerlo asf la parte ARRENDADORA no respondera par pagos que éjamddn Gl presente contrato, ol propieta 3 ol blen

bey d
arrendamientos. PARAGRAFO PRIMERO. En el ﬁ:lﬂ que n:: Emplaq:!ja r JE;:E?'J D:u S P samante con ¢l canon T e

e IID ._ m
inmugble objeto del mismo perlenezca ;Leﬁﬂiga a pagar el VA equivalente al 19% del preclo mensual de la MR '_ :
: : 0B e

arrendamiento y en la misma opariunida e O GUNDO: La mera tolera cia de Ia parte ARREN

determine el Eﬂhtm::ﬁ::ﬁ:m?umdn su cobro, con posterioridad a los cinco (6) primeros

de la renta y del IVA, on ol oxste gl 4nimo de modificaro  novar el
q
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presente contrato, PARAGRAFO TERCERO: Si el pago del canon de amendamiento se hiciere con cheque y esle resultare impagado, la
parte ARRENDATARIA secbligaapagara la parte ARRENDADORA el equivalenteal 20% del importe del cheque, lal como
lo dispone el ardiculo 731 del Codigo de Comercio. PARAGRAFO CUARTO: REAJUSTES: Cada doce (12) meses de sjecucion dal
p A_park ATARIA so obliga express i1 ingrementar_el_canon_mensual_de

niraio! arte A

A 1

r e rec
g g | co lervencion de pe zonsagrado en ¢ gpl Lod cio. PARAGRAFO QUI
no pago del precio mensual de amendamiento dentro de los cinco primeros dias calendarios de cada mes, acameard para |a
parfe ARRENDATARIA el pago a favor de la parte ARRENDADORA de intereses moralorios a la tasa mas alla permitida por el
Goblemo, asf como también se obliga @ pagar los gestos de gestién pre juridica y de cobranza Judicial, que establezca la parte
ARRENDADORA, como también al pago de las coslas y gesios derivados de cualquier actuacién |udicial o extrajudicial, sumas que
serdn descontadas de manera preferente de cualquler pago que efectte la parle ARRENDATARIA, sin perjuicio de las acciones
legales que adopte la pare ARRENDADORA tendientss a dar por terminado el presente conlralo vy de exigir las sanciones
previstas en el mismo. PARAGRAFO SEXTO: En el evento que la factura no sea enviada por [a arendadora o que no esté disponible en
la pagina web, se causaran intereses moratorios transcurridos cinco dias habiles siguientes al recibo de la factura o de la fecha que esté
disponible en la pagina web. PARAGRAFO SEPTIMO: Sin perjuicio de las acclones que adelante directamente ARAUJO &
SEGOVIA S.A. esta faculta desde la fecha de celebracién del presente contralo @ UNIFIANZA S.A, sociedad con oficinas en
Barranquilia Calle 72 No.52-46 local 210, para que adelanle contra fa parte ARRENDATARIA o coarrendatarios, las gestiones de
cobranza extrajudicial de los arrendamientos en mora, los servicios plblicos, los Intereses, los gastos, las sancionesy demas
| sumas de dinero que se generen con ocasion del incumplimiento de las obligaciones a cargo dela parte ARRENDATARIA o
‘ coamendatarios, siempre tendiente a normalizar |a obligacion.

. OCTAVA: DESTINACION DEL INMUEBLE.La parte ARRENDATARIA destinara el inmueble exclusivamente para los fines del
astablecimiento comercial denominado: RESTAURANTE CAFE BAR DONDE FIDEL. En el desamollo especifico las siguientes
aclividades: BAR Y RESTAURANTE- PARAGRAFO PRIMEROQ; La parte ARRENDATARIA no podra sin aulorizacion de la parte
ARRENDADORA ceder ni subamrendar el inmueble, nl en todo, ni en parte, ni darle una destinacion diferents a la prevista en el presente
contrato. Se consideran que lesionan los derechos de la parte ARRENDADORA, si el inmuable se destina: a).Actividades que rifian con la
moral, las buenas costumbres y la higiene, b).S| se destina en lodo o en parta para habitacién familiar; expendio de comidas o bebidas,
y ¢). En una palabra, si se le da una destinacién diferente para la que fue amendado. PARAGRAFO SEGUNDO: La violacitn de esla
cléusula dars derecho 2 la parte ARRENDADORA para exigir la desocupacion del inmueble, en cualquier tiempo, sin necesldad de
requermienios judiciales o privados, a los que renuncia la parte ARRENDATARIA.

NOVENA: VENTA O CESION DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO. Las partes declaran que el prasente contrato se celabrd *Infuilo
personae’, es declr, en consideracion a la persona de la parte ARRENDATARIA y de sus fiadores solidarios, a quienes en ningun
momento la parte ARRENDADORA les exigié primas o sumas de dinero alguna para darles en arrendamiento el inmueble, por lo tanto la
cesién de este contraln, como consecuencia de Ia enajenacion del establecimianto de comercio que funciona en & inmueble, no serd
aceptada por la parie ARRENDADORA sin el cumplimiento previo por parte de la ARRENDATARIA, dé los requisitos exigidos en los Arts,
578 a 530 inclusive del Cédigo de Comercio, La calificacion de la solvancia del cesionario, sus coarrendatarios o fiadores solidarios, sera
delerminada por la parte ARRENDADORA, previaa cualquier negociacion de la parte ARRENDATARIA con terceros. PARAGRAFO
PRIMERO: Cumplidos con los requisilos previos exigidos por la parte ARRENDADORA, si el adquirente del esiablecimiento de comercio
y sus coamendalarios ylo fisdores se niegan a syscribir un nuevo conlrato, o el documento que requiera la parts ARRENDADORA, gaguird
respondiendo anle esta Oiima, la parte ARRENDATARIA y sus deudores solidarios, pues no tendré eficacia la mera noticia que la perte
ARRENDATARIA de 2 !a parte ARRENDADCRA respecio a la vanla del establecimiento o la entrega del inmueble a terceros, pudiendo
en esle caso la parte ARRENDADORA solicitar la restilucion judicial del inmueble, simulténeamente con las sanciones establecidas en el
presente contrato. En consecuencia la venla del establecimiento de comercio que funcione en gl inmueble objeto del prasente contralo
conlievara @ la terminacién del mismo si no se cumple con los requisitos exigidos por la parte ARRENDADORA, deblendo la parie

. ARRENDATARIA y sus deudores  solidarios responder en todo tiempo por  todas las  obligaciones derivadas de este contrato.
PARAGRAFO SEGUNDO: Tenlendo en cuenta que |8 parte ARRENDADORA no exiglé a la parte ARRENDATARIA ninguna suma de

i buen nombre © “goodwill’, o
dinero como antes se indico, la parie ARRENDATARIA a su vez no podrd exigir primas comerciales por
indemnizaciones de ninguna naturaleza, ni a |a parle ARRENDADORA ni al propletario del Inmueble, cuando éstos soliciten iz "“",.“lﬂ“dﬁ“

del presente contrato por cualquier causa vélida.——
DECIMA: PROHIBICIONES. Queda prohibido expresam

gnle a la parte ARRENDATARIA: 1,- Guardar o permitir guardar en ¢ i

materias u objetos perjudiciales a la salubridad, conservacidn y saguridad del misma; 2.~ Introducir rnndmw:smas u‘l [ U

ficacio lsos y demds alteraciones con jas cuales se-peiE!
ot et . n::amr:.rlm ﬁ chaln'f raso; 4.- Conactar aparalos que an i

. : chon los pisos, parg it
inmueble; 3.-Hacer excavaciones &n los fines conlemplados en el |
' : cas; 5. Destinar &l inmueble para ;i =
ylo acomelidas 8 sl a4 de la Ley 30 de 1.986,en consecuencia, la parte AR NDATP“?‘E:.& 6 ZEIENDA
4L Wi Vs i

del Decreto 180 de 1.888 y en el arlculo
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inmueble para EH ocultamiento de personas, depdsito de armas; de explosivos, o dinero provenlente de aclividades iliciias, ni destinarlo
para la elaboracién, almacenamiento o venta de cualquler tipo de sustancias alucindgenas. O Destinarlo a la prostitucién y a
actividades que rifian con la moral y las buenas costumbres y que en alguna forma generen sanciones yio extincidn de dominio por parte
del estado; en tal caso la ARRENDATARIA se obliga a indemnizar & la propietaria del inmueble con valor total del bien sin previo proceso
o requerimiento judiciales. - Las demds que establezca la Ley y &l presente contrato,

DECIMA PRIMERA: REPARACIONES Y MEJORAS. La parte ARRENDATARIA esta obligada a efectuar en el inmueble las reparaciones
locativas a que haya lugar yque porley le corespondan tales como: enlucimiento de paredes, de pisos, reposicidn de vidrios rotos,
conservacion de llaves de las cerraduras de puertasy cldsets, arreglos de techos; llaves de agua, servicios sanitarios, destape de
cafierias o desagUes, cuando el dafio de eslos Ultimos provenga del ARRENDATARIO 0 de sus dependientes, elc.- PARAGRAFO
PRIMERO.- Cualquier seguridad, accesorio o implemento adicional que la parte ARRENDATARIA instale en las puerias o ventanas o
cualquier otro lugar del inmueble, tales como cerraduras, cadenas, pasadores, rejas, elc., solo se podrén refirar, si con su retiro no se
causa dafio o delerioro al inmusble, en caso contrario acrecerdn al mismo, sin que haya lugar a reconocimiento de suma alguna por esle

goncepto, PARAGRAFO SEGUNDO. La parte ARRENDATARIA, queda sutorizada _para _introducir _en el inmuseble las
-,-_--__- ones, adecuaclone jo mejoras gue se indican en el numera 4° de las CLAUS A3 Al NALES con
posterioridad a su_ejecucién  no podrd introducir en el inmueble reparaciones que no tengan el caracler de locativas sin la expresa

autorizacion de la parte ARRENDADORA, manifestada por escrito antes de ejecutarlas. En caso de introducir dichas mejoras y aun
cantando con dicha autorizacién, estas acrecerdn al inmueble y la parte ARRENDATARIA no podra ejarcer el derecho da RETENCION,
con ocasién de las mismas, ni padré exigir su reembolso, ni indemnizacién por ese concepto, pues queda expresamente establecido, que
en ningdn caso, la partle ARRENDADORA, ni el propietario del inmusble convienen en abonarie a la parte ARRENDATARIA el valor de
mejoras que efectile en el inmueble, ya sean ejecutadas con autorizacitn o sin ella. PARAGRAFO TERCERD: La parte ARRENDATARIA
NO PODRA realizar modificaciones en el inmueble con el pretexto de ser necesarias para la explotacion del establecimiento de comercio
que en el mismo va a funcionar, sin la autorizacion expresa de la parte ARRENDADORA yfo del propletario del inmueble, manifestada
jamente por escrito, quedando siempre obligada a la terminacién del contrato a restitulr el inmueble en el estado que consta en el
‘:ﬁariu de entrega, 0 en el estado que indique en e inventario adicional que pudiere realizarse.-PARAGRAFO CUARTO: En el evento
en que |a parte ARRENDATARIA introdujere modificaciones al inmueble v con éstas se deprecie o desmejore, la parte ARRENDADORA
podré negarse a recibirlo, si el mismo no esta acarde con el inventario de enlrega, en ese caso, se seguirdn causando los arrendamienios
y servicios plblicos a cargo delas parle ARRENDATARIA hasta lanto la parte ARRENDADORA reciba el inmueble a satisfaccidn.-
PARAGRAFO QUINTO: En tado caso, si el inmueble  se desocupa por  cualguier causa Y quedaren  pendientes |a ejecucidn
de reparaciones a cargo de la parie ARRENDATARIA, el monio de dichas reparaciones podra ser determinado o cuantificado por persona
idonea designada por laparte ARRENDADORA, obligandose la parte ARRENDATARIA a pagar sulmporte o waloruna vez
que la parte ARRENDADORA asi se o indique.- PARAGRAFO SEXTO: La parle ARRENDATARIA dara aviso oporiuno y porescriloa la
parte ARRENDADORA sobre las reparaciones necesarias que requiera el inmueble y que estén a cargo del propietario dal mismo,
las cudles seran establecidas y cuantificadas por la parte ARRENDADORA, y puestas de presente a dicho propietario para su ejecucion.
PARAGRAFO SEPTIMO: En ningin caso la parte ARRENDATARIA podré descontar dé los arrendamientos, el valor de las reparaciones
o mejoras no locativas que hublers introducida en el inmueble.

DECIMA SEGUNDA: SERVICIOS PUBLICOS Y GASTOS DE MANTENIMIENTO, Todas los servicios plblicos municipales de que goza
o inmueble, tales como energia eléctrica, acueducto, aicantarillado, recoleccién de basuras, teléfono y gas natural, estos dos Ultimos sl
estuvieren instalados, comerdn por cuenta de la parte ARRENDATARIA, PARAGRAFO PRIMERO. Cuando el inmueble objeto del
presente contrato hiciere partede un condominio, el pago de |a cuota mensual de mantenimiento, le corresponderd & la parte
ARRENDATARIA mientras que no se diga lo contrario en el presente contrato, para tal fin s parte ARRENDATARIA debera cancelar la
cuota de administracion conjuntamenle con el valor del arrendamiento, dentro del mismo término formas estipuladas, obligéndose
ademas la parte ARRENDATARIA, cuando ¢l pago de dicha cuota este a su cargo, al pago de los incrementos anuales una vez gue su
monto se lo indigue la pare ARRENDADORA por cualquier medio.- PARAGRAFO SEGUNDO: La parte ARRENDATARIA se obliga a
presentar a la parle ARRENDADORA las facturas de los servicios con los que estd dotado el inmueble y que mrr;spundiqr :Lmaﬁ.

fior, debidamente canceladas cuando la parte ARRENDADORA asl se lo exija, recibos que presentard |a parte A c;EN? dz

unin de cancelar el respectivo canon de amendamiento, La parte ARRENDADORA podrd abstenerse data E&n :;H Iﬁ?ln:nuna
arrendamiento cuando la parte ARRENDATARIA no presente los ralnbm ?;nﬂfal:t:nzh ?:d:ﬂf?::\ ;{i:lgfmpmm seoloviey usma .
condicion resolutoria del presenie contrato, w_‘lﬂnuyéndm nu!nudLillL r:zuﬂsr e s ARRENDATARIA- O THBDRRD.
ferminacién del presenta conirato en cualquier tiempo, sin necesida : e

La parte ARRENDATARIA declara que ha recibido en BUEN estado [as

cibn y reparacion de dichos San s prastacion de taleh servigios.
inmueble y por lo tanto s obiiga & |a conserve Liisind por a Intarmupcién o deficiencias en la pres
respeciivas, sin que la parte ARRENDADORA asur::umpramnmi dgulun N ovicios poblicos, detecten modiicaciopes .

ue I“ am OO ¥ Pﬂf !‘1
PARAGRAFO AT, esre o ot nts 8 2, o LR o e o
Instaiaciones, talacién, serén asumidos por : o ) :

reconexidn o nueva ins : acondicionado central, de g

mayor '}“"5”?;:; E:el presente conlrato se ancuentre dotado ﬂm‘; 5‘:“1' mo cada tres (3) meses,[con Pefs AfECiay one
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&l mantenimiento preventivo del{os) aires), obligdndose iguaimente a ejecutar las roparaciones que se requieran en dichos equipos,
cuando estén a su carga, asi como a presentar al finalizar el contralo, la constancia de haber realizado el dltimo de los manlenimientos.
PARAGRAFO SEXTO.La mora en el pago de las expensas comunes por conceplo de administracidn del Inmueble, cuando
estén a cargo de |a parie ARRENDATARIA 0 de los servicios pablicos, serd causal de terminacién del contrato de arendamiento,
y generaran el cobro de Intereses de mora ala tasa mésalta permitida por el gobierno, sin necesidad de requerimiento a la parte
ARRENDATARIA. Para comprobacién de la mora en el pagode las expensas baslara el certificado que en lal senlido expida el
administrador de la copropiedad, y de los servicios plblicos, la cerificacion que expida la respeciiva entidad prestadora de los mismos.-
PARAGRAFO SEPTIMO: Sedeja constanciaque el inmueble cbjeto del presente contrato se entrega con los contadores,
medidores, o cuenta interna de cada Entidad que se enuncian a continuacién; El inmueble se entrega sin lineas telefénicas.
ENERGIA ELECTRICA:1168703-1168704. ACUEDUCTO:7914. GAS DOMICILIARIO:185386. En caso que durante la vigencia del
contrato la parte ARRENDATARIA necesile [a instalacion de la linea telefdnica, por carecer el inmueble de ella, o dela Instalacién de
lineas adicionales, de servicios de inteme!, o de TV Cable, deberd comunicar previamente 2 la parie ARRENDADORA sobre dicha
solicitud, deblendo asumir el costo de dicha instalacidn, y pagar el valor de dicho consumo, quedando entendido que previo a fa
finalizacién del presente contrato, la parte ARRENDATARIA deberd solicitar a la empresa respectiva, la cancelacidn de dichos servicios,
PARAGRAFO OCTAVO: En caso de que por falla de pago de cualqulera de los servicios pdblicos con que esta dotado el inmusble, este
llegare a verse afectado o sancionado, ademés de las mullas, sanciones y demds pagos que deba efectuar la parte ARRENDATARIA ante
las empresas prestadoras de dichos servicios, estard obligada a responder por los perjuicios de cualguier tipo que llegare a sufrir el
propietario del inmueble, los que previamente cuantificados, serén cobrados con el presente contralo.- PARAGRAFO NOVEMO: Para
electos de la  enfrega del inmuehle objeto del  presente contrato, la parte ARRENDATARIA se  obliga a presenlar antela parie
ARREMNDADORA las facturas de los servicios piblicos domiciliarios con que estd dotado el inmueble debidamente cancelados, y 8 dejar
¢l importe de las préximas facturaciones a su cargo. En caso contrario, la parte ARRENDADORA podra abstenarse de recibir &l inmuebla
siguiendo a cargo de la parte ARRENDATARIA y de sus deudores solidarios el pago de los amendamientos y de los servicios publicos que
. s& causen hasta que se produzca |a entrega formal del inmueble y el pago de dichos servicios,

DECIMA TERCERA: SANCIONES, CLAUSULA PENAL. La parte ARRENDADORA podré exigir |a restitucion judicial del inmueble sin
necesidad de requerir a la parte ARRENDATARIA, en los sigulentes casos: 1.- Por el no pago del canon mensual de arrendamiento y dal
IVA, si este (ltimo fugre del case, dentro del término o forma estipulada en el presente contrato; 2.- Por la destinacién del inmueble para
fines distintos a los contemplados en el presenie contrato o @ fines ilicitos o refiidos con la moral o las buenas costumbres; 3.- Por el
hecho de no presentar la parte ARRENDATARIA los recibos o facturas de los serviclos piblices municipales de que goce al inmusbie,
debidamente cancalados conforme a lo estipulado en el presenie contrato; 4.- Por hecho de que las Empresas Plblicas respectivas
suspendan yfo reliren los contadores de agua, energla, gas, o corlen el servicio telefénico por no haberse realizado el pago oportuno de
dichos servicios, o simplemente por la mora en el pago de los mismos; 5.- Si fuere el caso, por la no cancelacidn de las cuolas de
mantenimiento, para lo cual hard plena prueba la certificacion del administrador del condominio: B.- Cuando la parle ARRENDATARIA
relteradaments afects |a tranguilidad de los vecinos; 7.- Por la violacién o el incumplimiento de cualesquiera de las demés obligaciones o
prohibiciones gue la ley y este contrato impone a la parte ARRENDATARIA, PARAGRAFO, En cualesquiera de los eventos anteriores, [a
parte ARRENDATARIA se obliga a pagar a |a parte ARRENDADORA, 2 litulo de CLAUSULA PENAL, una suma igual a dos (2) veces el
canon mensual de arrendamiento vigante al momento del incumplimiento sin necesidad de requerimienios privados o judiclales, a los
cuales renuncla expresamente la parte ARRENDATARIA, y sin perjuicio del cobro de la obligacién principal, y del cobro de inlereses de
mora,

DECIMA CUARTA: ESPACIOS EN BLANCO, La parte ARENDATARIA faculta a la parte ARRENDADORA para que en cualquier liempo
llene los espacios en blanco que se hayan dejado de este documento relacionados con la feche de Iniclacidn  y vencimiento del
contralo, asi como lambién la faculta para llenar, aclarar o adicionar lo relacionado con los linderes y nomenclatura del inmueble objelo del
presente contrato, en caso de ser necesaro, empleando para ello, una hoja adicional con la sola firma de la parte ARRENDADORA, la
que formara parte integranie del presente contrato para lodos los efectos legales.

DECIMA QUINTA: DEUDORES SOLIDARIOS.- La parte ARRENDATARIA garantiza ol cumplimiento de la \otalidad de las obligaciones

. q:aﬂpor :-'I.a contrato adquiere, presaniando para tal fin como DEUDORES SOLIDARIOS a LORENA LEOTTAL SAS, FE_RHETER!A
CONSTRUCTORA L & R S.AS, mayores ¥ vecinos de esta cludad, identificados como aparece al ple de sus respeciivas firmas,
; dacon la parte ARRENDATARIA syscriven el prasente documenio, guianes manifiestan
, ya que expresaments aceptan todas y cada una de |as
le conlralo, durante todo el iempo en que el inmueble
absta del tdrmino | del contrato, de sus prémoggs jacitas

permanezca en poder de la parte ARRENDATARIA, no nie el vencimiento s mpchwl.pnm L e ARRENDATARY X
el inmueble objeto del presente contralo, le sea restituldo a la pare ARRENDADORA, 8 paz ¥ sajfo po o

mpéu'apnmmﬁ'aﬁpwﬂm hﬁmﬂﬁﬁmn la parle ARRENDATARIA, sobre sl particular, parg-E0yQBIntes ot @ ahora
cc:mi:r cldusula adicional que esta firme en ese sanlido. (
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DECIMA SEXTA: CESION DEL CONTRATO, La parte ARRENDATARIA acepla desde ahora toda cesidn que la parle ARRENDADORA
ylo de quien sus derechos represente haga del presente conirato y de cualesquiera de los derechos que emanen del mismo, antes o
después de vencido el plazo Inicial o durante sus promogas o renovaciones. Para la legalizacion de la cesién del contrato, bastard la
comunicacién que en tal sentide envie la ARRENDADORA por commeo cerificado o telegrama a las direcclones registradas en esle
contrato, en la que se les haga saber a la parle ARRENDATARIA y a sus DEUDORES SOLIDARIOS tal hecho, sin necesidad de que la
nolificacién de la cesién deba hacerse con fa exhibicion del contralo para que se considere como aceptada por la parie ARRENDATARIA y
sus deudores solldarios, quienes a partir del recibo de dicha noticia deberdn entenderse con el cesionario de los derechos de la parte
ARRENDADORA.

DECIMA SEPTIMA: IMPUESTOS Y GASTOS. El valor de los derechos fiscales (limbre), que se causen al olorgamiento del presente
contrato, o duranle sus promogas lacitas o renovaclones expresas, si a ello hublere lugar, comerin por cuenia de la parte
ARRENDATARIA. siendo asl mismo a su cargo, los gastos de estudio de soliciiud y demds gastos que cause el diligenciamiento del
mismo.- PARAGRAFO: La parte ARRENDATARIA declara gue indago previamente por el uso del suelo, en desarrollo del objeto social del
establecimiento de comercio gue va a funcionar en el inmusble, por lo tanto estardn a su cargo cualquier impuesto del orden nacional o
municipal que se cause en razdn de la actividad comercial a desarrollar en el lnmueble.

DECIMA OCTAVA: MERITO EJECUTIVO, Con el llieno de los requisitos legales, cualesquiera de las obligaciones derivadas de este
contrato, y en especial las de pagar; el canon de arrendamiento; las cuotas de administracion, si el inmueble perienece al régimen
horizontal y su pago estuviere a cargo de la parte ARRENDATARIA, la cldusula de pena, los Intereses, las multas o sanciones que
impongan las empresas prestadoras de los senvicios piblicos; las reparacionas debldamente relacionadas y cuanlificadas; los gaslos de
cobranza judicial o extrajudicial, las costas y agencias en derecho sefialadas dentro del proceso, elc., podran ser exigidas ejecutivamente
por la parte ARRENDADORA, con fundamento en el presente contralo, sin necesidad de requerimiento previo para constifuir en mora, nia
la parte ARRENDATARIA ni a los deudores solidarios. En cuanto sl pago de los servicios publicos domicillarios que la parie
ARRENDADORA se viere obligada a efectuar por el incumplimiente de la parte ARRENDATARIA, la primera podrd repelir o pagado
contra la segunda y sus deudores salidarios por la via ejecutiva, mediante la preseniacion de las facturas, comprobanies o recibos de las
comespondientes Empresas prestadoras de tales servicios debidamente cancelados, sin necesidad de requerir a la parte ARRENDATARIA
ni a los deudores solidarios.

DECIMA NOVENA-AUTORIZACIONES: La parte ARRENDATARIA, DEUDORES SOLIDARIOS O COARRENDATARIOS autorizan de
manera expresa e imevocable a ARAUJO Y SEGOVIA S.A., para verificar y obtener de cualquier fuente, las referencias relativas a sus
personas en cuanto a sus nombres; apellidos y documentos de identidad, al igual que para que reporie ante cualesquiera de las Centrales
de Riesgos, su comportamiento comercial; hdbitos de pagoe, y manejo de sus cuentas. Por lo tanto; la mora en &l pago de los
amendamientos: de los servicios publicos o de cualquier olro concepto a cargo de la parle ARRENDATARIA, DEUDORES
SOLIDARIOS O COARRENDATARIOS, faculta a ARAUJO & SEGOVIA S5.A. 0 a la persona que represenie sus derechos para
que en cualquisr iempo de ejecucién del contrato, reporte lanto & la parte ARRENDATARIA como a sus deudores solidarios

ante cualquiera de las Centrales de Riesgos, La Lonja de propledad Raiz, o cualquler ofra entidad que funcione en &l pais y se
del manejo de datos personales, comerciales 0 econémicos. PARAGRAFO PRIMERO: La parte ARRENDATARIA y sus

DEUDORES SOLIDARIOS exoneran de toda responsabiided a la parte ARRENDADORA por la inclusidn de lales datos ante
cualesquiera de las Cenlrales de Riesgos que funcionan enel pals. PARAGRAFO SEGUNDO: La parte ARRENDATARIAY sus
deudores solidarios hacen extensivas las auforizaciones antes expresadas a favor de UNIFIANZA S.A. quien se encargara del
estudio y la pre-aprobacion de los contralos y de la cobranza prejudiclal en caso de mora en el pago de las obligaciones @

cargo de los ARRENDATARIOS, deudores solidarios o coarmendatarios.

VIGESIMA: EXONERACION DE RESPONSABILIDAD: La pare ARRENDADORA no asume responsabilidad alguna por dafios ©
perjuicios de cualguler tipo que pudiere sufrir [a parte ARRENDATARIA durante la ajecucion del presente contrato en su pérsona y bienes
atribuibles a terceros, o a la naturaleza, tales como robos, explosiones; inundaciones, terremolos elc. Asi como tampoco sera rasponsable
de los dafios o perjuicios que pudieren ocasionarse en el inmueble objelo del contrato, o en los bienes muebles o inmuebles de los

' dependientes, por su descuido o negligencla, tales como
vecinos causados por la parte ARRENDATARIA o imputables a sus depen S, FTH e O s e pats

; fi incandio
derramamiento de llaves de agua; filtraciones, taponamientos de cafierias, incandio, 2 BORNRO: K Sonddunin 8 o e s
islaria del inmueble objeto del presente contralo, No serd resp
rﬁﬁﬂﬁﬂﬁ dileflismﬂ. y la parsona que los adguiera no aste obligada a respetar el término del amendamiento.
i ignadas |
VIGESIMA PRIMERA: Ls parie ARRENDATARIA permilird las visilas gue en cualquier tiempo :;ufahmn las personas designadas por i3
parte ARRENDADORA, al inmueble a fin de constatar el astado fisico del mismo y su conservacian.
ONO DEL INMUEBLE.- La pa

ancia an caso de abandono dal :
are su mnpraﬁardﬂ de dos testigos, sin que medie aut

mismo, por més de un mes, 2

EGUNDA: ABAND
e prizacidn judictd]

gra que punatmalmwﬂay racup
Saam'lnlalanﬂanm. para lo cual solo bastard la
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como violacidn de domicillo, nl abuso de las propias razones. PARAGRAFO, Los deudores solldarios qu
por Ia parle ARRENDATARIA para efectuar la entrega del inmueble, en su ausencia. ssiaduisiidusiioin

VIGESIMA TERCERA: Las partes contralantes ralifican expresaments, que las obligaciones a cargo de la

sus DEUDORES SOLIDARIOS soio terminarén yio se exiinguiran cuando la parie AREENDMORHTEM lrmalﬁ::ﬁ:gﬂmfgqu ?r
salvo por todo concepto. PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de que mediare un desahucio, o incluso un pronunciamiento judicial, que
ponga fin al contrato, si la parte ARRENDATARIA, conlinua ocupando el inmueble objelo del mismo, y la parle ARRENDADORA continua
recibiéndale el precio de la renta, el presente contrato se renovard an los lérminos establecidos en el articulo 2014 del Cédigo {:};n yloen
las condiciones que se establezcan en las comunicaciones que envie la parle ARRENDADORA para tal fin, quedando p]er;amantn
vigentes las obligaciones de los deudores solidarios.

VIGESIMA CUARTA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales las partes contratantes sefialan a continuacién las direcciones
donde recibirén notificaciones judiciales y extrajudiciales, a saber:

ARAUJO & SEGOVIA 5.A. Enal Centro, Sector La Maluna, Edificlo Concasa, 2° Piso. Tel 8501180,

LA PARTE ARRENDATARIA: CARTAGENA, CENTRO PORTAL DE LOS DULCES PLAZA DE LOS COCHES CARRERA 7 No 3219 Y
CARRERA T No.32-15

DEUDOR SOLIDARIO 1: CARTAGENA, MANGA CARRERA 20 No.26-35 EDIFICIO TORRE KEOPS APTO 7C. Teléfono
No.3008170292 3145951055 Correo Electrénico: zflorenal@hotmail.com

DEUDOR SOLIDARIO 2: CARTAGENA, MANGA CARRERA 20 No.26-95 EDIFICIO TORRE KEOPS APTO 7C. Teléfono
No.300817292 6678372 Correo Electronico: ferreconslyr@gmail.com

VIGESIMA QUINTA: La parte arrendataria y sus deudores solidarios declaran haber recibido una copla del presenie conlrato
debidamente diligenclada.

VIGESIMA SEXTA:VALIDEZ: La parte ARRENDATARIA acepla expresamente, que el presente contrato no ltendré efecto alguno
sinla fima de la parte ARRENDADORA.

CLAUSULAS ADICIONALES:

1-LA PARTE ARRENDADORA, POR AUTORIZACION DEL PROPIETARIO CONCEDE CUARENTA Y CINCO (45) DIAS CALENDARIOS
DE GRACIA A LA PARTE ARRENDATARIA, PARA QUE EFECTUE REPARACIONES LOCATIVAS EN EL INMUEBLE, LAS CUALES
ESTARAN A CARGO DE LA PARTE ARRENDATARIA, SIN QUE PUEDA EXIGIR SU REEMBOLSO, AL FINAL DEL
CONTRATO, Y SIN PERJUICIO QUE LAS PUEDA RETIRAR SIN QUE CAUSE DETRIMENTO AL INMUEBLE, DIAS QUE SE
CONTARAN A PARTIR DE LA FECHA EN QUE SE EFECTUE LA ENTREGA FISICA DEL INMUEBLE, LA QUE CONSTARA EN

EL PRESENTE CONTRATO Y EN EL RESPECTIVO INVENTARIO..

2 LOS INMUEBLES OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO ESTANDEFINIDOS COMO_BIEN DE INTERES CULTURAL, POR
SU UBICACION RAZON POR LA CUAL DEBEN SER CONSERVADA INTEGRAMENTE POR SU CARACTER.
SINGULAR. MONUMENTAL, Y POR RAZONES HISTORICAS, PRESERVANDOSE INTEGRALMENTEPOR TAL MOTIVO
CUALQUIER TIPO DE ADECUACION O REPARACION DEBE CUMPLIR CON LA REGLAMENTACION EMITIDA POR EL

.F‘GC. DE CARTAGENA, SIN QUE SE PUEDA CAMBIARO MODICAR SU FACHADA.-

; ARRENDATARIA DECLARA QUE CONOCE QUE EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO ESTA
g]ENuﬁGP;:gfmcioﬁmnﬂ PARA LA VENTA, POR LO TANTO LA PRIMERA OPCION DE COMPRA SE LEE c;}éﬂgéiﬁ;. L:TE
PARTE ARRENDATARIA, QUIEN LA TENDRA DESDE EL MOMENTO EN QUE EL PROPIETARIO DEL BIEN

SES ¥ CONDICIONES DE LA NEGOCIACION, HASTA EL VENCIMIENTO DEL TEEnmgaENmmm ) A8, oM
e e Bchagt e ARSI G

CIGN , DEJARA EN LIBERTAD AL PR
PNRT"I;‘RE?;;E}&ES A QUIENES LA PARTE ARRENDATARIA LE PEFlHtTIREHE;.;: R 0 beL. €0
o CONVENGA, ENTODO CASO QUEDA ENTENDIDO QUESE RESPETARA
EL ARRENDATARIO A RESTITUIR EL INMUEBLE AL VENCIMIENT

RENDATARIA, DEBIDAMENTE AUTORIZA

DA POR LA PROPIETARIA DEL INMUEBLE, §

(FETTEN |
“'. '!lli._\"“il'i 11| !
 CHG AR 7
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a- RETIRAR LA BARRA, QUE SE ENCUENTRA EN EL LOCAL DEL PRIMER PISO:
) 0, LAS PUERTAS, CLOSETS,
ESCALERA DE CARACOL METALICA, DICHOS ELEMENTOS SERAN RETIRADOS POR LA PROPIETARIA. Ry

b:- PARA QUE REABRA EL PASO ENTRE EL LOCAL OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO,Y EL LOCAL ALEDARO DONDE
ACTUALMENTE FUNCIONA EL RESTAURANTE BAR "DONDE FIDEL, A NIVEL DE LA PRIMERA PLANTA, PASO QUE ESTABA
ABIERTO INICIALMENTE. ESTA MODIFICACION O APERTURA SE REESTABLECERA A SU ESTADO INCIAL, DEBIENDO
LEVANTAR LA PARED DIVISORIA, PARETEARLA Y PINTARLA AL MOMENTO DE SU RESTITUCON, O TERMINACION DEL
CONTRATO, LA QUE DEBERA ENTREGA, EN LAS MISMAS CONDICIONES QUE SE ENCUENTRA ACTUALMENTE, A FIN DE
ESTABLECER LA CORRESPONDIENTE DIVISION ENTRE LOS DOS LOCALES.

.- SOBRE EL APARTAESTUDIO EN EL SEGUNDO PISO, LA PROPIETARIA AUTORIZA A QUE AL FINAL DEL CONTRATO SE LE
ENTREGUE EL SALON UNIDO CON EL MEZZANINE DEL SEGUNDO LOCAL.

d.~LAS MODIFICACIONES Y REUBICACION DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS, HIDRAULICAS ¥ DE GAS A QUE HUBIERA
LUGAR SERAN POR CUENTA Y RESPONSABILIDAD DE LA PARTE ARRENDATARIA.

e.- LA PROPIETARIA AUTORIZA ELIMINAR LA CAMARA DE AIRE, CERRANDO EL ESPACIO CON ESTRUCTURA METALICA.

{- -LAS DEMAS REPARACIONES LOCATIVAS QUE FUERAN NECESARIAS Y QUE NO ESTAN CONTEMPLADAS EN ESTE
DOCUMENTO, SE EFECTUARAN EN COMUN ACUERDO ENTRE LAS PARTES (ARRENDATARIA Y PROPIETARIA).

g~ LOS EVENTUALES RIESGOS QUE OCURRIERAN POR LAS REPARACIONES QUE REALIZARA LA ARRENDATARIA, SERAN DE
SU ESTRICTA RESPONSABILIDAD, Y A SUS COSTAS, AL IGUAL QUE LOS PERMISOS QUE SE REQUIERAN ANTE LAS
AUTRORIDADES COMPETENTES.-

Para constancia se firma en Cartagena, ciudad del cumplimiento de la abligacion y del domicilio contractuai, el dia 22 de Marzo de 2018
ares del mismo valor y tenor literal,

SEGOVIA 5.A.
te Legal: LUIS R. HOYOS GARCIA

LEOTTAU SERRANO LORENA DEL CARMEN

C.C.No.45,474,490 DE CARTAGENA

PARTE ARRENDATARIA

LORENA LEOTTAU 5AS %

NIT. 800,177,170

Represontante Logal: LORENA DEL CARMEN LEOTTAU SERRANO

C.C.No.45,474,490 DE CARTAGENA
DEUDOR SOLIDARIO 1

AR-D3 Versién 3




FERRETERIA CONSTRUCTORAL & RS.AS

NIT.806,000,098-2

Ropresentante Legal: JORGE ROA FUENTES
C.C.No.71,089,721 DE CARTAGENA
DEUDOR SOLIDARIO 2
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L™ Cémara de Comercio de Cartagena
| CERTIFICADO DE MATRICULA DE PERSONA NATURAL ﬁi
| Fecha de expedicién: 15/12/2023 - 11:06:46 AM
Recibo No.: 0009174761 Valor: $3.600 d‘“ib

‘ CODIGO DE VERIFICACION: lkkfKaAUcIoWPjNa

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite el
respectivo cbdigo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicién. La verificacidén se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contades a partir de la fecha de su
expedicidn.

" " " " I ——— S ——— ——— -

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Nombre: LEOTTAU SERRANO LORENA
Identificacién: CC 45474490
NIT 45474490-3
Domicilio principal: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
MATRICULA
. Matricula No.: 09-035778-01
Fecha de matricula: 15 de Marzo de 1985
0Oltimo afio renovado: 2023
Fecha de renovacién: 14 de Octubre de 2023
Grupo NIIF: GRUPO II.
‘ UBICACION
| Direccién del domicilio principal: Centro Portal de los Dulces # 32-09
Municipio: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
| Correo electrénico: dondefidel1940@hotmail.com
Teléfono comercial 1: 6649524
‘ Teléfono comercial 2: No reportd
Teléfono comercial 3: No reportd
| P4gina web: No reporto
Direccién para notificacidn judicial: CEHEEO Portal de los Dulces #
32-
i i CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
o: ; :
. ggzizip;lectrénicc de notificacidn: ggggggidellg‘m@hﬂtmall-Cﬂm
Teléfono para noz;i}gzgigg %i N Tepoii
Teléfono para notill No reportd

Teléfono para notificacién 3:
i ibir
ta_persona natural BT, SE“ﬁ“”ca’;?ii“ileiiriﬁiﬁéfzie"iéifé‘iﬁidad
i i les a traves de _ <
g T T Pzrszgalos articulos 291 del Cédigo Genegallgeéniienciﬂsi
goR, .2 ESth¥EG1 ge procedimiento Administrativoe Yy de
67 del cédigo

Administrativo
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Cémara de Comercio de Cartagena

CERTIFICADO DE MATRICULA DE PERSONA NATURAL L W
Fecha de expedicién: 15/12/2023 - 11:06:46 AM &
Recibo No.: 0009174761 Valor: $3.600

f.macg‘:‘ Comercn
CODIGO DE VERIFICACION: lkkfKaAUcIoWPjNa

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite e.
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento d
su expedicidon. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada
durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de s
expedicién.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal cédige CIIU: 5630
Actividad secundaria cédigo CIIU: 5611

Descripcién de la actividad econdémica reportada en el Formulario de.
Registro Unico Empresarial y Social -RUES-:

Expendio de bebidas alcohélicas para el consumo dentro de.
establecimiento
Expendio a la mesa de comidas preparadas

INFORMACION FINANCIERA

El comerciante matriculado reporté la siguiente informacién financiera,
la cual corresponde a la ultima renovacién de la matricula mercantil,
asi:

Estado de situacién financiera

Activo corriente: $488,282,942.00
Activo no corriente: $1,051,338,400.00
Activo total: $1,539,621,342.00
Pasivo corriente: $142,706,552.00
Pasivo no corriente: $546,249,283.00
Pasivo total: $688,955,835.00
Patrimonio neto: $850,665,507.00
Pasivo mids patrimonio: $1,539,621,342.00

Estado de resutlados

Ingreso actividad ordinaria: $1,191,185,000.00
Otros ingresos: $34,941,000.00
Costo de ventas: $302,560,990.00

Gastos operacionales: $851,021,212.00

Otros gastos: $2,975,490.00

: , $6,214,000.00
Gastos por impuestos: 569,568, 308,00

Utilidad operacional: No reporto

tilidad neta: |
gesultada del periodo: $63,354,308.00

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INS

CRIPCION

Pdgina: 2de §



Camara de Comercio de Cartagena

CERTIFICADO DE MATRICULA DE PERSONA NATURAL ﬁ‘
Fecha de expedicién: 15/12/2023 - 11:06:46 AM ‘L
Recibo No.: 0009174761 Valor: $3.600 'a
Camara de Comerco
de Cartagera

cODIGO DE VERIFICACION: lkkfKaAUcIoWPjNa
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite el
respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su
expedicién.

R ——————————————————————— SR i

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién, siempre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
camara de Comercioc de Cartagena, los sdbados NO son dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de los Contencioso Administrativo,

ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO

A nombre de la persona natural figura matriculado en esta Camara de
Comercio el siguiente establecimiento de comercio/sucursal o agencia:

Nombre: RESTAURANTE CAFE BAR DONDE FIDEL
Matricula No.: 09-039143-02

Fecha de Matricula: 07 de Noviembre de 1985

Ultimo afio renovado: 2023 .

Categoria: Establecimiento-Principal
Direccidn: Centro Portal de los Dulces #32-09
Municipio: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA

Que de acuerdo con nuestras inscripciones, los bienes sujetos a re
gistro mercantil, se encuentran libres de embargos.

SI DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA

c1ON DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
i%%i??iﬁano DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO QUE

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A AMARAS DE COMERCIO DEL PA1S,

MERCIANTE EN OTRAS C
ENE MATRICULADOS EL CO
géu&ﬁ CONSULTARLA EN WWW . RUES.ORG.CO.
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Camara de Comercio de Cartagena B
CERTIFICADO DE MATRICULA DE PERSONA NATURAL A

Fecha de expedicién: 15/12/2023 - 11:06:46 AM ‘L"Jb
Recibo No.: 0009174761 Valor: $3.600 Cﬂ:uat

CODIGO DE VERIFICACION: lkkfKaAUcIoWPjNa
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer ¥ digite el

su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,

expedicidn.
INFORMACION COMPLEMENTARIA

TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la
empresa es micro.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $1,191,185,000.00

Actividad econéomica por la que percibid mayores ingresos en el periodo -
CIIU: 5630

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la persona
natural, a la fecha y hora de su expedicién.

Este certificado cuenta con plena validez juridica seqin lo dispuesto en
la ley 527 de 1999, En é1 se incorporan tanto la firma mecanica que es
una representacién grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Cartagena, como la firma digital y la respectiva estampa
cronolégica, las cuales podrad verificar a traves de su aplicativo visor

de documentos PDF.

Si usted expidié el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Cimara de Comercio
de Cartagena. La persona o entidad a la que usted le va a entregar el
certificado puede verificar su contenidc
60 dias calendario contados a partir
ingresando a Www.

verificacién que se encuentra
El certificado a validar corresponde a la

to en gue se gener
certificado creado en el momen
través de la plataforma virtual de la Camara.

del momento de su expedicidn,

en el encabezado del presente documento.
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respectivo c¢bédigo, para que visualice la imagen generada al momento de

durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su

do, hasta cuatro (4) veces durante

certificadoscamara.com y digitando el cbdigo de

imagen y contenido del
& en las taquillas o a
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Camara de Comercio de Cartagena

CERTIFICADO DE MATRICULA DE PERSONA NATURAL ﬁi
Fecha de expedicién: 15/12/2023 - 11:06:46 AM @_@
Recibo No.: 0009174761 Valor: §3.600 e AT

CODIGO DE VERIFICACION: 1kkfKaAUcIoWPiNa
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite el
respectivo cddigo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,

durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su
expedicion.
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CESAR ALONSO ALVARADO BARRETO
DIRECTOR DE SERVICIOS REGISTRALES,
ARBITRAJE Y CONCILIACION
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EL CUERPO OFICIAL

DE BOMBEROS DE
CARTAGENA DE IN DIA u&nﬁ[:mﬂuuu Cuerpo Oficial de Bomberas
D. T' }, Cf Doty vt Cliom CART: DE INDIAS

CERTIFICA:

Que mediante visita de Inspeccién Técnica de Seguridad Humana y Proteccién
contra Incendios No. 0758/3 realizada al establecimiento comercial:
RESTAURANTE, CAFE, BAR, DONDE FIDEL.

NIT. 45.474.490-3.

Representado legalmente y/o Administrado por: LORENA LEOTTAU
SERRAND.

Ubicado en la direccion: CENTRO HISTORICO, PORTAL DE LOS DULCES, #
32-09.

. Se constat6 que el establecimiento SI CUMPLE los requisitos establecidos en el
Articulo 7 de la ley 1796 de 2016 para Inspecciones y Certificados de Seguridad.

Como resultado de la Inspeccién y de acuerdo con el acta de informe final N°
[T-1703202319, anexada y firmada por el Inspector: Bro. JORGE PEREZ
MARIN, y de la cual se entregé copia al solicitante. Verificado por el
movimiento, 42170 del 17/03/2023.

El Cuerpo Oficial de Bomberos de Cartagena queda exento de toda
responsabilidad civil y penal a laque hubiere lugar por motivo de la alteracion de
las condiciones de Seguridad Humana y de Proteccion mntmf/ Incendios

" i . llr.'
realizadas por propietarios o terceros.
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Para constancia de lo anterior, se e&pii:l_g en Cartagena a los
o o ™ — e Fap

marzo del afo 2023, Nl > 4 B

";ﬂtdulfn C.mab;..l- H.:rr-;n
ficial
Coghandante : Oficia

Vencimiento: UN ANO A PARTIR DE LA FECHA DE EXPEDICION
CONSTANCIA gIN SELLONO TIENE VALIDEZ

- 05793
.
_ iPropendemos por salvaguardar [a wdal
Bocagrande, Sector £/ Limbo y el patrimonio de los cartageneros
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a2z, 18:10 Pobcla Nacional de Colombia

BODOGY f

POLICIA NACIONAL
DE COLOMBIA

Consulta en linea de Antecedentes Penales y Requerimientos Judiciales

La Policia Nacional de Colombia informa:
Que siendo las 06:09:58 PM horas del 14/12/2023, el ciudadano identificado con:
Cédula de Ciudadania N° 45474490

Apellidos y Nombres: LEOTTAU SERRANO LORENA DEL CARMEN

NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS AUTORIDADES JUDICIALES
de conformidad con lo establecido en el articulo 248 de la Constitucidn Politica de Colombia.

En cumplimiento de la Sentencia SU-458 del 21 de junio de 2012, proferida por la Honorable
Corte Constitucional, la leyenda “NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS

. AUTORIDADES JUDICIALES" aplica para lodas aquellas personas que no registran
antecedentes y para quienes la autoridad judicial competente haya decrelado la extincién de

la condena o la prescripcion de la pena.

Esta consulta es valida siempre y cuando el nimero de identificacion y nombres,

correspondan con el documento de identidad registrado y solo aplica para el temitorio
colombiano de acuerdo a lo establecido en el ordenamiento constitucional.

Si tiene alguna duda con el resultado, consulte las preguntas frecuentes o acérquese a las

instalacignes de la Policia Nacional mas cercanas.
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CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA

LA CONTRALORIA DELEGADA PARA RESPONSABILIDAD FISCAL .
INTERVENCION JUDICIAL Y COBRO COACTIVO

CERTIFICA:

Que una vez consultado ¢l Sistema de Informacion del Boletin de Responsables Fiscales 'SIBOR'. hoy jueves 14 de
diciembre de 2023, a las 18:04:46, ¢l nimero de identificacion, relacionado a continuacién, NO SE ENCUENTRA
REPORTADO COMO RESPONSABLE FISCAL.

Tipo Documento Cédula de Ciudadania B
IND. Identificacion 45474490
|Codigo de Verificacion 45474490231214180446

Esta Certificacion es valida en todo el Territorio Nacional, siempre y cuando ¢! tipo y nlimero consignados en el

. respectivo documento de identificacion, coincidan con los aqui registrados.

De conformidad con el Decreto 21350 de 1995 y la Resolucion 220 del 5 de octubre de 2004, la firma mecinica aqui

plasmada tiene plena validez para todos los efectos legales.
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| CERTIFICADO DE ANTECEDENTES

PROCURADURIA

CERTIFICADO ORDINARIO Vil
GENERAL D LA RACION No. 236999182 e

.
Bogota DC, 14 de diciembre del 2023

aP !
Ll;l HDCL_.IR#.EI-UHH'} GENERAL EIE LA NACION cerlifica que una vez consultado el Sistema de Informacidn de Registro de Sanciones e inhabilidades
(SIRI), el(la) sefior(a) LORENA DEL CARMEN LEGTTALU SERRANO identificado(a) con Cadula de ciudadania namernn 45474400 -

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

ADVERTENCIA: La certificacion de antecedentes deberd contener las anolaciones de las sanciones o inhabilidades que se encuentren vigentes.

Cuando se rate de nombramiento o posesion en cargos. que exijan para su desempefio ausencia de antecedontes, se cerificardn lodas las
anotaciones que figuren an el registro. (Articulo 238 Ley 1952 de 2018)

|NOTA: El cerificado de antecedentas disciplinarios es un documento que conliena las anotaciones @ inhabllidades generadas por sanciones penales,
|disciplinarias, inhabilidades que se deriven de las relaciones contractuales con el estado, de los fallos con responsabilidad fiscal, de las decisiones de
|pérdida de investidura y de las condenas proferidas contra servidores, ex servidores publicos y particulares que desampefian funciones publicas en

| ejercicio de la soeidn de repeticidn o llamamiento en garantia. Este documento tiene efectos para acceder al sector publico, en los términos que
|establezca la ley o demés disposiciones vigentes. Se integran al registro de antecedentas solamente los reportes que hagan las auloridades
nacionates colombianas. En caso de nombramientn o suscripcion de contratos con el estado, es responsabilidad de la Entidad, validar la informacian
gue presente ol aspiranie an la pagina wab hittp:/fwoww, procuradutia. gov.colporiallantecedentes html
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@ Policia Nadional de Colombia

(A (Default.aspx) Q
Portal de Servicios al Ciudadano PSC

Sistema Registro Nacional de Medidas Correctivas
RNMC

A Consulta Ciudadano

La Policia Nacional de Colombia informa:

Que 2 la fecha, 14/12/2023 06:18:12 p. m. el ciudadano con Cédula de Ciudadania N°. 45560751 .

NO TIENE MEDIDAS CORRECTIVAS PENDIENTES POR CUMPLIR.

thnfmmidadmnlaLeviﬂﬂldalﬂiﬁ“PwlanmlseexplﬂedtdcﬂgouadmaldEWv
Convivencia Ciudadana”. Regmmmdevﬂidadﬁnﬂu.aﬂlﬂm.upemlnlﬂmdapoﬁ
mrhmmdﬂmmammuhp&gmmmm digitando
hitps://www.policia.gov.co, menti ciudadanas/ consulta medidas correctivas, con el documento de
ldmﬁdadvhfmdeupediddndﬂmmmammHEﬂidadmymd numero de
. cédula corresponda con el documento de identidad suministrado.
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