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Por medio de Ia cual se ordena la toma de posesién de los negocios, bienes y haberes de °

la sociedad GRUPO OCEAN S.A. con Nit. No. 900.200.977-3.
} 991 ) ﬂg mzi |
Resolucion No. de .1 0 AGD.

EL DIRECTGR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANQ

En ejercicio de sus funciones, en especial las otorgadas en el articulo 313 de la Constitucién
Politica, articulo 187 de la Ley 136 de 1994, los articuios 109y 125 de la Ley 1388 de 1997,
el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, Ley 633 de 1993, el Decreto 2555 de 2010 y en especial
las conferidas en el acuerdo Distrital 024 de 2004 articulo 204, Decreto Distrital 304 de
2003, Decreto Distrital 1701 de 2015 y su modificatorio, articulo 1 del Decreto Distrital 399
de 2019, Decreto 1391 de 2022 y demas pertinentes,

Considerando:

Que, el articulo 313 numeral 7 de la Constitucién Politica, les atribuye a los concejos
municipales la funcién de reglamentar los usos de suelo, y dentro de los limites que fije la
Ley, vigilar y controlar las actividades relacionada con la construccién y enajenacién de
bienes inmuebles destinados a vivienda.

El"articulo 187 de la Ley 136 de 1994 asigna a los concejos municipales la vigilancia y
control de las actividades de construccién y enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda de que trata el numeral 7 del articulo 313 de la Constitucion Politica, dentro de los
limites sefalados al respecto por las disposiciones legales y reglamentarias vigentes.
Mediante la expedicion del Decreto 405 de 1994 le son asignadas a los distritos y municipios
las funciones establecidas en e! Decreto Ley 78 de 1987 (articulos 1° 2,4,5)) en armonia
con lo previsto en la Ley 66 de 1968, modificado por el articulo 1 del Decreto Ley 2610 de
1979. :

El articulo 109 de la Ley 388 de 1997 dispone que, para la inspeccién, vigilancia y control
de las actividades de construccion y enajenacién de vivienda, en desarrollo de lo dispuesto
en el numeral 7 del articuio 313 de la Constitucién Politica, el concejo municipal o distrital
defina la instancia de la administracion municipal encargada de ejercer la vigilancia y control
de las actividades de construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

En uso de facultades extraordinarias conferidas por el Acuerdo 005 de 2003 del Concejo
Distrital de Cartagena de Indias, &l Alcalde Mayor de Cartagena de Indias expidié el Decreto
Distrital 0304 de 2003 por medio del cual se establecié |a estructura general de Alcaldia
Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, los objetivos y funciones de cada una de sus
dependencias, consagrando en su articulo novenos, que la Direccién de Control Urbano
adscrita a la Secretaria de Planeacion tendrfa la funcion de “Inspeccionar y vigilar a las
personas naturales o juridicas que se dedican a la enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda": )

La Direccion de Control Urbano, en atencion a la normatividad que rige para la materia esto
es, él Decreto Distrital 0304 de 2003, Decreto Distrital 1701 de 2015, su modificatorio,

articulo 1° del Decreto Distrital 399 de 2019 y Decreto Distrital 1391 de octubre de 2022:

”Pc?f‘él cual se establecen las condiciones para la inspeccién, Vigilancia y Control sobre las
actividades de construccion y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda en el D.T Y
C. de Cartagena de Indias, y se dictan otras disposiciones, en los términos de Ia Ley 66 de
1968 y demds normas complementarias”, esta facultada para: i) ordenar la intervencion
o toma de posesion de los negocios, bienes, y haberes de las personas. naturales o
juridicas, que en desarrollo de las actividades de enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda, incurran en las causales previstas en el articulo 12 de la Ley
66 de 1968, ii) designar al Agente Especial que se encargue de asumir su
administracién o liquidacion; y en general, iii) expedir los actos administrativos

relacionados con la imposicién de estas medidas.

Las funciones de Inspeccion, Vigilancia y Control a cargo de esta Direccién se ejercen en
procura de la adecuada preservacion del orden social, con el propésito de lograr que las
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Por medio de la cual se ordena [a toma de posesion de los negocios, bienes y haberes de
la sociedad GRUPO OCEAN S.A. con Nit. No. 900.200.977-3.
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Resolucion No.

personas naturales o juridicas que se dedican a la actividad de enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda, se ajusten a la normatividad que regula la actividad, de acuerdo con
los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de 1987 y el articulo 187 de la Ley 136 de 1994 y
articulo 125 de Ia Ley 388 de 1997, y demas normas concordantes y complementarias..

En desarrollo de dichas funciones, se tiene que la sociedad GRUPO OCEAN .S.A,,
identificada con NIT No. 900.200.977-3, constituida por Escritura Publica No. 3473.de 27
de diciembre de 2007 ctorgada en la Notaria Primera del Circulo de Cartagena, inscrita &l
15 de febrero de 2008 baje el nimero 56020 del libro 1X del Registro Mercantil de [a Cadmara
de Comercio de Cartagena y representada legalmente por el sefior SERGIC TORRES
REATIGA, identificado con cédula de ciudadania No. 3.707.869, segln certificado de
existencia y representacién legal de la cdmara de comercio de Cartagena; quien para los
efectos del presente acto en adelante se denominara GRUPO OCEAN S.A,

La Sociedad GRUPQO OCEAN S.A. cuenta con registro de enajenador ante este Distrito bajo
No. 060114, el cual fue otorgado por oficio AMC-OFI-0017537-2013 de 8 de abril de 2013,
de conformidad con lo previsto en el articulo 3 de la Ley 2610 de 1979 y el Decreto Nacional
078 de 1987 y, en consecuencia, adelantan la actividad de enajenacién de inmuebles
destinados a wvivienda y obtuvo radicacién del proyecto CARTAGENA OCEAN TOWER,
otorgada por esta Direccion, bajo el No.0318, folio 154 del Libro Radicador No.2 de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015.

Dicho proyecto, de acuerdo con la informacion radicada y en especial, la Resolucion No.
0082 de 11 de mayo de 2011, otorgada por la Curaduria Urbana No. 2 de Cartagena,
comprende la construccion y enajenacion de 2 torres, la primera con 26 pisos y la segunda
con 32 pisos, que comprenderia un total de 432 unidades de vivienda y demas areas,
ubicados en el Barrio Bocagrande Carrera 1, Nos. 7-106, 7-84, 7-176 y 7-130 de esta
Ciudad. S
Mediante los oficios EXT-AMC-17-0025361 de 11 de abril de 2017, EXT-AMC-17-0026654
de 19 de abril de 2017 y EXT-AMC-18-0062873 de 2 de agosto de 2018 dirigidos la
Direccion de Control Urbano de la Secrelaria de Planeacién Distrital de Cartagena,
HERBERT GIOVANNI ALVAREZ CRUZ, identificado con la C.C. No. 79.393.665 quien
suscribié contrato de vinculaciéon como beneficiario de area sobre la unidad APTC-1203 en
el FIDEICOMISO CARTAGENA OCEAN TOWER, de la fiduciaria Alianza Fiduciaria
S.A. requirid la toma de posesidn de los bienes y haberes de la sociedad Grupo Ocean S.A.
Sefiald que dicha entrega se estimé el 15 de junio de 2016 y a la fecha no habia recibido
informacion en que se hara efectiva la entrega del apartamento o fecha de terminacién del
proyecto.

El 26 de febrero de 2019 se recibieron las siguientes peticiones con cddigo de registro EXT-
AMC-19-0017530:

»  MARIA GUILLERMINA JIMENEZ NEIRA, identificada con la C.C. No. 38.228.075,
compradora de los apartamentos 1402 y 1403;

» FERNANDO JIMENEZ NEIRA identificado con la C.C. No. 14.198.231, comprador
del apartamento 1502;

» MARIA AMPARO GOMEZ URIBE identificada con la C.C. No. 35.457.813,
compradora del apartamento 1503;

* GERMAN SARMIENTO APOLINAR identificado con la C.C. No. 79.372.424,
comprador del apartamento 2608;

« JULIO BOTERC identificada con la C.C. No. 41785745, comprador del
apartamento 1504;

¢« MANUEL ENRIQUE SOTO CASTRO identificado con la C.C. No. 8.773.004,
comprador del apartamento 1902 y,

« HERBERT GIOVANNI ALVAREZ CRUZ, identificado con la C.C. No. 79.393.665,
comprador del apartamento 1203.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 202 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la &
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hard a través del SIGOB, no
requiiere ser recibido en fisico, La impresion de documantos deberi hacerse solo cuando sea indispensable.
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Por medio de la cual se ordena la toma de posesién de los negocios, bienes y haberes de )
la sociedad GRUPQ OCEAN S.A. con Nit, No. 900.200.977-3.
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Todos, beneficiarios de area del “F/IDEICOMISO CARTAGENA OCEAN TOWER'
so[}icjf'aron la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes del Proyecto
CARTAGENA OCEAN TOWER y proceda a designar un agente especial.

t

Resolucidén No.5

HERBERT GIOVANNI ALVAREZ CRUZ, promovié accion de tutela asumida por el Juzgado
Segundo de Pequefias Causas Laborales de Cartagena con Radicado No. 13001-41-05-
0022018-00422-00, quien amparé el derecho fundamental de peticién del accionante y
ordend a la Alcaldia Distrital de Cartagena dar respuesta al derecho de peticién radicado el
2 de agosto de 2018 (registro EXT-AMC-18-0062873). La Secretaria de Planeacién
Distrital, dio respuesta a! peticionario mediante oficio AMC-OFI-0105504-2018 de 19 de
septiembre de 2018, donde informaba que su solicitud era remitida por competencia a la
Superintendencia de Industria y Comercio — Oficina de Proteccion al Consumidor a través
de oficio AMC-OFI-0105520-2018.

HERBERT GIOVANNI ALVAREZ CRUZ, mediante peticion identificada con codigo de
registro EXT-AMC-19-0036337 de 23 de abril de 2019, solicito a la Secretaria de Planeacién
de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, que ordenara ia Toma de Posesion de los
negocios, bienes y haberes de la sociedad GRUPO OCEAN S.A. aduciendo que, que dicha
sociedad se encuentra inmersa en las causales 1y 6 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968,
requiriendo fa designacién de un Agente Especial al igual que las siguientes peticiones:

No. NOMBRE DEL PETICIONARIO gg'ﬁﬂi’m'o  DE CORRESPONDENCIA
GUSTAVO  ADOLFO _ CORREA

1 [SLSTAVO, APTO 2204  [EXT-AMC-19-0027790 de 27/03/2019
ANTONIO KEUDARI AKRAS Y JUAN

2 [SARLOS OASANOVA MoLINA  MAPTO 1708 [EXT-AMC-19-0028499 de 29/03/2019

3 NILCE CALDARON ROJAS APTO 1808 [EXT-AMC-19-0028515 de 29/03/2019

40x [NVERSIONES  ARAL  SAS. aliorqog07  EXT-AMC-19-0028532 de 28/03/2019

("> través de representante legal
" INVERSIONES ARAL S.AS., 4

6 - hraves de reprosentants legal APTO 2505 EXT-AMC-19-0028538 de 29/03/2019
..+ JJORGE CORONADO ORJUELA  JAPTO 1501 EXT-AMC-19-0028542 de 29/03/2019
" /BERNAES LATINAMERICAN

7 [INVESTMENT ENTERPRISES INC.[APTO 1901
a través de representante legal
1%+ CESAR AUGUSTO AVELLANEDA|

EXT-AMC-198-0028551 de 29/03/2019

LR SN APTO 2905  [EXT-AMC-19-0028564 de 29/03/2019
9 8?22‘5“ MERCEDES ~ALDANAL TG 2205 [EXT-AMG-19-0028568 de 29/03/2019
FORTIUM INTERNATIONAL

10 INVESTMENT COMPANY INC, porAPTO 1801
medio de representante legal
ORGANIZACION ESCORCE
11 |GONZAEZ Y COMPARNIA S. EN CJAPTO 1401
S., a través de representante legal
LAURA ALEJANDRA BARRETO

EXT-AMC-19-00285657 de 29/03/2019

EXT-AMC-19-0028574 de 29/03/2019

12 ACERO WAPTO 1602 EXT-AMC-19-0028580 de 29/03/2019
13 [SUSY LITZ MALO REYES IAPTO 2105 EXT-AMC-19-0028589 de 29/03/2019
14 [LBERTO QUINTERO Y ADRIANAbTo 1000 EXT-AMC-19-0028633 de 26/03/2019

BARRERA, a través de apoderado
15 [MARTA LUCIA RODRIGUEZ LUJAN IAPTO 2002
16 |[OFELIA QUIJANO AYALA APTO 2501
17 . [VICTOR JULIO CORTES CASTRO |APTO 1908

[CARLOS  MARIANC PRUNA YiAPTO 2202

"8 IMARIA ALICIA VELEZ DE PRUNA

EXT-AMC-19-0028637 de 29/03/2019
EXT-AMC-19-0028545 de 29/03/2019
EXT-AMC-19-0028594 de 29/03/2019

EXT-AMC-19-0028598 de 29/03/2019
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Por medio de la cual se ordena la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes de '

la sociedad GRUPO OCEAN S.A. con Nit. No. 900.200.877-3.

Resolucién No.) 0 1 5 de'.’rﬁﬁﬂ. y: 24

ORLANDO FERNANDEZ CARRILLO
19 ¥ MARTHA PATRICIA FOREROAPTO2704  [EXT-AMC-19-0028601 de 20/03/2019
LOPEZ !
b0 [TATIANA MORENO VARGAS APTO 1201 [EXT-AMC-19-0028608 de 29/03/2019
b1 |DIANA GISELLE ZOGBY ANAYA  |APTO 2103 [EXT-AMC-19-0028615 de 29/03/2019
22 |ONGE S.L., a través de apoderado ;‘:J_/.O 2206 Yex T AMC-19-0028621 de 29/03/2019
JUAN _CARLOS _ FERNANDEZ
23 [CERNUDA HIDALGO, a través deAPTO 2201  [EXT-AMC-19-0028629 de 20/03/2019
apoderado
PEDRO MARIA CHACON ALONSO)|
24 e e oo APTO 1806 [EXT-AMC-19-0028627 de 29/03/2019
25 |CARLOS MENDOZA CARVAJAL |APTO 1008 |[EXT-AMC-19-0028636 de 29/03/2019
[UCILA VARGAS DE CHACON V|
26 o o Al ARG PPTO 1102 |EXT-AMC-18-0028639 do 26/0312019
27 amanoc0 VIR TORRESpTo 1003 [EXT-AMC-19-0028640 de 2003/2049
MOHAMMAD KAMVAR
25 |INVERSIONES SURNIK S, de RiLy [770 1804 [EXT-AMC-19-0028543 de 2610312019
28 |ALEX RENNE RUEDA NIETO APTO 1003 [EXT-AMC-19-0028646 de 29/03/2019
30 |[ERNST ADLER APTO 2604  |[EXT-AMC-19-0030138 de 03/04/2019
FABRICACIONES Y MONTAJES JQ
31 [S.A.S., a través de representantelAPTO 1508 EXT-AMC-19-0030146 de 03/04/2021
legal
JUAN ESTEBAN ESCOBAR Y
32 [MARIA CLARA POSADA, a través delAPTO 2102 [EXT-AMC-19-0030153 de 03/04/2019
apoderado
33 |DIANA GISELLE ZOGBY ANAYA  |APTO 2103 |EXT-AMC-19-0030081 de 03/04/2021
34 [CHARLES WILLIAM CASTANEDASBTG 1704 [EXT-AMC-19-0030161 de 03/04/2019
CHACON
APTOS 2605,
b5 ISTEPHEN TOMAS HESS 2606, 2607,y AMC-19-0030196 de 03/04/2019
706, 2707 y
h906
o |ANTONIA KEUDARI AKRAS Y JUAN)yor o 1705 [EXT-AMC-18-0030085 (Alcance a EXT-
CARLOS CASANOVA AMC-19-0028499)
37 |CARL KENT LONGLEY ';‘;’JBO 1802 Yoy T AMC-19-0030183 de 03/04/2019
FERNANDO ARTURCIAPTO 2701 y
38  |-ASTELBLANCO RODRIGUEZ  p702 EXT-AMC-19-0030127 -
EXT-AMC-19-0030081 (Alcance a EXT-
39 [SUSY LITZ MALO REYES prro 2105 [ A see)

40 [KEVIN LEE WELLS APTO 2705 [EXT-AMC-19-0030190 de 03/04/2019
., |PEDRO MARIA CHACON ALONSO|, - = [EXT-AMC-19-0030112 de 03/04/2019
3 través de apoderado {Alcance a EXT-AMC-19-0028627)

JUAN  CARLOS _ FERNANDO
42 ICERNUDA HIDALGO, a través delAPTO 2201 Eﬁgﬁ“g%g;sgggfmo (Alcance a EXT-
apoderado
APTO 2206 yEXT-AMC-19-0030105 (Alcance: a EXT-
43 |ONCE S.L., a través de apoderado bon7 AMC-19-0028621
44 IDUVERLEY MONCADA PEREZ _ JAPTO 1204 |EXT-AMC-19-0030200 de 01/04/2019
- [KATHERINE FONSECA GOMEZ y@partamento  [EXT-AMC-15-0033782 de 11 de abril de
ALEXIS SALGEDO MONTENEGRO [1004 2019
GABRIEL ANDRES RESTREPOapartamento
us  [SASKEE ppar EXT-AMC-19-0033789
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Ror,medio de la cual se ordena la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes de “
' la sociedad GRUPO OCEAN S.A. con Nit. No. 900.200.977-3.

Resolucién No.5 915 deﬁ%g 0 AGO, 2023

Todas congruentes en sus peticiones y consisten en que se ordene por la Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias, la toma de posesién de los negocios y haberes de la sociedad
GRUPO OCEAN vy, en consecuencia, se designe a un Agente Especial con el objeto de
administrar los bienes.

HERBERT GIOVANNI ALVAREZ CRUZ, interpuso nuevamente una accion de tutela contra
la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias (Secretaria de Planeacién}, tramite al que fue
vinculado la Superintendencia de Industria y Comercio y fue resuelta el 9 de septiembre de
2019 por el Juzgado Cuarto Penal Municipal para Adolescentes con Funciones de Control
de Garantias, donde resolvio amparar el derecho fundamental de peticion en favor del
accionante frente a la Superintendencia de Industria y Comercio Unicamente, para que
“conteste de fondo la peticién que se le trasladé por competencia el 19 de septiembre de
2018, mediante OFICIO AMC-OFI-0105520-2018, procedente de la Secretaria de
Planéacion Distrital, Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias”.

Con ocasién a los traslados por competencia generados con las diversas peticiones la
Superintendencia de Industria y Comercio promovié el 1° de noviembre de 2019, conflicto
de.competencia ante la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado, radicado
No.;1001-03-06-000-2019-00188-00(C), a efectos de dirimir el conflicto de competencias
administrativas entre la Alcaldia Distrital de Cartagena {Secretaria de Planeacién), la
Superintendencia de Sociedades y la Superintendencia de Industria y Comercio para la
decisién sobre la toma de posesion solicitada por parte de los peticionarios.

El 02 de marzo de 2020, mediante correspondencia identificada con codigo de registro EXT-
AMC-20-0021620, fue notificado el Distrito de la decision adoptada por la Sala de Consulta
y Servicio Civil del Consejo de Estado, con referencia al conflicto de competencia
presentado por fa Superintendencia de industria y Comercio, identificado con Radicado No.
1001-03-06-000-2019-00188-00(C), en el cual se declard: “DECLARAR competente a la
Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias (Secretarfa de Planeacion) para resolver de fondo
la solicitud de toma de posesién de los negocios, bienes y haberes de la sociedad Grupo
Ocean S.A. con NIT 900200977-3., presentada por el sefior Herbert Giovanni Alvarez Cruz.”

En atencion a la decisién, a través de oficio AMC-OFI-0030105-2020 se adelanté el Auto
No. 0001, por medio del cual inicié una investigacion preliminar por presunta violacion a la
Ley 66 de 1968, en atencién de las solicitudes de toma de posesion identificadas con los
cédigos de registro EXT-AMC-18-0062873 y la decisién adoptada por el Consejo de Estado,
con el objeto de establecer la existencia de transgresiones a las actividades de enajenacion
de viviendas.

El presidente de la Reptiblica de Colombia, mediante Decreto Legislativo 491 de 28 de
r"ﬁ"éfr’_io de 2020, dispuso medidas de urgencia para garantizar la atencién y prestacion de
servicios por autoridades publicas particulares que cumplan funcién publica y demas en el
marco del Estado de Emergencia Econdmica, Social y Ecologica, por lo que dispuso en su
articulo 6, “Suspensién de términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en
sedé administrativa”,

Teniendo en cuenta lo anterior, la Direccién de Control Urbano mediante oficio AMC-QFI-
0037532-2020 de 13 de abril de 2020, dicté Auto De Suspensién De Términos de Procesos
Adniinistrativos Sancionatorios y mediante oficio AMC-OFI-0119833-2021 de 28 de
septiembre de 2021, Auto 001 de 28 de septiembre de 2021 levanté la suspensién de
términos respecto al Proceso Administrativo Sancionatorio administrativo iniciado mediante
Auto 001 de fecha 18 de marzo de 2021,

Al interior de la Investigacion preliminar por la presunta violacién a la Ley 66 de 1968 y
demas normas que la adicionan modifican o sustituyan”, se expidi6 auto de formulacién de
cargo donde se indicé a la sociedad Grupo Ocean SA que:

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 202 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de ks £ ‘L-L‘
Politica de Caro papel en la Administracidn piblica, la recepcitn de documentos interncs se haré a través del SIGOB, no "{;‘ PO
requiere ser recibido en fisico, La impresitn de decumentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable. Lo o)
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Por medio de la cual se ordena la toma de posesion de los Regocios, hienes y haberes de )
la sociedad GRUPO OCEAN S.A. con Nit. No 900 200, 977 3.

5915d JUAGUQ"”

teniendo en cuenta que existen solicitu|des de foma de posesién sobre los bienes y haberes
de la Sociedad Grupo Ocean S.A., al serimperioso el framite relacionado con las actuaciones
definidas en el arficulo 12 de la Ley 66 de 1968, éste, continuara en un proceso
administrativo adicional, dado que por su naturaleza, la medida resultante de-la
aplicacién de la ley precitada, no tiene el caridcter sancionaforio regido por el
procedimiento contemplado en el capitulo il de la Ley 1437 de 2011 — Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. (n.f.L.)

Resclucion No.

El 02 de noviembre de 2021, esta Direccién en atencién al deber de Inspeccion, VlgllanCIa
y Control a quienes desarrollan actividades de enajenacion, asigné mediante oficio AMC—
OFI-0136354-2021, a personal de planta y contratistas profesionales, asi como apoyos a la
gestién, para realizar visita de inspeccion técnica al proyecto “CARTAGENA OCEAN
TOWER", en aras de lograr “una actualizacion reciente, del informe técnico AMC-OFI-
0095288-2017 elaborado el 6 de septiembre de 2017,

A través de oficio AMC-OFI-0135786-2021 del 02 de noviembre de 2021, se consultd a la
Inspeccién de Policia y Convivencia Ciudadana de la Comuna 1A, sobre las actuaciones
que ha surtido esa autoridad en integridad urbanistica por el proyecto CARTAGENA
OCEAN TOWER, asi como el estado de estas, contestado por medio del radicado EXT-
AMC-21-0106402 del 09 de noviembre de 2021, se recibié respuesta del Inspector de
Palicia de la Comuna 1A.

Mediante oficio AMC-OF1-0138848-2021 de 08 de noviembre de 2021, se le solicito a la
Oficina Asesora para la Gestion del Riesgo de Desastres del Distrito de Cartagena, para
que informara las actuaciones surtidas con relacion al proyecto inmobiliario citado, solicitud
contestada por medio del oficio AMC-OFI-0139852-2021 de 8/11/2021.

Mediante el oficio AMC-OFI-0060959-2022 debidamente notificado, se formularon cargos
en contra de la sociedad Grupo Ocean $.A dentro de la averiguacion preliminar iniciada en
su contra mediante oficio AMC-OFI-0030105-2020 por presunta violacion a la Ley 66 de
1968. Teniendo en cuenta que existen solicitudes de toma de posesion sobre los bienes y
haberes de la Sociedad Grupo Ocean S.A. y al ser imperioso el tramite relacionado con las
actuaciones definidas en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, se les informd que éste
continuaria en un proceso administrativo paralelo, dado que por su naturaleza, la medida
resultante de la aplicacién de la ley precitada, no tiene el caracter sancionatorio regido por
el procedimiento contemplado en el capitulo [ll de la Ley 1437 de 2011 — Codlgo de
Procedimiento Administrativo y de 1o Contencioso Administrativo.

El 1° de junio de 2022 mediante oficio AMC-OFI-0073132-2022 se notifico electronicamente
al GRUPO OCEAN S.A del Auto No. AMC-OF| -0060959-2022 antes mencionado, por
medio del cual se formuld cargos en contra de la Sociedad Grupo Ocean S.A.

En cumplimiento de las funciones a cargo de la Direccion de Control Urbano en materia de
Inspeccién Vigilancia y Control a los enajenadores de vivienda en la ciudad de Cartagena,
se adelantaron las siguientes actuaciones de tipo técnico, juridico y financiero para
determinar el estado del proyecto:

Aspectos Técnicos:
1. Informe técnico con radicado AMC-COFI-0095288-201 (Visita 6 de septiembre de 2017):

}...) En ef momento de la visita no se encuentra personal de obra trabajando en ef edificio,
solo personal administrativo y un vigilante de seguridad privada. (...) Al informarle sobre el
objeto de la queja del sefior HERBERT GIOVANNI ALVAREZ CRUZ, con cedula N° 79.393.66
de Bogota y suministrarie copia del oficio con radicado EXT-AMC-17-0025361 del 11 de abril
de 2017, sobre lo cual el Arg. LUIS CARLOS TORRES RAMOS, manifiesta que por falta de
recursos econémicos que han afectado el flujo de caja del proyecto, se encuentran
suspendidas las actividades constructivas, razén en el incumplimiento en la terminacion
del proyecto {...)

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 202 gue trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la &
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Por medio de la cual se ordena la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes de
la sociedad GRUPO OCEAN S.A. con Nit. No. 900.200.977-3.

‘ L Ad
« Resolucién No. 5 9 1 5de ﬁﬂ AGD._‘ZUZJ

’-La ficencia de prorroga segun resofucién N° 0198 de 18 de agosto de 2016, se encuentra
iy vencida a partir del 19 de agosto de 2017.
-Las actividades constructivas de este proyecto se encuentran suspendidas.
sy -La sociedad INVERSIONES LAS PALMERAS LTDA no presentan certificado de enajenacién
41+, del proyecto .
CARLOS E. ANGULO UJUETA Arquitecto”

2(Traslado informe técnico Oficina Asesora para la Gestién del Riesgo radicado AMC-OFI-
0139852-2021 sefiala:

El dia 11 de junio del 2021, funcionarios suscritos a esta Oficina procedieron a realizar
inspeccion técnica a la edificacién en cuestion, en la cual se pudo identificar, alto riesgo a la
integridad de las personas que transitan por los senderos colindantes con dicha edificacién,
toda vez que se enconlré una alfo deterioro del cerramiento frontal, vallado publicitario de
aproximadamente 2 metros de affura en estructura de metal, al igual Ia estructura metélica de
proteccion contra amenaza de caida los cuales presentan amenaza de desplome de los
paneles y estructura.
Todo lo anterior soportado mediante INF-GCR-254-21, ef cual fue puesto en conocimiento,
con offcio AMC-OF1-0068299-2021 del 16 de junio del 2021, a la Alcaldia Local 1 Histérica y
del Caribe, Control Urbano, Inspeccién de policia UCG n° 1B, igual forma a la procuraduria
provincial mediante oficio AMC-OFI-0068374-2021 de la misma fecha, se manifesté el riesgo
encontrado al asesor del grupo Ocean Tower, Ricardo Castellar Najera, mediante el
oficio AMC-OF[-0069951-2021del 16 de junio del 2021,
Mediante monitoreo realizado por la OAGRD, el dfa 30 de julio def 2021 se trasfado un grupo
de profesionales con el fin de identificar las afectaciones y todo fipo de riesgos existentes por
el estado de abandoné el cual presenta el proyecic QOcean Tower, se recomendé al
.responsable de la obra realizar de manera urgente el mantenimiento o reemplazo y
" aseguramiento necesario a la estructura de proteccion contra caidas, valla publicitaria,
la revision de los muros en mamposteria ubicados en el cerramiento sobre Ia calle
' primera, toda vez que representa un peligro inminente, segtin se manifasts en el informe
‘T INF-GCR-366-21, remitido mediante oficio AMC-OFI-0092181-2021 a la Alcaldia Local 1
Histérica y del Caribe, Control Urbana, Inspeccion de policia UCG n® 1B, para su conocimiento

Wi y acciones pertinentes.”
P

3. Informe Técnico Direccién de Control Urbano AMC-OFI-0174129-2022 el 9 de
diciembre de 2022:

Segtn lo mostrado anteriorments, se evidencia que hasta el periodo citado no se estaba
trabajando de acuterdo a la programado para la ejecucion de obra. Lo anferior, pone de
manifiesto la problemadtica de los atrasos en las obras. En el informe No. 35 del mes de

septiembre de 2015, se presentan en el Punto 4. PROGRAMACION, la siguiente
observacion:

“Grupo Ocean Tower no esta trabajando de acuerdo a la programacién. De acuerdo a la
reprogramacion enfregada a fa interventorfa, las actividades no estan siguiendo lo
programado, la obra se encuentra atrasada.” Negrillas y subrayas fuera de texto.

En el informe 39 del mes de febrero de 2016 ya se evidencia la problemética en los atrasos
de las obras y lo informan en e/ Punto 6. OBSERVACIONES GENERALES, en las que se
cita:

‘En los dffimos meses se ha observado poca presencia de personal y se fiene
conocimiento que hay contralistas que han suspendido actividades “por retraso en los
pagos’, sin embargo, hasta donde se tiene entendido a todos fos contratistas se les pagé
un anticipo antes de infeiar actividades por tal motivo esto no debe ser excusa para tomar
tal decision. Se sugiere solicitar a los contratistas un informe de inversién de anticipo y
tomar medidas af respecto.” Negrillas y subrayas fuera de texto,

am

e

,:‘_-; "En elinforme No. 42 en ef Punto 3. ESTADO DE LA OBRA Y EJECUCION manifiestan que:

varo,
[

N e

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficlencia Administative y Lineamientos de la
Politica de Cero,papel en la Administracién pablica, 1a recepcién de documentos interncs se hard a través del SIGOB, no
requiere ser recibidoren fisico, La impresion de documentes deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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Por medio de la cual se ordena la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes‘fde
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“Durante ef mes de junio el avance de actividades se ve afectado por la falta de flujo
de caja y cuentas pendientes por pagar lo cual se traduce en poca presencia de
personal, contratistas que han suspendido actividades y créditos cerrados.” Negrillas y
subrayas fuera de texto.

Ya en este punto la obra tiene falencias en su ejecucion por fa no inversion en el
proyecto. A partir de este momento, el proyecto tiene problemas en el flujo de caja el
cual afecta la ejecucién en las obras, ratificando el poco avance en las obras y posible
suspensién de actividades de construccion.

Hasta el mes de noviembre del 2016, la Interventoria presenta el Informe No. 47 y en este
se ratifica que ef flujo de caja influye en las suspensiones de las actividades del proyecto
Ocean Tower. Esto implica que hasta ia fecha, aspectos tales como la salinidad, ef deterforo
y abandono de la obra, estd afectando la estructura, especificamente en los aceros de
refuerzo expuestos, causando corrosién y poniendo en riesgo fa estabifidad de la obra.

Es preocupanfe que si falla la estructura pueda causar dafios tanto materiales como
humano, ya que esta en una zona turistica y con el agravante de tener hoteles y restaurantes
a su alrededor.

Como parte del proceso de visita e inspeccion técnica del sitio por parte del equipo de ia
Direccién de Control Urbano -DCU- y principalmente el andlisis de la informacién
suministrada por ef promotor del proyecto, a continuacién, y de forma general, se presenta
la descripcion del estado de cada uno de los ftems de construccion del proyecto Ocedn
Tower - e aTe

A

(...) o

A nivef general y acorde a lo evidenciado en campo, actualmente las actividades de
construccion del Proyecto Ocean Tower, se encuentran suspendidas y el proyecto se halla
principalmente en obra negra, no obstante, algunas dreas se encueniren parcialmente en
obra gris. De acuerdo con los informes de interventoria elaborados por la firma
EMARTIPA S5.A.8., interventora del proyecto Ocean Tower, la obra se encuentra
suspendida desde noviembre de 2016, momento del Gltimo acto constructivo
efecutado.

Con respecio a las estructuras en concreto del edificio, se observan en buen estado; fas
columnas, vigas, muros, losas, escaleras y demés estructuras, no presentan grietas ni
hormigoneocs importantes. En general las estructuras de concreto terminadas, presentan un
buen acabado. Sin embargo, se advierte que aquelfos elementos constructivos con aceros
expuestos, evidencian un afto nivel de corrosion.

Debido al lapso en el que la obra ha estado suspendida, /a ubicacion del proyecto frente al
mar y la consecuente exposicion al ambiente salino del lugar, se presenta un alto grado
de deterioro en las estructuras metédlicas del proyecto (grdas, montacargas y
elementos de carpmtena metalica, soporteria y tuberias metalicas instaladas, etc -)s
gue pornen en riesgo la seguridad de los edificios vecinos y de los transeuntes del-
sector, puesto que existe el riesgo de colapso de dichos elementos.

Con basé en lo evidenciado en /as visitas de inspeccién técnica realizadas al proyecto:y la
revision y anélisis de fos informes de Interventoria y de Diagndstico, aportados porel
promotor del proyecto, Grupo Ocean S.A. (principalmente el Informe de Revisién de Obra
l:]ecurada de /a firma Arnoldo Berrocal Ingenieria S.A.S.); se liene que, al momento de.su
suspension en noviembre de 2016, el proyecto Ocean Tower presentaba un porcentaje de
ejecticion aproximado del orden del 45,35%, correspondiente a un valor aproxrmado
proyectado para ef afio 2016, de $ 56.784.879.534,38" (n.f.t) ,._‘",.u i
4. Visita de control a |a radicacion de documentos Direccién de Control Urbano adelantada
el 20 de abril de 2023:

" Etapa def proyecto: Suspendido
La obra se encuenira en ejecucion: NO

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 202 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion piblica, la recepcibn de cdocumentos internos se hard a través del SIGOB, no 'g
requiere ser recibido en fisico, La impresidn de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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la sociedad GRUPO OCEAN S.A. con Nit. No. 900.200.977-3.

Resolucion No59 1 5 ]II AGO 2023 ‘

Ef proyecto se encuentra suspendido, se evidencia de que se dejaron anamios,
cerchas y estructuras metélicas que evidencian deterioro y son amenaza para las
edificaciones aledafias y la comunidad en general”

Aspectos Financieros

Mediante oficio AMC-OFI-0130575-2021 la asesora externa contable de |a Direccion de
Control Urbano Lilibeth Bello Arellano, rindié analisis de los estados financieros de la
sociedad GRUPO OCEAN TOWER S.A. el 20 de octubre de 2021. en el cual sefiala en sus
conclusiones lo siguiente:

“CAUSAL 1 - CUANDO HAYAN SUSPENDIDO EL PAGO DE SUS OBLIGACIONES.

De acuerdo a la informacién suministrada por la sociedad GRUPO OCEAN S.A y al andlisis
que presenta eslte informe, se evidencia ef cese en ef pago de las obligaciones tanto
comerciales, como financieras y a materia de impuestos; a corte de diciembre de 2020 el total
de los pasivos asciende a $187.725.025, lo que nos indica que no se encuentra disminucion
en los saldos de las obligaciones de la sociedad, sino que por el contrario se han incrementado
como se observa en la siguiente tabla en la que se refieja la variacién del pasivo de 2015 a
2020.

2.015 5 S9.(50. BG3

2.016 5 148293 [ S 187907 18,80
2017 5 Rereoas | £ G541 =>5¥%
2.018 5 1MIM|LIXD [5 11142940 B9y
2.01% 5 7EURA5S | 3 6123729 SCAGE
2029 s 1BL 725005 | § S6B567 2584

Grupo ocena presenta mora en la cancelacién de sus obligaciones con;
PROVEEDORES - Saldo que se ha incrementado desde el afio 2015 a 2020 en $5.661.031de
la siguiente manera:

, 2015 5 SEL161
2.016 5 1023.279 | § 42118 4,2%%
2.017 5 138.55] 8§ 33067 33,253
2.018 5 14533.755 | § 85,753 7,02%
2.019 $ E67LBE | $ 521L9E 357.04%;
2.020 3 a&6r.192 |-5 28335 -BA8%

En fa siguiente tabla se discriminan los terceros con los que fa empresa presenta obligaciones

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 202 que trata sobre la Eficiencia Administativa y Lineamientos de fa
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos interncs se hard a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea mdlspensable
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VINCULADOS ECONOMICOS - Se debe a la empresa inversiones Las Palmeras la suma de
$37.000.000.000 por concepto del valor del terreno donde se adelanta la construccion, cifra
que se mantiene asi desde 2015.

GASTOS FINANCIEROS - Dicha obligacion corresponde a los infereses de mora por las
obligaciones no canceladas con los Bancos de Bogota y Occidente por $22.017.328.603

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RAIZ - Corresponde al valor del impuesto predial por pagar
de los 4 lotes sobre los cuales se construye el proyecto con las matriculas inmobiliarias ntmero
060-0008969-97, 060-44143, 060-0008970 y 060-57017, adeudando la cifra de
$1.798.888.863.

DEUDAS CON SOCIOS - A los socios la empresa les adeuda la suma de $741.421.938

RETENCIONES EN LA FUENTE - Corresponde a Retenciones en la fuente a titulo del
impuesto sobre la Renta de los meses de agosto a diciembre 2016 y el periodo compfero del
2017, 2018, 2018 Y 2020 por $51.982.656,

OBLIGACIONES FINANCIERAS - Corresponde a fos créditos ordinarios adguiridos con el
Banco de Bogoléd con saldo de $ 9.065.771168 Y Banco de QOccidente $9.060.916.106 N

PRESTAMOS CON TERCERQS - Corresponde a los dineros prestados por vinculados
economicos y un tercero, discriminados segun las notas de los estados financieros de
siguiente manera:

. i o 1%
CARIDS COLLINS FSPELETA 5 13257330 5 1315243
NOLCLDAZ PERET 5 3326.733)5 3325743
CONSTAUCTORA MONTICARLOVIAS 5 SMREEY) S 5853609
CONSTRUCCIONE S EINVERSIONES OETA 5 G6170240) 8 £517.6¥)
HVIRSIONT S VIRGRAS 5 2536 153,850
THYERSIDHES LAS BALMERAS $ 4.&@6 § 4460000
TOTAL SRS % C o oameLeal [ S 4. BpLmG

OBLIGACION POR LOS ANTICIPOS DE LOS BENEFICIARIOS DE AREAS - Corresponde
a los dineros recibidos por parte de los beneficiarios de Areas de cada apartamento,
debidamente consignados y registrados en un fondo individual en Alianza Fiduciaria por
$32.498.302.701

ANTICIPOS DEL FIDEICOMISO POR APORTES DE BENEFICIARIOS BANCOS:
Corresponde a los anticipos recibidos de los bancos Bogoté por $18.530.897.805 y Occidente
por $18.530.897.905, que corresponden a los contratos de leasing como beneficiarios de Ia
torre hotel, pendientes a la fecha pago de intereses, comisiones y capital,

En cumplimiento con la Directiva prestdencial 04 de 20R que trats sobre la Eficiencia Administrative y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion piblica, 1a recepcion de documentos interncs se hard a través del SIGOB, na 3
requiere ser recibido en fisico, La impresidn de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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GARANTIA EN CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS - Corresponde a dineros retenidos a
. conlratistas como garantfa de cumplimiento de las obligaciones contraldas con el Grupo
Ocean, pendientes por devolver a la fecha.

CAUSAL 6 - CUANDO SU PATRIMONIO, SI SE TRATA DE PERSONAL NATURAL, O SU
» CAPITAL Y RESERVAS EN LAS PERSONAS JURIDICAS, SUFRA GRAVE QUEBRANTO
QUE PONGA EN PELIGRO LA OPORTUNA ATENCION DE SUS OBLIGACIONES.

En los periodos 2015, 2016 y 2017 los pasivos de la sociedad eran mayores a sus activos,
presentandose para 2017 una pérdida acumulada por valor do $17.349.118.000.

La sociedad incurre asi en la causal 6 de la ley 6 de 1968: Cuando su patrimonio, si se frata
de una persona natural, o su capital y reservas en las personas juridicas sufra grave quebranto
que ponga en peligro la oporfuna atencion de sus obligaciones.

1. 5 . PATRIMONIO:.
2015 5 55.407.677 | § 93.690.868 |-$ 4263 191
2016 5 103.105.643 | § 128,488,945 |-5 10.282.30
2017 $ 07631001 S 135,020,119 |-35 17.248.112 |
2018 5 114.074.436 | § 113.881.473 | $ 193,237
2019 s 178311695 | 8 178.118.458 | 5 193238
2020 3 182918253 | 8 182725005 | § 193.233

Como se ve en la tabla, la empresa presentaba pérdidas acumuladas para 2017 de
$17.349.118, como consecuencia de que durante esos periodos no presento ingresos,
sofamente gastos.
. Su pasivo era mayor a sus ingresos, por fo cual no estaba en condicion de responder en su
" fotalidad por fas obligaciones terceros.”

Aspectos Juridicos

Mediante el radicado AMC-MEM-000745-2023 Diego Andrés Barefio Campos funcionario
de planta profesional especializado adscrito a la Direccién de Control urbano conforme a
lo dispuesto en el subproceso " Inspeccién, Control y Vigilancia de los enajenadores de
vivienda", emitio concepto juridico dentro de las solicitudes de toma de posesion
presentadas en el marco de las funciones de Inspeccién, Control y Vigilancia a los
enajenadores de vivienda en la ciudad de Cartagena encaminadas a determinar si la
sociedad GRUPO OCEAN S.A. efectivamente se encuentra inmersa en alguna de las
causales sefialadas en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, en los siguientes términos:

“CAUSAL 1- CUANDO HAYAN SUSPENDIDO EL PAGQ DE SUS OBLIGACIONES

De conformidad con el informe financiero proferido por Lilibeth Bello Arellano, adscrita a Ia
Direccién de Control urbano, la sociedad ha suspendido el pago de sus obligaciones como se
evidencia a continuacidn:

De acuerdo a la informacion suministrada por la sociedad GRUPO OCEAN S.A y al
analisis que presenta este informe, se evidencia el cese en el pago de las obligacionss
tanto comerciales, como financieras y a materia de impuestos; a corte de diciembre de
2020 el total de los pasivos asciende a $187.725.025, lo que nos indica que no se
encuentra disminucion en los saldos de las obligaciones de la sociedad, sino que por ef
confrario se han incrementado como se observa en la siguiente tabla en fa que se rofleja
la variacién del pasivo de 2015 a 2020.

(..)

Grupo Ocean presenta mora en la cancelacién de sus obligaciones con:
Tty PROVEEDORES - Saldo que se ha incrementado desde el afio 2015 a 2020 en
: $5.661.031de la siguiente manera:

En cumplimient'é“'c'én la Directive presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Pdlitica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internes s@ hard a través del SIGOR, no
requiere sez recibido en fisico, La impresién de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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VINCULADOS ECONOMICOS - Se debe a la empresa Inversiones Las Palmeras fa
suma de $37.000.000.000 por concepfo del valor del terreno donde se adelanta la
construccion, cifra que se mantiene asf desde 2015.

GASTOS FINANCIEROS - Dicha obligacién corresponde a los intereses de mora por
las obligaciones no cancefadas con los Bancos de Bogotd y Occidente por
$22.017.328.603

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RAIZ - Corresponde al valor def impuesto predial por
pagar de los 4 lotes sobre Jos cuales se construye ef proyecto con las malriculas
inmobifiarias ntmerc 060-0008969-97, 060-44143, 060-0008970 y 060-57017,
adeudando fa cifra de $1.798.888.863.

DEUDAS CON SOCIOS - A los socios la empresa les adeuda la suma de $741.421.938

RETENCIONES EN LA FUENTE - Corresponde a Retenciones en la fuente a titulo del
impuesto sobre la Renta de los meses de agosto a diciembre 2016 y ef periodo completo
del 2017, 2018, 2019 Y 2020 por $51.982.656.

OBLIGACIONES FINANCIERAS - Corresponde a los créditos ordinarios adquiridos-con
el Banco de Bogotd con saldo de $ 9.065.771168 Y Banco de Occidente
$9.060.916.106

PRESTAMOS CON TERCEROS - Corresponde a los dineros prestados por vinculados
econdmicos y un tercero, discriminados segin las notas de fos estados financieros de
siguiente manera: _

(.) o
OBLIGACION POR LOS ANTICIPOS DE LOS BENEFICIARIOS DE AREAS -
Corresponde a los dineros recibidos por parte de los beneficiarios de Areas de cada
apartamento, debidamente consignados y registrados en un fondo individual en Allanza
Fiduciaria por $32.499,302.701

ANTICIPOS DEL FIDEICOMISO POR APORTES DE BENEFICIARIOS BANCOS:
Corresponde a los anticipos recibidos de los bancos Bogotd por $18.530.887.905 y
Occidente por $18.530.897.905, que corresponden a los contratos de leasing como
beneficiarios de la torre hotel, pendientes a la fecha pago de intereses, comisiones y
capital.

GARANTIA EN CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS - Corresponde a dineros retenidos
a contratistas como garantia de cumplimiento de fas obligaciones contraidas con el
Grupo Ocean, pendientes por devolver a la fecha.

En este mismo sentido se puede evidenciar en los informes técnicos solicitados por parte de
la Direccién de Control Urbano que:

“En el informe 39 del mes de febrero de 2016 ya se evidencia la problemadtfica en fos
atrasos de las obras y lo informan en el Punto 6. OBSERVACIONES GENERALES,
en las que se cita:

“En los titimos meses se ha observado poca presencia de personal y se lene
conocimiento que hay confralistas que han suspendido actividades "por refraso en los
pagos”, sin embargo, hasta donde se tiene enlendido a todos los conltratistas se les
pago un anticipo anfes de iniciar aclividades por tal motivo esto no debe ser excusa
para tomar fal decision. Se sugiere solicitar a los contralistas un informe de inversion
de anticipo y tomar medidas al respecto.” Negrillas y subrayas fuera de texto.

En el informe No. 42 en el Punto 3. ESTADO DE LA OBRA Y EJECUCION manifiestan
que:

“Durante el mes de junio el avance de actividades se ve afectado por la falta de
flujo de caja y cuentas pendientes por pagar lo cual se tradtice en poca praesencia

En curnplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa ¥ Lineamientos de fa
Politica de Cero papel en la Administracidén pdblica, la recepcién de documentos interncs se hard a través del SIGOB, no
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de personal, confratistas que han suspendido actividades y créditos cerrados.”
Negrillas y subrayas fuera de fexto.

Ya en este punto la obra tiene falencias en su ejecucion por la no inversién en el
proyecto. A partir de este momento, el proyecto tiene problemas en el flujo de
caja el cual afecta la efecucion en las obras, ratificando el poco avance en las
obras y posible suspension de actividades de construccién.

Hasta el mes de noviembre del 2016, la Inferventoria presenta el Informe No. 47 yen

esle se ratifica que el flujo de cafa influye en las suspensiones de las actividades del

" proyecto Ocean Tower. Esto implica que hasta la fecha, aspectos tales como Ia

AR salinidad, el deterioro y abandono de /a obra, estd afectando la estructura,

h especificamente en los aceros de refuerzo expuestos, causando corrosién y poniendo
en riesgo la estabilidad de la obra. :

%' En este orden de ideas se puede evidenciar tanto en el informe financiero como técnico
" suspension en los pagos presentado por parte de la vigilada, por lo que se considera
probada la primera causal de intervencion.

CAUSAL CUARTA:

Cuando persistan en violar alguna norma de sus estatutos o de la ley, en especial Ia
relativa a Ia obligacion de llevar Ia contabilidad de sus negocios.

Se evidencia en el expediente que de conformidad con la soficitud AMC-OFI-0135786-2021
elevada a fa Inspeccién de Folicia se dio respuesta por medio del EXT-AMC-21-0106402 en
ef cual ef inspector sefiala:

"Sea lo primero manifestar que, una vez indagado sobre el proyecic OCEAN TOWER
se informa que la construccién de dicha edificacion se encuentra suspendida desde
hace varios afios, al parecer por falta de recursos de fa constructora y/o promatora y
una vez verificados los archivos que reposan en la inspeccién, se aprecia que se siguié
una actuacion (Querella policiva), adelantada por el Edificio Torre Caribe i, por
comportamientos contrarios a la integridad urbanistica que culminé con la Resolucion
No. 051 del 29 de agosto de 2019 en fa que se ordend "ef desmonts y remocion de la
totalidad de las estructuras metélicas, andamios, cerchas y demés elementos que
hacen parte de la construccién del EDIFICIO OCEAN TOWER”, sin que contra la misma
se interpusiera recurso alguno.” :

Reposa en el expediente el Informe Técnico AMC-OFI-0095288-2017 producto de fa
visila realizada el 31 de agosto de 2007 en ef que se indicd lo siguiente:

“Posteriormente, se realizé la verificacion de documentos donde se resume lo mas
destacado:

No presenta registro constructor.

Aporto licencia de construccion resolucién No. 0198 de 18 de agosto de 2016 con
modalidad de prérroga de la licencia de construccion resolucion No. 0173 de 8 de julio
de 2014. (Recibos de pagos de la prorroga)

"‘La licencia de prorroga segin resolucién N° 0198 de 18 de agosto de 2016, se
encuernira vencida a partir del 19 de agosto de 2017,
Las actividades constructivas de este proyecto se encuentran suspendidas.

Se evidencia que, existe un incumplimiento por parte de la constructora de disposiciones
legales, tal como se desprende del primer informe técnico al revelar sobre fa ficencia de
prorroga segtin Resolucién N° 0198 de 18 de agosto de 2016, se encontré vencida a partir del
19 de agosto de 2017,

Por ditimo, en visita realizada el 22 de marzo de 2023 se encontré que:

En cumplimiente con ta Directiva presidencial 04 de 200 que trata sobse la Eficiencia Adrninistrativa y Lineamientos de I3 i
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"El proyecto se encuentra suspendido, se evidencia de que se dejaron andamios,
cerchas y estructuras metalicas que evidencian deterioro y son amenaza para las
edificaciones aledaiias y la comunidad en general”

De igual forma, en el registro fofogrédfico reposa un aviso fijado por parte de la inspeccién
requiriendo el cumplimiento del numeral primero de la Resolucién 051 de 29 de agosfo de
2019 sefialando que:

"Ef presente AVISO tiene como finalidad de que haga el desmonte y remociones-de Ias
estructuras melalicas, cerchas y andamios y demas elementos de la construccién del
EDIFICIO OCEAN TOWER, y en caso de omisién por parte de usfed, este despacho
policivo con el acompafiamiento de la fuerza publica de este distrito le dard eslricto
cumplimienfo en todas y cada una de sus partes a la decision fomada mediante
resolucién No. 051 del 29 de agosto de 2019" P

En este orden de ideas se puede evidenciar que el vigilado no esta dando cumplimiento a la
ley, al no dar trémite a fas solicitudes de fa Inspeccion de Policia y de la Oficina Asesora para
la Gestién del Riesgo, por lo que se consideran probados los supuestos sefialados en la causal
4 del Articulo 12 de 1a Ley 66 de 1968.

CAUSAL SEXTA:

Cuando su patrimonio, si se trata de personal natural, o su capital y reservas en las
personas juridicas, sufra grave quebranto que ponga en peligro la oportuna atencion
de sus obligaciones.

De conformidad con el informe finangiero proferido por Lilibeth Bello Arellano, adscrita a la
Direccion de Control urbano, fa sociedad sufre un grave quebranfo que pone en peligro la
oportuna atencion de sus obligaciones {...) se encuentra que Ja vigilada se encuentra en un
grave quebranfo frente a su capital o reservas, poniendo en peligro la atencién de sus
obligaciones.

La causal sexta se encuentra probada segtn lo evidenciado en el informe financiero elaborado
a solicitud de la Direccion de Conirol Urbano. P

(...)

En atencién a la necesidad de adelantar una valoracion de razonabilidad y
proporcionalidad de la adopcion de la medida con el fin de contrarrestar las
consecuencias que la originaron y salvaguardar el interés pablico sefialamos que,
teniendo en cuenta el analisis realizado al expediente de la sociedad GRUPO OCEAN
S.A. se evidencia que existe fundamento para recomendar la aplicacion de fa medida
de foma de posesion, en tanto con elfa se persigue la proteccién especial y preferente
de los particulares que pretende adquirir vivienda, asi como mantener y preservar-el
derecho a la vivienda digna, al patrimonio y al orden publico,

Por su parte, ef articulo 9.1.1.1.1 del Decrelo 2555 de 2010 dispone que, "[Dje
conformidad con el articulo 115 del Estatuto QOrgédnico del Sisterma financiero,
modificado por ef articulo 21 de la Ley 510 de 1999, /a toma de posesion tendra por
objeto establecer si fa entidad vigilada deber ser objeto de fiquidacion; si es posible
colocarla en condiciones de desarrollar adecuadamente su objeto social, o si se pueden
realizar ofras operaciones que permitan fograr mejores condiciones para que los
depositantes, ahorradores e inversionistas puedan obtener el pago total o parcial de sus
acreencias. La decisién correspondiente deberd adoptarse por la Superintendencia
Financiera de Colombia en un término no mayor de dos (2) meses contados a partir de
fa fecha de la toma de posesién, prorrogable por un término igual por dicha entidad...”;

Por lo anterior, es procedente y se recomienda la toma de posesién encaminada a
ADMINISTRAR O LIQUIDAR los negocios, bienes y haberes, de la Sociedad GRUPQO
OCEAN S.A, por Ia competencia administrativa que le es atribuida por ley a la
Direccién de Conlrof Urbano de la Secretaria de Planeacién Distrital de Cartagena
de Indias

En cumplimiento con ta Directiva presidencial 04 de 2022 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de 'a
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CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Una .vez revisadas las diferentes actuaciones adeiantadas al interior del proceso para
resolver de fondo la solicitud de toma de posesion de [os negocios, bienes y haberes de la
sociedad Grupo Ocean S.A. se puede concluir que: (i) la sociedad Grupo Ocean S.A. ha
suspendido el pago de sus obligaciones comerciales y financieras, (ii) presenta un grave
quebranto frente a su capital o reservas, poniendo en peligro la atencién de sus
obligaciones, (iii) el avance del proyecto se encuentra suspendido desde el afio 2016 por
la falta de flujo de caja y cuentas pendientes por pagar, (iv) los responsables del proyecto
se rehusan a cumplir las 6rdenes expedidas tanto por la Inspeccion de Policia y la Oficina
Asesora para la Gestidén del Riesgo y (v) la licencia de construccién se encuentra vencida
desde agosto de 2017,

En este orden de ideas, se pudo determinar que la Sociedad Grupo Ocean S.A incurrié en
las causales 1,4 y 6 previstas en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968.

El articuio 9 del Decreto Distrital 0304 de 2003, determind en cuanto al objetivo y funciones
de la Secretaria de Planeacion y sus divisiones, cuales eran las funciones de ia Direccion
de Control Urbano y se fijo la funcién de: “Inspeccionar y vigilar a las personas naturales
o juridicas que se dedican a la enajenacién de inmuebles destinados a vivienda.”,
su vez, el Decreto Distrital 1701 de 2015, modificado por el articulo 1 del Decreto Dlstntal
399 ae 2019, en la descripcion de las funciones esenciales del Director Administrativo de
Control Urbano de la Secretaria de Planeacién Distrital, en su numeral 2 establece que:
“Emprender las acciones de inspeccionar y vigilar a las personas naturales o
Juridicas que se dedican a la enajenacién de bienes destinados a vivienda”.

Por su parte, el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010 dispone que, "De conformidad
corn el articufo 115 del Estatuto Orgénico del Sistema financiero, modificada por el artfcuio
21 de fa Ley 510 de 1999, la toma de posesibn tendré por objeto establecer si la entidad
wgllada debera ser objelo de liquidacién, si es posible colocarla en condiciones de
desarrollar adecuadamente su objeto social, o si se pueden realizar ofras operaciones que
permitan lograr mejores condiciones para que los depositanfes, ahorradores e
inversionistas puedan obtener el pago fotal o parcial de sus acreencias. La decision
correspondiente debera adoptarse por la Direccién de Control urbano en un término no
mayor de dos (2) meses contados a partir de la fecha de la toma de posesion, prorrogable
por un término igual por dicha entidad...”, en consecuencia, se estima necesario acudir a la
medida de toma de posesidn con el fin de lograr identificar la situacién real desde el punto
de vista técnico, financiero y jurfdico, que permita definir si es posible subsanar las causales
que configuran la medida de intervencién o proceder a su liquidacién.,

Las razones antes invocadas fundamentan la aplicacion de la medida de toma de posesidn,
en tanto que, con ella se persigue la proteccidon especial y preferente de los particulares
que pretenden adquirir vivienda, asf como mantener y preservar el derecho a la vivienda
digna, al patrimonio y al orden puablico, por tanto esta Direccidn, de conformidad con el
Decreto Distrital 0304 de 2003, Decreto Distrital 1701 de 2015 y su modificatorio, articulo 1
del Decreto Distrital 399 de 2019, procedera a ordenar la medida de toma de posesion de
los negocios, bienes y haberes de la sociedad GRUPO OCEAN S.A., de acuerdo a las
conSIderaclones expuestas en la presente resolucién.

u;-

Enfr‘nérito de lo expuesto la Direccion de Control Urbano de Cartagena.

fay
1

RESUELVE

ARTICULO 1. Tomar posesién inmediata de conformidad con lo dispuesto por el articulo
12 de la Ley 66 de 1968, en concordancia con el Articulo 9.1.1.1.1, de los negocios, bienes
y .haberes de propiedad de la sociedad GRUPO OCEAN S.A,, identificada con NIT No,
906200. 977-3, constituida por Escritura Plblica No. 3473 de 27 de diciembre de 2007

En cumplimiente con la Directiva presidencial 04 de 202 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracidn plblica, la recepdon de documentos internos se hard a través del SIGOB, no
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otorgada en la Notarfa Primera del Circulo de Cartagena, inscrita el 15 de febrero de 2008
bajo el nimero 56020 del libro IX del Registro Mercantil de la Camara de Comercio de
Cartagena, representada legalmente por el sefior SERGIO TORRES REATIGA, identificado
con cédula de ciudadania No. 3.707.869, o quien haga sus veces, por las razones
expuestas enla parte motiva del presente acto administrativo.

Resolucién No.

ARTICULO 2. La determinacién de la modalidad de toma de posesion es conforme a lo
previsto por el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010.

ARTICULO 3. Disponer las siguientes medidas segun lo previsto en el articulo 14 de la Ley
66 de 1968 y los articulos 2.4.2.1.2 y 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010, por tanto, |2 toma
de posesion tendra los efectos que se describen a continuacion:

A. El embargo y secuestro de todos los bienes de la Sociedad Grupo Ocean
S.A. identificada con NIT No. 900.200.977-3

B. Disponer la ocupacion inmediata de cuentas, papeles y demas documentos
relacionados con los negocios de la sociedad en el domicilio principal
sefialado en el certificado de existencia y representacion legal obrante en el

-expediente y los demas lugares en que se determine que existen
documentos, bienes y demas haberes del intervenido.

C. La inmediata guarda de los bienes de las entidades intervenidas y la
colocacion de sellos y demas seguridad indispensable.

D. Ordenar el registro del presente acto administrativo que dispone la toma de
posesion en la Camara de Comercio del domicilio de la sociedad GRUPO

. OCEAN 8.A. y en las del domicilio de sus sucursales, si es el caso. (v, sies
del caso, la de los nombramientos de los administradores y del revisor
fiscal;)

E. Comunicar a los jueces de la Republica y a las autoridades que adelanten
procesos de jurisdiccion coactiva, sobre la suspensidén de los procesos de
ejecucion en curso y la imposibilidad de admitir nuevos procesos de esta
clase contra la entidad objeto de toma de posesién, GRUPC OCEAN S.A.,

" con ocasién de las obligaciones anteriores a dicha medida y la obligacién de
dar aplicacién a las reglas previstas por los articulos 20y 70 de la Ley 1118
de 2006.

F. Advertir que, en adelante, no se podran iniciar ni continuar procesos o
actuacién alguna contra la intervenida sin que se notifique personalmente al
agenie especial, so-pena de nulidad.

G.- Comunicar a la Superintendencia de Notariado y Registro, para que dicha
entidad mediante circular ordene a todos los Registradores de instrumentos
Publicos del pafs que dentro de los treinta (30) dias siguientes a la toma de
posesion, realicen las siguientes actividades:

1. Informar al agente especial sobre la existencia de folios de matricula
en los cuales figure la entidad intervenida como titular de bienes o
cualquier clase de derechos. )

2. Disponer el registro de la toma de posesidn en [os folios de matricula
de los siguiéntes bienes inmuebles 060-0008969, 060-00083970, 060-
44143 y 060-57017.

3. Decretar el embargo y secuestro de los demas inmuebles de
propiedad de la Sociedad Grupo Ocean S.A. que nd se encuentren
antes identificados. Para tal efecto la Direccién de Control Urbano,
informara a la Superintendencia de Notariado y Registro de

En curnplimiento con la Directiva presidencial 04 de 202 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la (f o
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Instrumentos Publicos, para que dicha entidad mediante circular
ordene a todos los Registradores de Instrumentos Publicos que
efectdien las correspondientes anotaciones.

4. Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de la
adopcién de la medida de toma de posesién que afecten los bienes
de la intervenida. '

5. Cancelar los gravamenes que recaigan sobre los bienes de la
institucion financiera intervenida a solicitud elevada sélo por el agente
especial mediante oficio.

L"é‘.'Superintendencia de Notariado y Registro debera por el mismo medio, ordenar a todos
los Registradores de Instrumentos Pulblicos del pals que se abstengan de adelantar las
actividades que se mencionan a continuacion:

fwrarat
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1, Cancelar los gravamenes constituidos a favor de la intervenida sobre
cualquier bien cuya mutacion esté sujeta a registro, salvo expresa
autorizacion del agente especial.

2. Registrar cualquier acto que afecte el dominio de bienes de propiedad de
las intervenidas a menos que dicho acto haya sido realizado por el agente
especial, en cuyo caso se debe cancelar la respectiva anotacion sobre el
registro de toma de posesién

_ La comunicacién al Ministerio de Transporte, para que dicha entidad

directamente o mediante solicitud a todas las Secretarias de Trénsito y
Transporte proceda a

1. Realizar la inscripcién de la medida de toma de posesion en el
registro de automotores correspondiente o en el registro Gnico
nacional de transito.

2. Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de la
adopcion de la medida de toma de posesion que afecten los
vehiculos de la intervenida;

3. Cancelar los gravdmenes que recaigan sobre los vehiculos de la
intervenida a solicitud unilateral del agente especial mediante oficio;

4. Se abstengan de cancelar los gravdmenes constituidos sobre
vehiculos-a favor de la intervenida, cuya mutacion esté sujeta a
registro, salvo expresa autorizacion del agente especial.

5. Se abstengan de registrar cualquier acto que afecte el dominio de
vehiculos de propiedad de la intervenida a menos que dicho acto
haya sido realizado por el agente especial.

La prevencién a todo acreedor, y en general a cualquier persona que tenga
en su poder activos de propiedad de la intervenida, para que proceda de
manera inmediata a entregar dichos activos al agente especial.

La advertencia de que el agente especial esta facultado para poner fina
cualquier clase de contrato existente al momento de la toma de posesion, si
los mismos no son necesarios. Si se decide la liquidacién, los derechos
causados hasta la fecha de la intervencién seran reconocidos y pagados de
conformidad con las reglas que rigen ei proceso de liquidacion forzosa
administrativa.
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K. La prevencion a los deudores de la intervenida de que solo podran pagar al
agente especial, advirtiendo la inoponibilidad del pago hecho a persona
distinta.

L. La prevencién a todos [os que tengan negocios con [a intervenida, de que
deben entenderse exclusivamente con el agente especial, para todos los
efectos legales.

M. La interrupcion de fa inscripcién y la no operancia de la caducidad respecto
de los créditos a nombre de |a entidad que hayan surgido o que se hayan
hecho exigibles antes de la toma de posesion. s

N. El gue todos los inversionistas y acreedores incluidos los garantlzados
quedaran sujetos a las medidas que se adopten para la toma de posesién,
por lo cual para ejercer sus derechos y hacer efectivo cualquier tipo de
garantia de que dispongan frente a la intervenida, deberan hacerlo dentro
del proceso de toma de posesién y de conformidad con las dlsposmlones
que lo rigen;

O. la orden de suspension de pago de las obligaciones causales hasta el
momento de la toma de posesion.

P. La separacién de los administradores, directivos, de los &rganos
administrativos y direccion, de conformidad con el articulo 116 del Dereto

- 663 de 1993. El revisor fiscal inscrito en Camara de Comercio al momento
de la disposicion de la siguiente medida seguira ejerciendo el cargo.

Q. Ordenar el embargo de los dineros, titulos y bienes que se encuentran
depositados a nombre de la sociedad Grupo Ocean S.A. en las entidades
afiliadas al sistema financiero y bancario nacional, asi como en otras
entidades captadores de dinero al publico a nivel nacional.

R. Adlas entidades financieras abstenerse de pagar, redimir o tramites cualquier
desembolso de cuentas, depésitos ¢ valores de la persona juridica
intervenida que no sean autorizadas por el agente especial.

_;f 4

ARTICULO 4. Designar al sefior JOSE DAVID MORALES VILLA identificado con cédula
de ciudadania No.73.154.240 y con tarjeta profesional de abogado No.88918 expedida por
el Consejo Superior de la Judicatura, como agente especial, para que adelante bajo:su
autonomia y responsabilidad el proceso de intervencion y las demas diligencias
relacionadas de conformidad con las normas del Decreto 663 de 1993 y 2555 de 2010 y
demas normas concordantes. o
ARTICULO 5. La ejecucién de la diligencia de toma de posesién que se adopta enla
presente resolucién se adelantara por el Director Administrativo de Control Urbano Carlos
Eduardo Martinez Marulanda o quien haga sus veces.

PARAGRAFO. Apoyan el desarrollo de la diligencia, DIEGO BARENO CAMPOS, ROBERT
LUNA GARCIA y RICARDO DAZA HOYOS en su calidad de funcionarios adscritcs a la
Direccion de Centrol Urbano.

ARTICULO 6. Comunicar a la Secretaria de Hacienda Distrital la medida de toma de
posesion adoptada mediante la presente resolucion.

ARTICULO 7. NOTIFICAR el contenido de la presente fesolucién al representante legal de
la Sociedad Grupo Ocean S.A. identificada con NIT No. 900.200.877-3, sefior SERGIO
TORRES REATIGA, identificado con cédula de ciudadania No. 3.707.869 o quien haga sus
veces de conformidad con lo sefialado en el articulo 291 del EOSF, en concordancia con el
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articulo 9.1.1.1.3 del Decreto 2555 de 2010, si la misma no pudiera notificarse
personalmente al representante legal se notificara por aviso que se fijara por un (1) dia en
lugar publico de las oficinas de la administracidn del domicilio social o en su'defecto en las
instalaciones del proyecto con radicacién de documentos ante esta entidad.

ARTICULO 8. Notificar al sefior JOSE DAVID MORALES VILLA identificado con cEdula
de ciudadania No.73.154.240 y con tarjeta profesional de abogado No.89918 expedida por
el Consejo Superior de la Judicatura, para que adelante el proceso de toma de posesion,
de acuerdo con lo expuesto en la presente resolucién, en la Ley 66 de 1968, y a las demas
normas concordantes. :

ARTICULO 9: El agenite especial dentro de los dos meses siguientes al inicio de actividades
deberad presentar un concepto integral que comprende la realizacién de un diagnéstico
detallado del Estado financiero, administrativo y juridico de la sociedad intervenida, asi
como [as condiciones técnicas de la toma de posesién indicando como minimo: i) situacion
actual del proyecto de vivienda que dio lugar a la medida desde lo técnico financiero ¥
juridico; ii) estimado de los activos y pasivos a la fecha, iii) ruta critica de Ia intervencion; iv)
Matriz de riesgos de la intervencion con la identificacion de los riesgos inherentes al
desarrollo de la intervencién y la formulacion de medidas para mitigar dichos riesgos. Asi
mismo, debera presentar un plan de accién que debera tener como minimo los siguientes
aspectos: i) Variables de tiempo y recursos, ii) establecer acciones a emprender en torno
al"propésito de la intervencidn, iif) fecha maxima de ejecucion, iv) recursos operativos y
economicos necesarios e identificacion de los actores o factores externos con potencial
influencia en cada accién. Finalmente debera indicar y justificar ampliamente con
fundamento en lo anterior, cual es la modalidad de toma de posesion adecuada para la
sociedad intervenida, esto es, la toma de posesién para administrar o para liquidar.

[ARN

ARTICULO 10, Publicar dentro de los tres {3) dias siguientes a la fecha en que se haga
efectiva la medida, la parte resolutiva de la presente resolucion en un diario de amplia
circulacion, en el Registro Distrital y la Pagina web de la Direccién de Control Urbano, por
una sola vez de conformidad con el articulo 9.1.1.1.3 del Decreto 2555 de 2010

ARTICULO 11. Contra la presente resolucion procede el recurso de reposicién ante la
Direccién de Control urbano adscrita a la Secretaria de Planeacién Distrital de Cartagena
de Indias, dentro de los diez (10 ) dias habiles siguientes a la notificacién de la misma. La
interposicién del recurso no suspende la ejecucion del presente acto administrativo de
conformidad con lo seitalado en el articulo 20 de la Ley 66 de 1968.

[0 Aco, 2023

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y EUMPLASE

do
MARTINEZ MARULANDA
Pl Director Administrativo de Control Urbano

s Direccion de Control Urban
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.
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